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POROCILO O SODELOVANJU JAVNOSTI

Vkljuevanje javnosti je potekalo skladno s prvim odstavkom 11. ¢lena, drugim odstavkom
121. ¢lena in petim odstavkom 122. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3), z namenom,
da se soocijo in uskladijo razli¢ni interesi v prostoru.

Javnost je bila seznanjena z zacetkom priprave OPPN za enoto urejanja prostora MT 32 z
objavo sklepa o pripravi OPPN, ki je bil objavljen v Uradnem listu RS, $t. 96/2024 dne 15. 11.
2024 ter na spletni strani Obcine Moravske Toplice. Javnost se je z javnim naznanilom pozvalo
k dajanju morebitnih predlogov in pripomb na dopolnjen osnutek OPPN v ¢asu javne
razgrnitve. Gradivo je bilo razgrnjeno v sprejemni pisarni Obc¢ine Moravske Toplice in na
spletni strani Obcine Moravske Toplice od vklju¢no 15. 10. 2025 do vklju¢no 14. 11. 2025.
Morebitne predloge in pripombe na objavljeno gradivo je bilo moZno podati pisno na naslov
Obcina Moravske Toplice, Kranjceva ulica 3, 9226 Moravske Toplice in v elektronski obliki na
elektronski naslov obcina@moravske-toplice.si. V ¢asu javne razgrnitve je v sredo, 29. 10.
2025 ob 16. uri v prostorih sejne sobe Obc¢ine Moravske Toplice potekala javna obravnava
gradiva.

V okviru javne razgrnitve od 15. oktobra do vkljuéno 14. novembra 2025, obéinska uprava
ni prejela nobenega pisnega ali elektronskega predloga oziroma pripombe na dopolnjen
osnutek OPPN. Na javno obravnavo ni pristopil noben obcéan oz. zainteresirana javnost. Na
podlagi tega vsebinska predstavitev in razprava na javni obravnavi nista potekali. Zupan je dne
21. 11. 2025 izdal Ugotovitveni sklep v postopku vkljucitve javnosti v pripravo OPPN za enoto
urejanja MT 32, s St. 350-0008/2024-18, kjer je navedeno, da ni bilo prejetih pripomb.

Priloge: - Javno naznanilo,
- Zapisnik javne obravnave,
- Ugotovitveni sklep.
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Obdina Moravske Toplce na podiagi 129. dlena v povezavi & 122, &enom Zakona o urajanju prostora
{ZUreP-3, Uradni kst R3, SL 199/21, 18/23 - ZDU-10, T8/23 - ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24, 105724
in 25025 — odl. US) in 14, Zlena Statuta Obé&ine Moravske Toplice (Uradni list RS, 5t 1/25, 30025) = tam

JAVNIM NAZNANILOM

obvesia javnost o javni razgrnitvi osnutka ObEinskega podrobnega prostorskega
nacrta za enoto urejanja MT 32

Obéina Moravske Toplice naznanja javno razgrnitev osnutka Obéinskega podrobnega
prostorskega nacCria za enoto urejanja MT 32 v Moravskih Topiicah, ki ga je izdelalo podjetie ATRI
Gradbani infeniring d.0.0., Gajska ulica 39, 9233 Odranci (& projekta 24027),

IL

Gradivo [z prejsnje tocke bo javno razgrnjeno od vkljuéno 15.10.2025 do vidjuéno 14.11.2025 v
sprajemni pisarni Obéine Moravske Toplice ter na spletni strani Obéine Moravske Toplice

Javna cbravnava gradiva bo v sredo, 29.10.2025, ob 18. uri v prostorih sejne sobe Obéine Moravske
Taoplice.

.
V okviru [avne razgmitve ima javnost pravico dajati pripombe in predioge na osnutek sprememb in
dopolnitey prostorskega akta. Pripombe in pradioge se lahko do konca javne razgrnitve poélje na
naslov Obéina Moravske Toplice, Kranjfeva ulica 3, 3226 Moravske Toplice ali na elektronski nazslov
ohcina@moravske-loplice s
Obéina Moraveke Toplice bo praudila pripembe in predloge javnosti in da njih zavzela stalice ter jih
abjavila na spletni strand abéine.

.
Osebni podatki se v delih, ki nanaZajo na staliéée do pripomb javnosti, lahko zbirajo in obdelujejo v
5 skladu s 56. &lenom ZUreP-3. Osebni podatki se lahko objavijo le, &e posameznik s tem soglasa.

V.

To javno naznanilo se vkljuéno z gradivom OPPN za encto urejanja MT 32 v Meravskih Toplicah
prediczi v sprejemni pisami Obéine Moravske Toplice in objavi na internetni  strani
hitps:fwww. moravske-toplice sif

St.. 350-0008/2024-15
Datum: 14. 10. 2025
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ZAPISNIK JAVNE OBRAVNAVE
Osnutka obéinskega podrobnega prestorskega naérta za enoto urejanja prostora
MT 32, ki je bila dne 29.10.2025 v sejni sobi Obcine Moravske Toplice ob 16, uri

Frizotni:
- predstavnik obéine: Anja Cigut — Arhitekl VII/2
- predstavnik pripravijavea OPPN (ATRIJ d.o.0.): Nina Tibaut Kolari, direktorica

Potek obravnave:

Dine 28.10.2025, ob 16. uri je bila v sejni sobi cbéine izvedena javna obravnava osnutka
obéinskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN) za enoto wejanja prostora MT 32.
Ma javno cbravnavo v okviru javne razgmitve ni pnstopl noben obfan oziroma
zainteresirana javrost. Na podlagl tega vsebinska predstaviev in razprava nista
potekal,

Pradstavnik obéine in predstavnik pripravijavea OPPN sta evidentirala, da v Casu javne
izvedbe javne obravnave ni bilo podanih pripomb ali prediogov s strani javnost

Javna obravnava je bila zakljuéena ob 16.30 un.

Zapisnik je pripravila: Anja Cigut, dipl.igk.arh {LIN)
f
24

M. 205

Kramjlewa ulica 3, 9226 Moravski Moplice, Tel.: «386{0)2 53815 LU

Intermel: W moray ke -roplicesh, B-poidta: obsinalfm yavEke-toplice.s



OBCINA MORAVSKE TOPLICE
KRANJCEVA ULICA 3
9226 MORAVSKE TOPLICE

Stevilka: 350-0008/2024-18
Datum: 21.11.2025

Obéina Moravske Toplice na podlagi drugega odstavka 123, dlena Zakona o urejanja prostora
{Uradni st RS, &t 19921, 18/23 - ZDU-10, TR/23 — ZUNPEOVE, 95/23 ~ ZIUOPZP, 23/24,
106724, 2525 - odl. US in 75/25) izdaja

UGOTOVITVENI SKLEP

V POSTOPKU VKLJUCITVE JAVNOSTI V PRIPRAVO OPPN ZA ENOTO
UREJANJA MT 32

Obéina Moraveke Toplice na podiagi 2. odstavka 123. élena Zakona o urejanju prostora (Uradni
list RS &t 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 85/23 - ZIUOPZP, 2324, 105/24.
25425 — odl. US in 75/25) sprejema sklep, da v postopku vijjuéitve javnosti v pripravo predloga
odioka o obéinskem podrobnem prostorskem naériu za enoto urejanja MT 32 ni bilo prejetih

pripomb.

Javnost je bila vikdjudena v pripravo OPPN ZA ENOTO UREJANJA MT 32 z javno razgmitvijo
dopoinjenega osnutka. Gradive je bilo javno objavijeno na spletni strani obéine od 15.10.2025
do vkhuéno 14.11.2025.

Javna obravnava je potekala v torek, 29.102025, ob 16:00 un v prostonh sejne sobe Obéine
Maoravska Toplice. Na javni cbravnavi prav take ni bilo podanih pripomb.

Zupan
Obéine Moravske Toplice
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ATRIJ Gradbeni inZeniring d.o.o. PRIKAZ STANJA PROSTORA
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1. UVOD

Prikaz stanja prostora je bil izdelan kot spremljajoCe gradivo obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta, skladno z veljavno prostorsko zakonodajo —Zakonom o urejanju prostora
— ZureP-3 (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP,
23/24in 109/24). Vsebuje podatke o fiziénih lastnostih in pravnem stanju prostora na obmocju
Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za enoto urejanja MT 32 v Moravskih Toplicah.

2. OSNOVNI PODATKI O OBMOCJU OPPN

2.1 Velikost in lokacija

Enota urejanja MT 32 lezZi v skrajnem SV delu naselja Moravske Toplice v istoimenski
obcini. Zajema parcele 8t.: 118, 119/1 (del parcele), 119/2 (del parcele), 130 (del parcele),
138/1 (del parcele), 138/2 (del parcele) in 139, vse k.o0. 92 - Moravci. Velikost obmocja enote
urejanja prostora MT 32 je 0,58 ha.
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Slika 1: Prikaz lege obmocja OPPN v sirsi okolici (vir podlage: GURS, dostopno na https://ipi.eprostor.gov.si/jv/ [17. 2. 2025])
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2.2 Namenska in dejanska raba

Podrobna namenska raba na obmocju obdelave MT 32 je BT — povrsine za turizem. Na
obmocje obdelave neposredno mejijo kmetijske povrsine K1 (najboljsa kmetijska zemljis¢a) na
severu ter K2 (druga kmetijska zemljis¢a) na vzhodu in jugu, na zahodu pa na obmocje mejijo
povrsine podeZelskega naselja SK. Povrsine cest neposredno ne mejijo na obmocje obdelave.

K1

=
/
'A' Povrsine razpriene posalitve

'BC' Sporini cantr

'BO' Povrsine drugih cbmodij

__Obmotje
OPPN -~
BT

K1 Najboljsa kmetijska zemljiséa
W2 Druga kimeticka zensics
KZ' Drugs kmetsks zemjista

'LN' Povrsine nadzemnega pridobivainega prostors

'BT" Povrsine za turizem ‘0" Obmotia okoljske infrastrukiure

&' Gozgna zemljizda

0
CICIECCd

'PC' Poursine cest

Slika 2: Prikaz namenske rabe v neposredni okolici obmodja urejanja OPPN (vir: 10béina, dostopno

https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=MoravskeToplice [5. 7. 2024])

Trenutno je celotno zemljis¢e na obmocju urejanja OPPN v kmetijski rabi. Skoraj polovico
obmocdja pokriva vinograd, ostalo so kmetijska zemljiS¢a brez trajnih nasadov in sicer trajni
travnik, neobdelano kmetijsko zemljis¢e ter drevesa in grmicevje. Noben del obmodja ni
pozidan.
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1211 Vinograd
1212 Maticnjak

[ 1221 Intenzivni sadovnjak
[ 1222 Ekstenzivni oz. travniski sadovnjak

[ 1300 Trajni travnik

Il 1500 Drevesa in grmicevje
Il 1600 Neobdelano kmetijsko zemljisée

Il 1200 Kmetijsko zemljis¢e, poraslo z gozdnim drevjem

Il 2000 Gozd

Il 3000 Pozidano in sorodno zemljisce

Slika 3: Prikaz dejanske rabe v neposredni okolici obmocja urejanja OPPN (vir: Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in
prehrano, RABA, dostopno https://rkg.gov.si/vstop/ [5. 7. 2024])

Tabela 1: Bilanca povrsin namenske in dejanske rabe na obmocju OPPN

Velikost parcele
Stevilka ali dela(*)
parcele (vse parcele na Namenska raba Dejanska raba
k.o. Moravci) obmocju OPPN
[m’]
BT — Povrsine za turizem 1100 — Njiva, 1211 — Vinograd, 1300 —
118 617 Trajni travnik, 1500 — Drevesa in
grmicevje
BT — Povrsine za turizem 1600 — Neobdelano kmetijsko
119/1* 62 zemljigée, 1300 — Trajni travnik
BT — Povrsine za turizem 1100 — Njiva, 1211 — Vinograd, 1300 —
119/2* 750 Trajni travnik, 1600 — Neobdelano
kmetijsko zemljisce
130%* 37 BT — Povrsine za turizem 1300 — Trajni travnik
138/1* 1590 BT — Povr3ine za turizem .1300 —.vTra.jni travnik, 1500 — Drevesa
in grmicCevje
138/2* 23 BT — PovrSine za turizem 1300 — Trajni travnik
139 2684 BT — Povrsine za turizem 1211 - Vinograd , 1300 - Trajn'iv .
travnik, 1500 — Drevesa in grmicevje
SKUPNO = 5.763 BT — Povrsine za turizem preteZno vinograd in trajni travnik
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2.3 Varovanja in omejitve

Tabela 2: Varovanja in omejitve na obmocju OPPN

VRSTA VAROVANJA ALI OMEJITVE VELJAVNOST | OPIS
Varstvo kulturne dedis¢ine
- Nepremicna kulturna dediscina X
- Nesnovna kulturna dedis¢ina X
Varstvo narave
- Ekolosko pomembna obmocja (EPO) Goricko (ID $t. 41300)
- Natura 2000 (SPA) Goricko (ID $t. SI5000009)
- Natura 2000 (SAC, pSCl) Goricko (ID &t. SI3000221)
- Zavarovana obmocja Krajinski park Goric¢ko
(ID &t. 3913)
- Naravne vrednote X
Varstvo voda in vodnih virov
- Povrsinske vode X
- Vodna in priobalna zemljisca X
- Vodovarstvena obmocja X
Varstvo gozda
- Gozdni rezervat X
- Varovalni gozd X
Ogrozena obmocja
- Erozijska obmocja Opozorilno obmocje
obicajnih zas¢itnih ukrepov
- Plazljiva obmocja Zelo majhna, majhna,
srednja in velika verjetnost
pojavljanja plazov
- Plazovita obmo&ja X
- Poplavna obmodja X
Potresna ogroZenost
- Obmocje potresne ogroZenosti Projektni pospesek tal [g]
znasa 0,1
Varstvo pred hrupom
- Obmocje varstva pred hrupom Il. stopnja varstva pred
hrupom
Drzavni prostorski akti
- Obmocje veljavnega drzZ. prost. akta X
- Obmodje drzZ. prost. akta v pripravi X
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Natura 2000
D Zavarovano obmocje
Ekolosko pomembno obmocje

Slika 4: Prikaz obmodéja varovanja narave (vir: Naravovarstveni atlas, dostopno https://www.naravovarstveni-
atlas.si/web/profile.aspx?id=N2K@ZRSVNJ [16. 7. 2024])

Velika verjetnost pojavljanja plazov . Zelo majhna verjetnost pojavljanja plazov

Srednja verjetnost pojavljanja plazov
Majhna verjetnost pojavljanja plazov D Erozijska obmocja — obicajni zascitni ukrepi

Slika 5: Prikaz obmocja zelo redkih poplav in vodovarstvenega obmocdja v okolici obmocja obdelave (vir: Atlas voda, dostopno
https.//geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.htm|?id=f89cc3835fcd48b5a980343570e0b64e [8. 7. 2024])
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2.4 Obstojeca infrastrukturna opremljenost

V neposredni blizini obmocja OPPN je zgrajena naslednja komunalna infrastruktura:
nekategorizirana dostopna pot, ki se navezuje na lokalno cesto 'M. Toplice-Fokovci'
(povezovalna, Sifra odseka 265051), vodovodno omrezje, elektroenergetsko omrezje in
omrezZje elektronskih komunikacij. Zgrajena komunalna infrastruktura predstavlja dobro
izhodi$¢e za navezavo nove komunalne infrastrukture za potrebe obmocja OPPN.

SirSe obmocje OPPN spada med obmo¢ja, kjer ni zgrajenega sistema javnega
kanalizacijskega omreZja, zato je tu obvezna izgradnja lastnih objektov za ¢is¢enje odplak. Sirse

obmocje prav tako ni opremljeno z javno razsvetljavo, plo¢niki ali kolesarskimi potmi.

: =, - Obmocje
; OPPN
|
|
IJ
f
Obcinske ceste Vodovod
/
Elektronske komunikacije

Elektri¢na energija
na sirsem obmocju OPPN (vir: GURS - Zbirni kataster GJI, dostopno

Slika 6: Prikaz gospodarske javne infrastrukture
https.//ipi.eprostor.gov.si/jv/ [10. 7. 2024])
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3. OPIS KVALITETE IN OPOZORILA O PRIMERNOSTI IN ZANESLJIVOSTI
UPORABE POSAMEZNIH DELOV GRAFICNEGA PRIKAZA STANJA
PROSTORA ZA OPPN

Primerjava med osnovno in namensko dejansko rabo je izdelana na podlagi kartografske
dokumentacije obcinskega prostorskega naérta Obcine Moravske Toplice in dejanske rabe s

stanjem julij 2024.

Podatki o varstvenih in pravnih rezimih so pridobljeni s strani:
e Naravovarstveni atlas — http://www.naravovarstveni-atlas.si/
e Register kulturne dedisc¢ine — https://gechub.gov.si/ghapp/giskd/
e GERK, Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano —
https://rkg.gov.si/GERK/WebViewer
e Atlas voda — https://geohub.gov.si/atlasvoda

Za graficne prikaze gospodarske javne infrastrukture so uporabljeni podatki Zbirnega
katastra gospodarske javne infrastrukture (GURS).

Za geodetsko podlago je uporabljen geodetski posnetek obmocja.
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1. ANALIZA PROSTORA

Obmodje turisti¢nih povrsin, ki spada v enoto urejanja prostora MT 32 (opis enote: Turisti¢ni
apartmaji Gungl), je trenutno Se nepozidano. OPPN na obmocju zajema 7 parcel, vseh 7 parcel
je v zasebni lasti.

Investitor hoce zgraditi manjse turistino naselje z okvirno petimi hiSicami za kratkotrajno
nastanitev in ve¢namenskim objektom za druzenje.

Predmet OPPN je trenutno veljaven prostorski akt za enoto urejanja MT 32, ki predstavlja
turisti¢cno obmocje v gricevnatem delu naselja Moravske Toplice.

1.1 Prikaz in opis lege obravnavanega obmocja ter njegova vpetost v SirSe
okolje

Predmet obravnave

Z OPPN je predvidena ureditev enote urejanja prostora MT 32. Obmocje obdelave se nahaja v
skrajnem SV delu naselja Moravske Toplice v istoimenski obcini. Velikost obmocja enote
urejanja prostora MT 32 je 0,58 ha. Ureditveno obmocje podrobnega prostorskega naérta MT
32 zajema parcele st.: 118, 119/1 (del parcele), 119/2 (del parcele), 130 (del parcele), 138/1
(del parcele), 138/2 (del parcele) in 139, vse k.0. 92 - Moravci.

mocje OPPN

MT 32
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Slika 1: Ortofoto prikaz obmocja OPPN (vir podlage: 10bcina, dostopno na
https.//qgis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=MoravskeToplice [5. 7. 2024])

Obmocje na severu, vzhodu in jugu meji na EUP EU 6 (Obmocje KP Goric¢ko), na zahodu pa na
obmocje enote MT 31 (Kamena gorca).
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Slika 2: Fotografije trenutnega stanja na obmocju OPPN, prva je posneta proti jugu, druga proti severovzhodu
in tretja proti zahodu
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Lega v SirSem obmocdju

Obmocje obdelave se nahaja na SV robu naselja Moravske Toplice, v istoimenski obcini. LeZi
na gricevnatem delu naselja v Krajinskem parku Goricko. V upravnem smislu spada pod UE
Murska Sobota. Prometno je Obclina Moravske Toplice navezana na sosednje obcine in
pomembnejsa lokalna sredis¢a (Murska Sobota, Lendava) le s cestno infrastrukturo,
kolesarska pot je izvedena le v delu. Glavna prometna povezava v naselju Moravske Toplice je
regionalna cesta Il. reda 'Martjanci-Dobrovnik' (ID 19822), s Sifro odseka 1318. Pomembnejse
prometne smeri so Se speljane do Obcine Mlajtinci in do Obcine Beltinci, kjer sta v naseljih
Lipovci in Gancani prikljucka na avtocesto. Moravske Toplice so najvecja prekmurska obcina,
njena celotna SV meja meji na Madzarsko. Na obmocju obcine se stikajo vsa tri obmocja
prekmurske regije — Gori¢ko na severu, Ravensko na jugozahodu in Dolinsko na jugovzhodu. V
nizinskem delu prevladuje poljedelstvo, v gricevnatem pa tudi vinogradnistvo in sadjarstvo.
Poudarek se daje na razvoj turisti¢nih dejavnostih.
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Obmocje OPPN
O Jedro naselja Moravske Toplice
0 Meja naselja Moravske toplice

Slika 3: Prikaz obmocja OPPN v sirsi okolici (vir podlage: Geopedia, dostopno na
http://www.geopedia.si/#T105_x596428 y174080 _s14_b4 [5. 7. 2024])
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Vplivi in povezave s SirSim obmocjem

Moravske Toplice so razpotegnjeno grucasto naselje z vecjim grucastim jedrom na ravninskem
delu naselja. Od tam se razteza severno na gri¢evnato obmodje. Z 144 km? je najvedja
Prekmurska obcina, v kateri so poleg naselja Moravske Toplice $e naselja Andrejci, Berkovci,
Bogojina, Bukovnica, Cike¢ka vas, Filovci, Fokovci, lvanci, Ivanj$evci, lvanovci, Kan&evci, Krnci,
Loncarovci, Lukacevci, Martjanci, Mlajtinci, Motvarjevci, NorSinci, Pordasinci, Prosenjakovci,
Ratkovci, Sebeborci, Selo, Sredis¢e, Suhi Vrh, Tesanovci in Vu¢ja Gomila. Naselje Moravske
Toplice predstavlja sredis¢e lokalnega pomena z vlogo obdinskega sredis¢a. Po podrobni
namenski rabi je jedro naselja namenjeno turisticnim dejavnostim, stanovanjem, centralnim
dejavnostim ter zelenim povrSinam. Tu se nahajajo stavba obcinske uprave s posto,
evangeli¢anska cerkev, vrtec, 2 termalni kopalisci, turisticne nastanitve, restavracije, Sportno
rekreacijski center, golf igrisce, veterinarska ambulanta ter trgovina. Preostali del naselja je
namenjen stanovanjski dejavnosti s kmetijami in spremljajo¢imi mirnimi dejavnostmi, vmes se
pojavita tudi dve manjsi obmocji namenjeni turisticni dejavnosti ter dve manjsi obmodji
centralnih dejavnosti, kjer sta locirana gasilski dom ter cerkev. Najvecji delez naselja sicer
prekrivajo kmetijske povriine in gozdne povrsine. Siritev centralnih dejavnosti je predvidena
na JV robu naselja, severno od golf igris¢a, kjer so trenutno kmetijske obdelovalne povrsine.
Naselje predstavlja jedro turisticne ponudbe obcine, ki je najbolj prepoznavno po ponudbi
termalnih centrov. Obcina je zato Se posebej perspektivna za razvoj turisti¢cne ponudbe, zaradi
bogate narave in razgibanega terena je v ospredju tudi turizem v buti¢ni obliki. Obmocje
obdelave je namenjeno turisti¢ni dejavnosti. Zaradi odmaknjenosti na rob naselja predvidena
ureditev na obmocju MT 32 ne bo imela vecjega vpliva na preostali del naselja, $e manj pa na
celotno obmocje obcine.

O Jedro naselja Moravske Toplice
O Meje naselij

Obmocje
OPPN

Slika 4: Ortofoto prikaz obmocja OPPN v naselju vir
ortofoto podlage: I0bcina, dostopno na
https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Moravs
keToplice [8. 7. 2024])
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Vplivi nacrtovane ureditve na preostali del obmogja

Obmocje obdelave predstavlja nadaljevanje obstojeCe grajene strukture. S predvideno
pozidavo na obmocju urejanja se bo gostota pozidave povecala. Odprte (kmetijske) zelene
povrsine se bodo zmanjsale zaradi predvidene pozidave znotraj obmodéja urejanja. Zaradi
gradnje na obmocju enote MT 32 so predvideni posegi zunaj enote urejanja, in sicer za
izgradnjo potrebne komunalne in gospodarske javne infrastrukture, ki je v vecjem delu Ze
urejena do obstojeCega sosednjega objekta na sosednji parceli ob SZ vogalu obmocja. Na
obmocju enote urejanja se predvidevajo dejavnosti namenjene turisticnim nastanitvam, zato
vecjega vpliva na SirSe obmocje ne pri¢akujemo. Obmocje OPPN je precej odmaknjeno od
glavnih prometnih poti, SirSe obmocje je redko poseljeno. Z SirSega obmocja se na
obravnavano obmocje odpira le malo pogledov. Obrobna lega obmocja OPPN in dejstvo, da
ga obkroZajo kmetijske (odprte) povrSine pa pomeni, da v SirSem smislu ne bo prislo do

bistvenega zmanjsanja odprtih povrsin ali vecjih vplivov na preostali del obmocja.

Slika 5: OZji prikaz obmocja OPPN (vir podlage: I0bcina, dostopno na
https.//qgis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=MoravskeToplice [8. 7. 2024])

Stran 7 od 38



ATRI Gradbeni inZeniring d.o.o. STROKOVNE PODLAGE za pripravo OPPN za enoto urejanja MT 32 v Moravskih Toplicah
Gajska ulica 39, 9233 Odranci DOPOLNJEN OSNUTEK
e-mail:atrij@atrij.si

1.2 Analiza obstojece grajene strukture, kakor tudi drugih fizi¢nih lastnosti
prostora in funkcij v njem

Analiza geometrije prostora

Geometrija prostora je posledica razvoja naselja kot razloZzenega naselja, ki se je v juznem delu
razvilo v grucasto naselje, na preostalem delu pa Se vedno prevladuje razprsena pozidava.
Geometrija obstojece grajene strukture je v osnovi pravokotna na obstojece poti.

Slika 6: Prikaz geometrije prostora v neposredni okolici obmocja urejanja OPPN (podlaga ortofoto DOF 25, leto snemanja
2022, GURS, dostopno na https://ipi.eprostor.gov.si/jv/ [8.7.2024])
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Morfoloska analiza

Morfoloski vzorec obstojece grajene strukture je drobno zrnat, to¢kovni vzorec zazidave, kar
ustreza povrSinam podeZelskega naselja (preteZzno enostanovanjske hise s spremljajoCimi
dejavnostmi). Stanovanjski objekti sledijo cestni infrastrukturi in tako ob razvejanih
komunikacijah tvorijo razlozeno obliko naselja. Na pozidanih zemljiskih parcelah so objekti ob
cesti, v notranjosti so povrSine namenjene vrtovom in sadovnjakom, a na oZjem obmocju ni
zaznati izrazite uli¢ne linije, saj so objekti postavljeni v razli¢ni oddaljenosti od cest. Koncept
urbanisti¢cnega oblikovanja obmocja temelji na obstoje¢em tockovnem vzorcu zazidave,
upostevajoc relief, poglede in smeri neba.

o
s 1

Slika 7: Prikaz grajene strukture v neposredni okolici obmocja urejanja OPPN (podlaga ortofoto DOF 25, leto snemanja 2022,
GURS, dostopno na https://ipi.eprostor.gov.si/jv/ [8.7.2024])
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Analiza terena

Obmocje OPPN je del Gorickega in se nahaja na gricevnatem terenu. Na SirSem obmocdju je
razvitih ve¢ vzporednih slemen, ki ve€inoma potekajo v smeri sever jug. Zazidava gricevnatega
dela naselja je pretezno na slemenih bregov. Teren na vzhodu pada proti Suki¢evem potoku
ter na jugovzhodu proti enemu izmed pritokov Suki¢evega potoka. Obmocje OPPN se
razprostira na nadmorski visini cca. 304,3 — 288,5 m n.v.

Slika 8: Prikaz visinskih razlik terena (vir podlage: LIDAR sencenje, GURS,
dostopno na https://ipi.eprostor.gov.si/jv/ [8. 7. 2024])
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Analiza zelenih povrsin

Obmocje OPPN lezZi na gricevnatem delu Prekmurja, na skrajnem SV delu naselja Moravske
Toplice. Za obmocje je znalilna razprSena ali obcestna pozidava, ob kateri prevladujejo
kmetijske in gozdne povrsine. Obmocje obdaja odprti prostor, ki ga sestavljajo travniki, njive,
in vinogradi, ponekod s prekinitvami dreves in grmicevja. Severno, vzhodno in juzno se na
SirSem obmocju nahaja vecje gozdno obmocje, z manjsimi prekinitvami na jugu in jugovzhodu.
Notranjosti pozidanih parcel na obmocju so namenjene predvsem travniskim povrSinam,
vrtovom in sadovnjakom.

Urejenih javnih zelenih povrsin v bliZini ni, rekreacijska obmocja so zgos¢ena pri centralnem
delu naselja v ravninskem delu. Od tega je verjetno najprepoznavnejse golf igrisce, ki na vec

kot 50 hektarjih v obliki naravnega parka obdaja termalni park Terme 3000 — Moravske
Toplice.
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Slika 9: Prikaz zelenih povrsin v neposredni okolici obmocja urejanja OPPN (podlaga ortofoto DOF 25, leto snemanja 2022,
GURS, dostopno na https://ipi.eprostor.gov.si/jv/ [8.7.2024])
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Analiza namenske rabe prostora

DOPOLNJEN OSNUTEK

Podrobna namenska raba na obmodju obdelave MT 32 je BT — povrSine za turizem. Na

obmocje obdelave neposredno mejijo kmetijske povrsine K1 (najboljsa kmetijska zemljis¢a) na

severu ter K2 (druga kmetijska zemljis¢a) na vzhodu, jugu in zahodu. Na severozahodu na

obmocje mejijo povrsine podezelskega naselja SK. PovrSine cest neposredno ne mejijo na

obmocje obdelave.

J_ /
/e

'A' Powrsine razpriene posalitve

'BC Sporini cantri

'BO' Povrsine drugih obmogij

'BT' Povrsine za turizem

'‘CD¥ Druga cbmodja centrainih dejavnost
‘CLF Osrednja obmotia centralnif dejavnosti
'E' Obmod;a energetske infrasirukiura

¥ Comotia za poirebe chrambe zuna; naselja
'F' Oomedja za potrebe cbrambe v naseljiu
'G' Gozena zemljiséa

'|G' Gospodarske cone

15 0

I Povrsine = objekt =3 kmetijsko proizvednjo

K1 Najbolj5a kmetijska zemljiséa

‘K2 Drugs kmetjsks zenvjista

'LN' PowrSina nadzemnega pridotivainega prostora
‘O Obmotia okoljske infrastrukiure

'PC' Poursine cast

'PCY Osizie prometne povrsine

'SP Stanovanjske powrsine za posebne namene
‘SK Povrsine podeZelskega nassija

'SS' Stanovaniske povrsine

T Obmeéiz komunikacijske infrastrukiure

Slika 10: Prikaz namenske rabe v neposredni okolici obmocja urejanja OPPN (vir: I0bcina, dostopno na
https.//gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=MoravskeToplice [5. 7. 2024])
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Analiza dejanske rabe prostora

Trenutno je celotno zemljis¢ée na obmocdju urejanja OPPN v kmetijski rabi. Skoraj polovico
obmocja pokriva vinograd, ostalo so kmetijska zemljiS¢a brez trajnih nasadov in sicer trajni
travnik, neobdelano kmetijsko zemljisce ter drevesa in grmicevje. Noben del obmocja ni
pozidan.

V SirSem smislu so pozidane parcele vzhodno od obmocdja, do katerih vodi dostopna pot. Na
severu so pretezno njive, juzno travniki, jugozahodno pa vinogradi. Parcele ob cestnih kriziscih
so neposredno ob cesti pozidane, v notranjosti pa so povrSine namenjene sadovnjakom,
vrtovom in travnikom. Dejanska raba ni skladna z mejo zemljiskega katastra, saj je dolocena
skozi interpretacijo letalskih posnetkov.

Il 1100 Njiva
Il 1160 Hmeljisce
1180 Trajne rastline na njivskih povrsinah
[l 1190 Rastlinjak
1211 Vinograd
1212 Mati¢njak
111221 Intenzivni sadovnjak
B 1222 Ekstenzivni oz. travniski sadovnjak
B 1230 Olj¢nik
1240 Ostali trajni nasadi
[ 1300 Trajni travnik
[ 1321 Barjanski travnik

Hl 1110 Kmetiickn 7emliiéfe v 7araéfanin

Il 1420 Plantaza gozdnega drevja

Il 1500 Drevesa in grmicevje

Il 1600 Neobdelano kmetijsko zemljise

Wl 1800 Kmetijsko zemljisée, poraslo z gozdnim drevjem

2000 Gozd

Il 3000 Pozidano in sorodno zemljisée

Il 4100 Barje

Bl 4210 Trsticje

Il 4220 Ostalo zamoévirjeno zemljisée

Il 5000 Suho odprto zemljig¢e s posebnim rastlinskim pokrovom
6000 Odprto zemljisce brez ali z nepomembnim rastlinskim pokrovom

I 7000 vVoda

Slika 11: Prikaz dejanske rabe v neposredni okolici obmocja urejanja OPPN (vir: Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in
prehrano, RABA, dostopno na https://rkg.gov.si/vstop/ [5. 7. 2024])
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Analiza lastnistva

Celotno obmocje urejanja OPPN je trenutno v zasebni lasti, skupaj gre za 7 zemljiskih parcel in
2 razli¢na lastnika.

Tabela 1: Lastnistvo parcel obmocja OPPN

. velikost dela parcele na .
parc. st. k.o. .. 5 lastnik
obmocju OPPN [m?]
1 118 617
119/1
2 / 62 Zasebni (isti
(del parcele) .
lastnik)
119/2
3 750
(del parcele)
130 . .
4 Moravci 37 Zasebni
(del parcele)
138/1
5 1590
(del parcele) o
Zasebni (isti
138/2 .
6 23 lastnik)
(del parcele)
7 139 2684
Sestevek obmocja OPPN 5.763

Analiza problemov in omejitev v prostoru

Problemi in omejitve obmocja OPPN - MT 32 so:
e OteZen prometni dostop do obmocja OPPN.
e Obmocdje spada v plazljiva obmocja z zelo majhno, majhno, srednjo in veliko
verjetnostjo pojavljanja plazov.
e Obmocdje spada med erozijska obmocja, kjer so predpisani obicajni zas¢itni ukrepi.
e Obmocdje spada med obmocdja varstva narave.
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1.3 Analiza opremljenosti obmocja z gospodarsko javno infrastrukturo

V neposredni blizini obmoc¢ja OPPN je zgrajena naslednja komunalna infrastruktura:
nekategorizirana dostopna pot, vodovodno omrezje, elektroenergetsko omrezje in omrezje
elektronskih komunikacij.

Zgrajena komunalna infrastruktura predstavlja dobro izhodis¢e za navezavo nove komunalne
infrastrukture za potrebe obmocja OPPN.

Cestno omreije

Zahodno od obmocja poteka lokalna cesta 'M. Toplice-Fokovci' (povezovalna, Sifra odseka
265051). Na omenjeno lokalno cesto se navezuje nekategorizirana pot, ki pelje v smeri
obmocja OPPN in sicer do parcelne Stevilke 119/1, k.o. Moravci, ki je v neposredni bliZini
obmocja in kjer je predvidena ureditev parkirnih prostorov in intervencijske povrsine. Na tej
parc. Stevilki Ze stoji objekt, ki se bo koristil kot sprejemna tocka za turisticne nastanitve
znotraj obmocja OPPN. Na obmocju OPPN ni predvidenih novih javnih prometnih povrsin.

Ob poteh v okolici ni urejenih povrsin za pesce in kolesarje, za ureditev obmocja OPPN ni
predvidena izgradnja novih povrsin za peice in kolesarje. SirSe obmog¢je je dobro prometno
povezano z lokalnima sredis¢ema (Murska Sobota, Lendava), obravnavano obmocje OPPN pa

TR
E Lokalna cesta
E Javna pot

Slika 12: Prikaz cestnega omreZja v neposredni okolici obmocja obdelave (vir: IObcina, dostopno na
https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=MoravskeToplice [8. 7. 2024])
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Vodovodno omreije

V blizini obmocja OPPN potekata dva kraka javnega vodovodnega omrezja, oba zahodno od
obmocja. V glavni cesti v blizini obmocja OPPN, to je v cestnem svetu lokalne oziroma javne
ceste, ki poteka zahodno od obmodja obdelave, poteka javno vodovodno omreije, ki
zagotavlja oskrbovanje obstojecih objektov v okolici. Dodatni vod javnega vodovodnega
omrezja, ki je blizje obmocja OPPN, poteka po zasebnih parcelah, zahodno in juZno od
obmocja. Nanj se bo predvidoma prikljuc¢ilo obmocje OPPN. Vodovodno omrezje je bilo
prevzeto v upravljanje s strani Vodovoda sistema B, doti¢ni vod je bil zgrajen leta 1994,
upravljalec nima evidence o to¢nem poteku prikljuckov do objektov st. 266 in 264, k.o. 92 —
Moravci.

Slika 13: Prikaz vodovodnega omreZja v neposredni okolici obmocja obdelave (vir: 10bcina, dostopno na
https.//qgis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=MoravskeToplice [8. 7. 2024])

Slika 14: Izsek iz operativnega katastra (vir: VODOVOD SISTEMA B [25. 11. 2024])
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Kanalizacijsko omreije

V neposredni blizini obmoé¢ja OPPN ni javnega kanalizacijskega omrezja, je pa v SirSem
obmocju. Najblizji fekalni vod je od obmocja OPPN oddaljen 500 m zracéne linije oz. 630 m
cestne linije. Za odvajanje fekalnih voda se na obmodcju vgradi mala komunalna distilna
naprava z zadostno kapaciteto. Iztok iz male komunalne Cistilne naprave se primerno uredi.

Slika 15: Prikaz kanalizacijskega omreZja v neposredni okolici obmocja obdelave (vir: I0bcina, dostopno na
https://qgis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=MoravskeToplice [8. 7. 2024])
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Elektroenergetsko omreizje

V blizini se nahaja javno elektroenergetsko omrezje, ki oskrbuje obstojece objekte. Zahodno
od obmocja v lokalni cesti poteka zra¢ni nizkonapetostni vod. Od zracnega voda je vzhodno
proti obmocdju OPPN speljan podzemni nizkonapetostni vod z nazivho mocjo 0,4kV
(NNODSEK17 T0424). V blizini obmocja ni urejene javne razsvetljave.

Slika 16: Prikaz elektricnega omreZja v neposredni okolici obmocja obdelave (vir: 10bcina, dostopno na
https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=MoravskeToplice [8. 7. 2024])
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OmreiZje elektronskih komunikacij

V blizini obmocja OPPN, v cestnem svetu dostopne poti, ki se konca pri sosednjem objektu
pred obmocjem OPPN, je zgrajeno telekomunikacijsko omrezje (fiksno prizemno omreije
TELEKOM Slovenije d.d. in TELEMACH Slovenija d.o.o., oboje v zemlji). OmreZje Telekoma
poteka Se juzno od obmogja.

Slika 17: Prikaz Telekomunikacijska omreZja v neposredni okolici obmocja obdelave (vir: IObc¢ina, dostopno na
https://qgis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=MoravskeToplice [8. 7. 2024])
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1.4 Analiza obmocij varovanj

Tabela 2: Varovanja in omejitve na obmocju OPPN

DOPOLNJEN OSNUTEK

VRSTA VAROVANIJA ALI OMEJITVE VELJAVNOST | OPIS
Varstvo kulturne dedis¢ine
- Nepremicna kulturna dedis¢ina X
- Nesnovna kulturna dedisc¢ina X
Varstvo narave
- Ekolosko pomembna obmocja (EPO) Goricko (ID $t. 41300)
- Natura 2000 (SPA) Goricko (ID $t. SI5000009)
- Natura 2000 (SAC, pSCl) Goricko (ID 3t. SI3000221)
- Zavarovana obmocja Krajinski park Goric¢ko
(ID &t. 3913)
- Naravne vrednote X
Varstvo voda in vodnih virov
- Povrsinske vode X
- Vodna in priobalna zemljis¢a X
- Vodovarstvena obmodja X
Varstvo gozda
- Gozdnirezervat X
- Varovalni gozd X
Ogrozena obmocja
- Erozijska obmocja Opozorilno obmocje
obicajnih zascitnih ukrepov
- Plazljiva obmocja Zelo majhna, majhna,
srednja in velika verjetnost
pojavljanja plazov
- Plazovita obmocja X
- Poplavna obmodja X
Potresna ogroZenost
- Obmocje potresne ogroZenosti Projektni pospesek tal [g]
znasa 0,1
Varstvo pred hrupom
- Obmocje varstva pred hrupom ll. stopnja varstva pred
hrupom
Drzavni prostorski akti
- Obmocje veljavnega drZ. prost. akta X
- Obmodje drz. prost. akta v pripravi X
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Varovanje narave

Obmocje OPPN spada v evidentirano ekolosko pomembno obmocdje (EPO) 'Goricko'
(identifikacijska Stevilka 41300), v zavarovano obmocje narave znotraj obmocja 'Krajinski park
Goricko' (identifikacijska Stevilka zavarovanega obmocja 3913), v obmocje 'Natura 2000’
(obmocje Goricko, identifikacijska koda SI5000009) dolocene na podlagi direktive o pticah
(SPA) in v obmocje 'Natura 2000' (obmocje Goricko, identifikacijska koda S13000221) na
podlagi direktive o habitatih (SAC, pSCl).

Obmocje Natura 2000 doloc¢ena na podlagi direktive o pticah (SPA)
Obmocje Natura 2000 dolocena na podlagi direktive o habitatih (SAC, pSCI)

Zavarovana obmocja — Krajinski park Goricko

\
7%
[ ]
[]

Ekolosko pomembna obmodja

Slika 18: Prikaz evidentirane nepremicne kulturne dediscine v okolici obmodja obdelave (vir: I0b¢ina, dostopno na
https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=MoravskeToplice [8. 7. 2024])
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Varstvo kulturne dediscine

Znotraj obmocja OPPN ali v njeni neposredni bliZini ni evidentirane nepremicne kulturne
dedis¢ine. Najblizja evidentirana nepremic¢na kulturna dedi$¢ina je v naselju Suhi Vrh
(arheolosko najdis¢e Suhi Vrh — Gomila) ter na jugu naselja Moravske Toplice (Evangeli¢anska

cerkev Moravske Toplice).

o Kulturna dedis¢ina — Evangeli¢anska cerkev
Obmocje o Kulturna dedi¢ina — arheolo$ko najdis¢e Gomila
_OPPN O Meje naselij

Slika 19: Prikaz evidentirane nepremicne kulturne dediscine v okolici obmocja obdelave (vir: I0bcina, dostopno na
https://qgis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=MoravskeToplice [8. 7. 2024])
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Varstvo voda in vodnih virov

Obmocje OPPN ne spada v vodovarstveno obmocje, glede na opozorilno karto poplav pa prav
tako ni v poplavnem obmocju. Na obmocju ni evidentiranih povrsinskih voda in posledi¢no
vodnih zemljis¢.

Obmocje

OPPN

L

Opozorilna karta poplav - zelo redke poplave

O Meje naselij

Slika 20: Prikaz obmocdja zelo redkih poplav in vodovarstvenega obmocja v okolici obmocja obdelave (vir: I0bc¢ina, dostopno
na https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=MoravskeToplice [8. 7. 2024])
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Zascita pred erozijo celinskih voda in morja

Obmocje OPPN spada v erozijsko obmocje, kjer so predvideni obi¢ajni zascitni ukrepi.

. Opozorilno obmocje - zahtevni zascitni ukrepi

Opozorilno obmocje - obicajni zascitni ukrepi

Slika 21: Prikaz obmocja zelo redkih poplav in vodovarstvenega obmocja v okolici obmocja obdelave (vir: Atlas voda,
dostopno na https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.htm|?id=f89cc3835fcd48b5a980343570e0b64e [8. 7.
2024])
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Obmocja plazljivosti in plazovitosti

Obmocje OPPN spada v plazljiva obmocja z zelo majhno, majhno, srednjo in veliko verjetnostjo

pojavljanja plazov. Obmocje ne spada med plazovita obmocja.

Velika verjetnost pojavljanja plazov
Srednja verjetnost pojavljanja plazov
Majhna verjetnost pojavljanja plazov

. Zelo majhna verjetnost pojavljanja plazov

Slika 22: Prikaz obmocja zelo redkih poplav in vodovarstvenega obmocja v okolici obmocja obdelave (vir: Atlas voda,
dostopno na https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.htm|?id=f89cc3835fcd48b5a980343570e0b64e [8. 7.
2024])
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2. 1ZHODISCA ZA 1ZDELAVO RESITVE

e Obmocje obdelave je potrebno urediti tako, da bo ureditev omogocala zacasno bivanje
turistov in spremljajoce dejavnosti (v skladu z oznako podrobne namenske rabe BT).

e Parcelacija je obstojeca in ni predmet predvidenih sprememb. MozZzno je zdruZevanje
parcel.

e Zahodno od obmocja je urejena komunalna oprema, na katero se obmocje obravnave
lahko naveze.

e Gostota pozidave bo majhna s ¢im vecjo mero ohranitve zelenih povrsin in obstojece
vegetacije, z moznostjo dodajanja vegetacije v obliki avtohtonih rastlin.

e Obravnavano obmocje se nahaja na obmocju z naravovarstvenim statusom. Pri izdelavi
OPPN se morajo upostevati dolocila glede varovanja narave (v skladu z zakoni in
smernicami) in se mora pridobiti naravovarstveno mnenje. V EUP MT 32 velja Il. stopnja
varstva pred hrupom (iz OPN, 87. ¢len, 2. odstavek).

e Obmodéje OPPN spada med plazljiva obmocéja z zelo majhno, majhno, srednjo in veliko
verjetnostjo pojavljanja plazov. Obmoéje ne spada med plazovita obmodéja. Pri izdelavi
OPPN se morajo upostevati dolocila in sploSne smernice glede gradnje na plazljivih
obmodjih, pridobiti se mora mnenje pristojnega mnenjedajalca.

e Znotraj obmocja OPPN ali v njeni neposredni bliZini ni evidentirane nepremicne kulturne
dedis¢ine. Obmocje OPPN ne spada v vodovarstveno obmocdje, glede na opozorilno karto
poplav pa prav tako ni v poplavnem obmodju.

2.1 Namen priprave OPPN

Pobudnik priprave OPPN je narocnik P&P Invest, investicijska druzba d.o.o., Dolga ulica 37,
9226 Moravske Toplice. Potreba po ureditvi obmocja z OPPN je dolo¢ena v OPN.

Predmet nacértovanja OPPN je dolocitev pogojev za arhitekturne in urbanisti¢ne ureditve na
obmodcju OPPN. OPPN vsebinsko ne predstavlja novega dolo¢anja ali spreminjanja namenske
rabe prostora. Predstavlja na¢rtovanje novih prostorskih ureditev, dolocanje novih prostorsko
izvedbenih pogojev, kot je namembnost posega v prostor, njihove lege in oblikovanja ter
organizacijo ureditve gospodarske infrastrukture.
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2.2 lzhodisca in usmeritve OPPN

VSEBINA OPPN

e Merila za parcelacijo ha obmocju OPPN

Parcelacija obmocja OPPN je obstojeca in ni predmet predvidenih sprememb. MozZno je
zdruZevanje parcel.

e Namenska raba prostora

Namenska raba prostora ostaja enaka, kot je dolocena z veljavnim OPN, in sicer BT — povrsine
za turizem.

e Lega in velikost objektov

Najmanjsi odmiki novih stavb od sosednje parcelne meje obmocja OPPN znasajo 1 m in so
razvidni iz graficnega dela OPPN. Objekte, ki nimajo viSine (npr. parkiris¢a, dovoze, prikljucke
na GJl) je dovoljeno graditi do meje zemljiskih parcel. Med objekti mora biti zagotovljena
poZarna varnost. Stavbe se umesti znotraj obmocja mozne pozidave, ki je dolo¢eno z gradbeno
mejo, ki je stavbe ne smejo presegati, lahko pa se jih dotikajo s fasadami (obmocje pozidave
je razvidno iz graficnega dela OPPN).

Tlorisni gabarit je omejen s faktorjem zazidanosti (to je razmerje med zazidano povrsino in
celotno povrsino gradbene parcele). Faktor zazidanosti ne sme presegati 0,6.

Maksimalni viSinski gabarit znasa 2 stanovanjski etaZi nad urejenim terenom oziroma do
K+P+M ali K+P+1. Objekti so lahko podkleteni, pri doloéanju kote kleti se uposteva visina talne
vode.

Obmocje OPPN je lahko ograjeno. Ograja mora biti postavljena znotraj parcele ali na meji, ¢e
se tako sporazumeta oba soseda.

e Oblikovanje objektov

Tlorisna oblika stavb je v osnovi podolgovate ali lomljene oblike. Gradbeni inZenirski objekti
se oblikovno prilagodijo namenu.

Strehe objektov so lahko dvokapnice, enokapnice ali ravne strehe. V primeru dvokapnice je
naklon stresin 25°-45°, smer slemena mora potekati vzporedno z daljSo stranico objekta.
Strehe se lahko tudi kombinirajo (del objekta z dvokapno streho, del objekta z ravno ali
enokapno streho). Strehe na istovrstnih objektih (npr. hiSice namenjene kratkotrajni
nastanitvi) morajo imeti poenoten izgled strehe, funkcionalni, pomozZni in servisni objekti
lahko imajo drug tip strehe.

Uporaba signalnih, kricecih in fluorescentnih barv na fasadi, ki so v prostoru izrazito motece in
izstopajo, ni dopustna. Dovoli se fasade z leseno oblogo in oblogo iz kamna ali opeke.
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Ograja ter urbana oprema naj bo na obmocju vizualno usklajena (podobne barve ali materiali,
ne nujno identi¢na).

2.3 Omejitve in varovanje prostora

V obravnavanem obmocju ni objektov ali povrsin kulturne dedis¢ine.

Obmocje OPPN spada v obmocja ohranjanja narave in sicer v evidentirano ekolosko
pomembno obmocje (EPO) 'Goric¢ko' (identifikacijska Stevilka 41300), v zavarovano obmocje
narave znotraj obmocja 'Krajinski park Goricko' (identifikacijska Stevilka zavarovanega
obmocdja 3913), v obmocje 'Natura 2000' (obmocje Goricko, identifikacijska koda SI5000009)
doloc¢ene na podlagi direktive o pticah (SPA) in v obmocje 'Natura 2000' (obmocje Goricko,
identifikacijska koda SI13000221) na podlagi direktive o habitatih (SAC, pSCl).

Obmocje OPPN spada v erozijsko obmocje, kjer so predvideni obicajni zas¢itni ukrepi.
Obmocje OPPN spada v plazljiva obmocja z zelo majhno, majhno, srednjo in veliko verjetnostjo
pojavljanja plazov.

Obmocje ne spada med plazovita obmocja in je izven poplavnih obmocij ali obmocij drugih
rezimov.

2.4 Gospodarska javna infrastruktura in prikljucki

24.1 Prometna dostopnost

Zahodno od obmocdja poteka lokalna cesta 'M. Toplice-Fokovci' (povezovalna, Sifra odseka
265051). Na omenjeno lokalno cesto se navezuje nekategorizirana pot, ki pelje v smeri
obmocja OPPN in sicer do parcelne Stevilke 119/1, k.o. Moravci, ki je v neposredni bliZini
obmocdja in kjer je predvidena ureditev parkirnih prostorov in intervencijske povrsine. Na tej
parc. Stevilki Ze stoji objekt, ki se bo koristil kot sprejemna tocka za turisticne nastanitve
znotraj obmocja OPPN. Na obmocju OPPN ni predvidenih novih javnih prometnih povrsin.

Ob poteh v okolici ni urejenih povrsin za pesce in kolesarje, za ureditev obmocja OPPN ni
predvidena izgradnja novih povrsin za pesce in kolesarje.

2.4.2 Infrastrukturno opremljanje obmocja

V neposredni blizini obmocja OPPN je zgrajeno vodovodno omreZje, elektroenergetsko
omrezje in omrezje elektronskih komunikacij. Zgrajena komunalna infrastruktura predstavlja
dobro izhodisce za navezavo nove komunalne infrastrukture za potrebe obmocja OPPN.
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Potrebno bo izvesti novi vod javnega vodovodnega omreZja do novega vodomernega jaska,
prav tako bo potrebno dograditi elektroenergetsko omrezje do nove prostostojece merilne
omarice.

Znotraj obmocja bo potrebno za potrebe predvidene turistiCne dejavnosti izvesti interne
komunalne priklju¢ke na javne komunalne naprave:

e javno vodovodno omreizje,

e javno elektroenergetsko omreije,

e omreZje elektronskih komunikacij.

Ob tem bo potrebno urediti parkiris¢e zadostne kapacitete s prostorom za intervencijsko
povrsino ter ustrezno urediti odvodnjavanje padavinskih voda s streh objektov in utrjenih
povrsin.

2.5 Roki posameznih faz v postopku priprave OPPN

Roki posameznih faz v postopku priprave OPPN so naslednji:

Faza postopka Rok

1. faza: Priprava izhodiS¢ za pripravo OPPN za potrebe pridobivanja 30 dni
mnenja ZRSVN o verjetho pomembnih vplivih na varovana
obmodja in o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti na
varovana obmocja

2. faza: Priprava in objava sklepa o pripravi OPPN skupaj z mnenjem 14 dni
ZRSVN

3. faza: Priprava osnutka OPPN in objava na spletni strani obcine 30 dni
(vkljucitev javnosti)

4. faza: Objava osnutka v PIS in prva mnenja nosilcev urejanja prostora 30 dni
(NUP)

5. faza: Priprava dopolnjenega osnutka OPPN 15 dni

6. faza: Javna razgrnitev in obravnava 30 dni

7. faza: Priprava stalis¢ do pripomb in predlogov javnosti in potrditev s 30 dni
sklepom obcine

8. faza: Priprava predloga OPPN 15 dni

9. faza: Dopolnitev mnenja nosilcev urejanja prostora (NUP), ¢e je to 30dni
potrebno

10. faza:  Sprejem odloka o OPPN na obcinskem svetu na seji OS
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Zapisani roki so okvirni in se lahko zaradi nepredvidljivih zahtev in pogojev akterjev v postopku
tudi spremenijo.

2.6 Nosilci urejanja prostora

Pristojni drzavni in lokalni nosilci urejanja prostora so:

Ministrstvo za naravne vire in prostor, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana;
Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, Langusova ulica 4, 1000 Ljubljana;
Ministrstvo za obrambo, Vojkova cesta 55, 1000 Ljubljana;

Ministrstvo za zdravje, Stefanova ulica 5, 1000 Ljubljana;

Elektro Maribor, d.d., Vetrinjska ulica 2, 2000 Maribor;

Obcina Moravske Toplice, Kranjceva ulica 3, 9226 Moravske Toplice;

Telekom d.d., Bakovska ulica 27, 9000 Murska Sobota;

Telemach d.o.o., Lendavska ulica 29, 9000 Murska Sobota;

Vodovod SISTEMA B d.o.o., Trg zmage 5, 9000 Murska Sobota.

© 0N A WNR

V postopek se lahko vkljucijo tudi drugi nosilci urejanja prostora, ¢e se v okviru postopka
priprave ugotovi, da je potrebno njihovo mnenje o nac¢rtovani prostorski ureditvi.

3. OKOLJSKE PRESOIJE

Na podlagi 128. ¢lena ZureP-3 in mnenja Zavoda RS za ohranjanje narave $t. 3563-04 11/2024-
3zdne 17.10. 2024 v postopku priprave OPPN ni potrebno izvesti celovite presoje vplivov na
okolje oziroma presoje sprejemljivosti vplivov plana na varovana obmocja narave.
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4. OPIS RESITVE NACRTOVANIH PROSTORSKIH UREDITEV

Iskanje resitev je potekalo v duhu iskanja ¢im vecje privatnosti nastanitvenih enot ob hkratni
¢im vecji mozni ohranitvi kulturne in naravne krajine. Nastanitvene enote se umescajo
neposredno v obmocje obstojecega vinograda, kar nudi intimo vsaki posamezni enoti ter
zmanjsuje vizualni vpliv predvidenih posegov v krajini, vklju¢no z dodajanjem nove avtohtone
vegetacije. Predvidena je umestitev petih turisti¢nih bivalnih enot z bazenom. En objekt od
petih je dostopen tudi invalidnim osebam. Sprejemni objekt predstavlja obstoje¢ gostinski
objekt, lociran tik ob severozahodni meji obmocja OPPN, v katerem je predvidena ureditev
recepcije. Znotraj obmocja ni predviden motoriziran promet temvec le poti za pesSce. Ob
sprejemnem objektu se uredi parkiris¢e z zadostnim Stevilom parkirnih mest, od katerih se
eno nameni invalidom.

4.1 Variantal

Varianta 1 predvideva glavno dostopno pot z zahoda, z vozliS¢em ob bazenski ploséadi, od
koder se vijugasto nadaljuje in pada po pobocju proti SV. Tam se zakljuc¢i z manjsim ognjis¢em.
Ob njej se zvrsti 5 objektov za turisticno nastanitev, ki so razvrs¢eni juzno in severno od glavne
dostopne poti. Objekte z glavno dostopno potjo povezujejo posamezne kamnite potke, do
prvega objekta pa poteka pot, prilagojena uporabi gibalno oviranih oseb. Orientacija vseh
petih objektov je enaka in sicer proti JV. Tlorisna oblika objektov in orientacija ustvarjata

vvvvv

obmocdja, je umescena na vzhodu obmodéja in predstavlja izhodis¢e poti do posameznih

objektov.
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Slika 23: Ureditvena situacija - varianta 1 (idejna zasnova)

Na SirSem obmocju je moc zaznati gradbeno linijo, v oZjem obmocdju pa ta ni evidentna, objekti
so postavljeni v razli¢ni oddaljenosti od ceste. Tipologija obstojecih objektov v krajini je
tockovna. Koncept urbanisticnega oblikovanja obmocja temelji na obstoje¢em tockovnem
vzorcu zazidave, upostevajoc relief, poglede in smeri neba. Morfolosko najbolj izstopajoca je
bazenska plos¢ad s svojo okroglo tlorisno obliko.
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Slika 24: Tipologija zazidave - varianta 1 (idejna zasnova)
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Ker je predvidena ¢im vecja ohranitev vinograda, bo preoblikovanje terena minimalno. Zaradi
velikih viSinskih razlik terena bodo objekti s pomocjo podpornega zidu na eni strani vkopani v
teren, na drugi strani pa dvignjeni nad teren. Bazenska plos¢ad je umescena ob vstopu na
obmocje, kjer so precej velike viSinske razlike v terenu. PloS¢ad zaradi svoje velikosti, oblike in
mikrolokacije prostorsko precej izstopa, najvecja razlika med terenom in plos¢adjo znasa 5,07
m.
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Slika 25: Shematski precni prerez obmocja OPPN - varianta 1 (idejna zasnova)

Pri varianti 1 znasa deleZ ohranjenih vinogradniskih povrsin 36%, 64% vinograda se odstrani.
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Slika 26: DeleZ odstranitve vinograda - varianta 1
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4.2 Varianta 2

Varianta 2 predvideva glavno dostopno pot v loku od zahoda proti vzhodu, kjer se na SV vogalu
obmocja OPPN izven obmocja nasada trte zakljuci z vecjim ognjis¢em, ki predstavlja tudi
zunanji prostor za druZenje in razne dogodke. JuZzno od glavne dostopne poti se zvrsti pet
objektov za turistiéno nastanitev. Umestitev dopusca orientacijo in odpiranje pogledov na
zahod, jug ali vzhod, pot na severu pa ne posega v privatnost nastanitvenih objektov. Objekte
z glavno dostopno potjo povezujejo posamezne kamnite potke, do prvega objekta pa poteka
pot, prilagojena uporabi gibalno oviranih oseb. Tlorisna oblika objektov in orientacija
ustvarjata intimo, hkrati pa omogocata razglede na krajino. Bazenska ploscad, ki predstavlja
sticis¢e obmocja, je umeséena v osrednjem delu obmodja, kar v primerjavi z varianto 1
omogoca krajsi dostop vecini uporabnikov.
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Slika 27: Ureditvena situacija - varianta 2 (idejna zasnova)

Stran 34 od 38



ATRIJ Gradbeni inZeniring d.o.o. STROKOVNE PODLAGE za pripravo OPPN za enoto urejanja MT 32 v Moravskih Toplicah
Gajska ulica 39, 9233 Odranci DOPOLNJEN OSNUTEK
e-mail:atrij@atrij.si

Na SirSem obmocju je moc zaznati gradbeno linijo, v oZjem obmocju pa ta ni evidentna, objekti
so postavljeni v razliéni oddaljenosti od ceste. Tipologija obstojecih objektov v krajini je
toc¢kovna. Koncept urbanisticnega oblikovanja obmocéja temelji na obstoje¢em tockovnem
vzorcu zazidave, upostevajoc relief, poglede in smeri neba.

‘

Slika 28: Tipologija zazidave - varianta 2 (idejna zasnova)

Tudi pri tej varianti je predvidena ¢im vecja ohranitev vinograda, zaradi Cesar je predvideno
minimalno preoblikovanje terena. Zaradi velikih visinskih razlik terena so objekti s pomo¢jo
podpornega zidu prav tako dvignjeni nad teren. V nasprotju z resitvijo pri varianti 1, je tukaj
bazenska plosc¢ad zaradi terena na mikrolokaciji umescena nizje od terena in tako tudi manj
izstopa. Najvecja razlika med terenom in plos¢adjo znasa 1,91 m.
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Slika 29: Shematski precni prerez obmocja OPPN - varianta 2 (idejna zasnova)
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DOPOLNJEN OSNUTEK

Ker je bazenska ploS¢ad umescena v prostor z manjso visinsko razliko od terena, se pri tej

varianti ponuja priloznost za umestitev pomoznega objekta ob bazenski plosc¢adi, brez da bi

objekt prevec izstopal v krajini. Pomozni objekt omogoca dopolnitev turisticne ponudbe s

savno, sanitarijami, manjsim pocivaliS¢em in prostorom za druZenje v senci ob bazenski

ploScadi. Za razliko od nastanitvenih enot, ki so pokrite s simetricno dvokapnico, ima

predvideno ravno streho, da se dodatno zmanjsa vizualni vpliv strukture na krajino. Objekt

omogoca tudi postavitev usmerjevalnika elektronskih telekomunikacij, s ¢imer zaradi svoje
osrednje lokacije na obmocju OPPN nudi dobro izhodis¢no tocko za oskrbo nastanitvenih enot

z brezzi¢nim omrezjem.

Pri varianti 2 znasa deleZ ohranjenih vinogradniskih povrsin 66%, 44% vinograda se odstrani.

Obmocje se tudi zasadi z novo avtohtono vegetacijo, ki ustvari cezuro med kmetijskimi in

turisticnimi povrsinami.
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Slika 30: DeleZ odstranitve vinograda - varianta 2
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4.3 lzbrana resitev

Izbrana resitev, ki se je izkazala za strokovno najprimernej3o, je varianta 2.
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Slika 31: Ureditvena situacija izbrane variante - variante 2 (idejna zasnova)

Obe varianti omogocata nadgradnjo obmocja z velanjem Stevila nastanitvenih enot,
predvsem proti jugovzhodni meji obmocja OPPN. Zaradi padanja terena proti jugovzhodu bi
tudi pri morebitni razsiritvi bila ohranjena zadostna mera zasebnosti nastanitvenih enot in
pogledov na krajino. Upostevajo¢ predvideno stanje je veéja zasebnost nastanitvenih enot
omogocena v varianti 2. Tam namrec glavna dostopna pot v celoti poteka severno od
nastanitvenih enot, ki so orientirane stran od poti in se proti severu zapirajo, medtem ko pri

varianti 1 glavna dostopna pot poteka med nastanitvenimi enotami, zaradi ¢esar sta dve enoti
orientirani proti njej.

Ob in na obmocju OPPN so predvideni novi vodi elektrike, vodovoda in telekomunikacij.
Priklju¢evanje objektov na javno gospodarsko infrastrukturo je enako pri obeh variantah, prav
tako je predvidena enaka ureditev parkirnih mest, dostopna pot do obmocja in lokacija
vstopne to¢ke na obmocje OPPN. Manjsa razlika je le v prikljucitvi na omrezje elektronskih
komunikacij. Priklju¢no tocko bi v obeh variantah predstavljalo obmocje bazenske ploscadi.
Usmerjevalnik elektronskih komunikacij bi se predvidoma umestil v blizini ali pod bazensko
plos¢adjo, pri ¢emer varianta 2 nudi boljSo izhodis¢no tocko za distribucijo brezzZicnega
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omreZja med vsemi nastanitvenimi enotami, kar je pri varianti 1 zaradi vecje oddaljenosti med
bazensko plos¢adjo in zadnjo nastanitveno enoto oteZzeno.

Bazenska plosc¢ad je v varianti 1 locirana ob vstopu na obmocje, kjer so tudi najvecje viSinske
razlike v terenu, zaradi ¢esar je potreben visok podporni zid in objekt precej izstopa, saj se na
juZni strani dviga nad teren za ve€ kot 5 m. Bazenska plos¢ad variante 2 je locirana v srediscu
obmocja OPPN in je nad terenom dvignjena za manj kot 2 m, zaradi ¢esar se bolje zlije s krajino.
Zaradi niZje viSine bazenske ploscadi se tudi odpre moznost za postavitev pomoznega objekta
z navezavo na bazen, pri ¢emer je Se vedno zmanjsan vizualni vpliv strukture v krajini.

Pri varianti 1 je umestitev objektov pogojena z odstranitvijo 64% vinograda, pri varianti 2 pa z
odstranitvijo le 44%. Obe varianti ustvarjata zeleno cezuro z avtohtonimi drevesi na severu
obmocja. Pri varianti 1 se manjko zasebnosti nastanitvenih enot kompenzira z umescanjem
nove vegetacije med vinograd, kar ni najbolj optimalno za rast vinske trte.

ZAKLJUCEK

Zazidava v varianti 2 je arhitekturno primernejsa, ker nastanitvenim enotam nudi boljse
pogoje z vidika osonéenosti, odmikov in zasebnosti, prav tako pa bolje izkoris¢a konfiguracijo
terena in naravne danosti obmogja. Izkoris¢enost zemljis¢a je pri obeh variantah primerljiva,
a pri varianti 2 postavitev objektov zahteva odstranitev manjSega dela obstojecega vinograda,
kot privarianti 1. Kot celota je primernejsa druga varianta, saj se glede tipologije in morfologije
boljSe vklju€uje v naselje in nudi boljse arhitekturne pogoje.

5. ELABORAT EKONOMIKE

Elaborat ekonomike je prilozen samostojno kot del spremljajoCega gradiva z naslovom
»Elaborat ekonomike«.
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SEZNAM STROKOVNIH PODLAG

e ANALIZA PROSTORA
e IZHODISCA ZA IZDELAVO RESITVE
e OPIS RESITVE NACRTOVANIH PROSTORSKIH UREDITEV
e ELABORAT EKONOMIKE
e VHODNI PODATKI:
1 Geodetski nacrt obmocja — izdelal: GEOGRAD, Podjetje za geodetske storitve
d.o.o., Thilisijska 59, 1000 Ljubljana; pooblasc¢eni inzenir Tadej Zver,
dipl.inZ.geod.; meritve izvedene 05. 08. 2022)
2 Naravovarstveni atlas — http://www.naravovarstveni-atlas.si/

3 Register kulturne dedis¢ine — https://gechub.gov.si/ghapp/giskd/

4 GERK, Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano —
https://rkg.gov.si/GERK/WebViewer

5 Atlas voda — https://geohub.gov.si/atlasvoda

6 Geodetska uprava — https://ipi.eprostor.gov.si/jv/
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1. Nosilci urejanja prostora

V postopek so vklju¢eni naslednji nosilci urejanja prostora:

1. Za podrocje razvoja poselitve, za podrocje ohranjanja narave in za podrocje upravljanja z

vodami:

MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana;
Zakonska podlaga: Zakon o urejanju prostora, Zakon o ohranjanju narave, Zakon o vodah

ZAVOD REPUBLIKE SLOVENIJE ZA VARSTVO NARAVE: Mnenje o obveznosti izvedbe presoje
sprejemljivosti plana na varovana obmogja, st. 3563-04 11/2024-3, 17. 10. 2024;

DIREKTORAT ZA PROSTOR IN GRADITEV: Dopis, ki se Steje kot mnenje, st. 35034-43/2025-2560-
2, 07.05. 2025;

MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR: Mnenje k osnutku, $t. 35629-80/2024-2560-4, 09.
05. 2025;

MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR: Konéno mnenje k osnutku, st. 35629-80/2024-
2560-8, 09. 12. 2025;

ZAVOD REPUBLIKE SLOVENIJE ZA VARSTVO NARAVE: Gradivo za izdajo mnenja, $t. 3563-0411/2024-
6, 05. 05. 2025;

ZAVOD REPUBLIKE SLOVENIJE ZA VARSTVO NARAVE: Gradivo za izdajo mnenja k predlogu, st.
3563-0411/2024-11, 09. 12. 2025;

DIREKCIJA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA VODE: Mnenje k osnutku s podrocja upravljanja z vodami, st.
35024.74/2025-2, 28. 07. 2025.

2. Za podrocje varstva okolja:

MINISTRSTVO ZA OKOLJE, PODNEBIJE IN ENERGIJO, Trzaska cesta 19, 1000 Ljubljana;

Zakonska podlaga: Zakon o varstvu okolja

MINISTRSTVO ZA OKOLJE, PODNEBJE IN ENERGIJO: Mnenje z zahtevo po dopolnitvi, st. 350-
64/2025/4, 15. 05. 2025;

MINISTRSTVO ZA OKOLJE, PODNEBIJE IN ENERGIIO: Mnenje k predlogu, st. 350-64/2025/8, 18. 12.
2025.

3. Za podrocje obrambe:

MINISTRSTVO ZA OBRAMBO, Vojkova cesta 55, 1000 Ljubljana;

Zakonska podlaga: Zakon o obrambi

DIREKTORAT ZA VOJNE VETERANE IN VOJASKO DEDISCINO: Mnenje k osnutku, $t. 350-55/2025-
2, 16. 04. 2025;

DIREKTORAT ZA LOGISTIKO: Mnenje k osnutku, $t. 350-55/2025-3, 17. 04. 2025;
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e UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA ZASCITO IN RESEVANJE: Mnenje z zahtevo po dopolnitvi, 3t. 350-
55/2025-3 - DGZR, 24. 04. 2025;

e UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA ZASCITO IN RESEVANJE: Mnenje k predlogu, $t. 350-55/2025-
7 - DGZR, 08. 12. 2025.

4. Za podrocje javnega zdravja:
MINISTRSTVO ZA ZDRAVIE, Stefanova ulica 5, 1000 Ljubljana;
Zakonska podlaga: Zakon o varstvu okolja

e DIREKTORAT ZA JAVNO ZDRAVIE: Mnenje z zahtevo po dopolnitvi, $t. 350-35/2025-2711-4, 07. 07.
2025;

e DIREKTORAT ZA JAVNO ZDRAVIE: Mnenje z zahtevo po dopolnitvi, 5t. 350-35/2025-2711-8, 17.
12. 2025;

e NACIONALNI LABORATORU ZA ZDRAVIE, OKOLJE IN HRANO: Mnenje z zahtevo po dopolnitvi, 3t.
2940-09/1649-25 / NP - 5681176, 04. 07. 2025;

e NACIONALNI LABORATORI) ZA ZDRAVIE, OKOLUE IN HRANO: Mnenje na predlog, st. 2940-
09/1649-25 / NP — 5681176, 17. 12. 2025.

5. Elektro Maribor d.d., Vetrinjska ulica 2, 2000 Maribor;
e ELEKTRO MARIBOR d.d.: Smernice, $t. 3885 (3901-28/2025-2), 02. 07. 2025;

e ELEKTRO MARIBOR d.d.: Smernice (korekcija prvotnih smernic), $t. 4050 (3901-28/2025-2), 03. 02.
2026;

e ELEKTRO MARIBOR d.d.: Mnenje na predlog, $t. 4447 (3902-88/2025-2), 03. 02. 2026.

6. Obcina Moravske Toplice, Kranj¢eva ulica 3, 9226 Moravske Toplice;
e OBCINA MORAVSKE TOPLICE: Mnenje k osnutku, $t. 350-0008/2024-12, 16. 07. 2025;
e OBCINA MORAVSKE TOPLICE: Mnenje na predlog, §t. 350-0008/2024-25, 27. 03. 2026.

7. Telekom Slovenije d.d., Bakovska ulica 27, 9000 Murska Sobota;
e TELEKOM SLOVENUE d.d.: Smernice, §t. 143920 - MB/930-1V, 05. 05. 2025;
e TELEKOM SLOVENIJE d.d.: Mnenje na predlog, 5t. 152328 - MB/15385-1V, 22. 12. 2025.

8. United Fiber d.o0.0., Brné&i¢eva ulica 49A, Ljubljana, 1231 Ljubljana - Crnuce;
e UNITED FIBER d.0.0.: Mnenje z zahtevo po dopolnitvi, st. 443/01-DM, 23. 04. 2025;
e UNITED FIBER d.0.0.: Mnenje na predlog, 5t. 987/01-DM, 05. 12. 2025.

9. Vodovod SISTEMA B d.o.0., Trg zmage 5, 9000 Murska Sobota;

e VODOVOD SISTEMA B d.o.0.: Smernice, $t. VSB25_PV122/1, 15. 05. 2025;
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e VODOVOD SISTEMA B d.o.0.: Mnenje na predlog, st. VSB25_PV122/2, 17. 12. 2025.

10. CISTA NARAVA, javno komunalno podjetje d.o.o0., Tedanovci 20, Te$anovci, 9226
Moravske Toplice;
o CISTA NARAVA d.o.0.: Smernice, $t. 351-03/25-003, 22. 07. 2025;
e CISTA NARAVA d.o.0.: Mnenje na predlog, §t. 351-04/2025-003, 19. 12. 2025.
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REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR

DIREKTORAT ZA PROSTOR IN GRADITEV

Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana T: 01478 70 00
F: 01478 74 25
E: gp.mnvp@gov.si
WWW.MNVP.gov.Si

Ob¢ina Moravske Toplice
Kranjceva ulica 3

9226 Moravske Toplice
obcina@moravske-toplice.si

Stevilka: 35034-43/2025-2560-2
Datum: 7.5.2025

Zadeva: Vlogazaizdajo prvega mnenja k Ob&inskem podrobnem prostorskem naértu za
enoto urejanja MT 32 v Moravskih Toplicah

Zveza: Vloga pooblas&enega prostorskega nacrtovalca z dne 15. 4. 2025

Spostovani,

V zvezi z va$o vlogo za podajo prvega mnenja k Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za
enoto urejanja MT 32 v Moravskih Toplicah vas obve§€amo, da je Ministrstvo za naravne vire in
prostor (ministrstvo) dne 25. 3. 2025 vsem obc&inam posredovalo dopis &t. 35033-1/2025-2560-
19 z dne 19. 3. 2025. Z dopisom je ob¢ine pozvalo, da v postopkih priprave ob&inskih podrobnih
prostorskih nacrtov (OPPN), ki se pripravljajo v skladu z ob&inskim prostorskim naértom (OPN)
oziroma ne spreminja namenske rabe prostora, ministrstva ne zapro3ajo ve¢ za podajo usmeritev
in mnenj s podro¢ja prostorskega razvoja.

Glede na posredovano gradivo, ministrstvo sklepa, da se s predmetnim OPPN ne spreminja
namenska raba prostora, zato se pri predmetnem OPPN z navedenim dopisom Steje, da je
mnenje ministrstva s podro¢ja prostorskega razvoja dano. V kolikor pa se bo s predmetnim OPPN
spreminjala namenska raba prostora, pa naj ob&ina viogo ustrezno dopolni in to tudi jasno
navede.

Pri predmetnem OPPN se z navedenim dopisom Steje, da je mnenje ministrstva s podrodja
prostorskega razvoja dano. Ob¢ina lahko nadaljuje postopek priprave in sprejema OPPN brez
mnenja ministrstva s podro¢ja prostorskega razvoja. Pri tem naj upo3teva veljavne predpise glede
vsebine in nacina priprave OPPN.

Kljub temu ministrstvo ob¢ino poziva, da v skladu s 57., 58., 129. in 124. ¢lenom Zakona o
urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE,
95/23 — ZIUOPZP, 23/24 in 109/2), gradivo sprejetega OPPN poS$lje na ministrstvo v hrambo in
za objavo v prostorskem informacijskem sistemu.
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Za dodatne informacije smo vam na voljo v Sektorju za obc¢insko prostorsko nacértovanje, na
telefonski §t. 01 478 77 02.

S spostovanjem,

Pripravila:
Tina Rupnik Bostjan Jerebic
podsekretarka vodja Sektorja za ob¢&insko prostorsko

nacrtovanje in zemljiSke ukrepe

Poslati elektronsko:
- obcina@moravske-toplice.si
- sanja.cervek@atrij.si
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Obéina Moravske Toplice
Kranjéava ulica 3

9226 Moravske Toplice
abein oravske-toplice.si

Stevilka: 30629-2002024-2560-4
Craturm: B 5 2025

Zadeva: lrdaja prvega mnenja na osnutek OPPN za EUP MT 32 v Moravskih Toplicah

W skiadu 2 Zakonom o urajanju prostora (Uradni list RS, &L 199021, 18/23 - ZDU-10, 78723 -
ZUNPEOVE. 86/23 — ZIUDFZP, 23/24 in 109/24) vam v prilogi pediljamo Gradivo za izdajo v
nasloyy navedenega mnenja.

Gradivo je skladno 5 117. denom Zakona o ohranjanju narave (Uradnl lisk RS, 5t. 96/04 — uradno
preditteno besedio, 61/06 — ZDru-1, B/10— ZSKZ-B, 46/14, 2118~ ZNOrg, 31/18, 82/20, 3/22-
ZDab in 18/23 - ZDU-10) pripravil Zavod Republike Slovenije za varstve narave (v nadafjevanju:
ZREVN). Minisirstvo za naravne vire in prostor se sirinja 7 gradivom ZRSVN.

5 spodlavanjem,
Pripravila:
Helena Velaniek Kavdit
sekretarka
mag. Aran GajSek
driavni sekrelar

Priloga:
- rmnenja ZREVN, 8L 3563-0411/2024-56 z dmer 5. 5. 2025

W rodGiti:
- Obdina Moravske Toplice, Kranjfeva ulica 3, D226 Moravske Toplice (po elekironski

postll: obolinafmoravake-loplice sl

- ATRW Gradbeni infeniring d.o.o., Grajska ulica 39, 9233 Ddranci (po elektronski podti:

sanja, cervekibatri] si)

Vovednost po elekironskl poSh:
- Javad RS za varstvg narave (Infooefiizrsvn,sl, infambilersvn,si),
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Ob¢ina Moravske Toplice
Kranjéeva ulica 3

9226 Moravske Toplice
obcina@moravske-toplice.si

Stevilka: 35629-80/2024-2560-8
Datum: 9. 12. 2025

Zadeva: lzdaja konénega mnenja k osnutku OPPN za EUP MT 32 v Moravskih Toplicah

V skladu z Zakonom o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US in 75/25) vam v prilogi poSiljamo
Gradivo za izdajo v naslovu navedenega mnenja.

Gradivo je skladno s 117. ¢lenom Zakona o ohranjanju narave (Uradni list RS, §t. 96/04 — uradno
precisceno besedilo, 61/06 — ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14, 21/18 — ZNOrg, 31/18, 82/20, 3/22-
ZDeb in 18/23 — ZDU-10) pripravil Zavod Republike Slovenije za varstvo narave (v nadaljevanju:
ZRSVN). Ministrstvo za naravne vire in prostor se strinja z gradivom ZRSVN.

S sposStovanjem,

Pripravila:
Helena VelenSek Kavgi¢
sekretarka
mag. Miran GajSek
drzavni sekretar

Priloga:
- mnenje ZRSVN, §t. 3563-0411/2024-11 z dne 9. 12. 2025

Vroditi:
- Obcina Moravske Toplice, Kranj¢eva ulica 3, 9226 Moravske Toplice (po elektronski
posti: obcina@moravske-toplice.si)
- ATRIJ Gradbeni inZeniring d.o.o., Grajska ulica 39, 9233 Odranci (po elektronski posti:
sanja.cervek@atrij.si)

V vednost po elektronski posti:
— Zavod RS za varstvo narave (info.oe@zrsvn.si, info.mb@zrsvn.si).
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Stevilka: 3563-0411/2024-8
Cratum: 5 5 2025

Ministrestvo za naravne vire in prostor
Direktorat za naravo

Sektor za upravne zadeve s podroéja narave
Dunajska cesta 48

1000 Ljubljana

Ladeva: Gradivo za izdajo mnenja k osnutku OPPN za EUP MT 32 v Moravskih
Toplicah, k.o, 32 Moravei, obgina Moravske Toplice

Spostovani,

na osnovi vase vloge 8. 356259-80/2025-23560-2 z dna 15. 4. 2025, prejele istega dne po
elektronski posti, izdajamo na podiagi 117, clena Zakona o chranjanju narave (Uradni list RS, 5L
06/04 — uradno predisteno besedilo, 81/06 — ZDru-1, 810 — ZSKZ-B, 46/14, 21118 — ZNOrg,
IMME, 82720, 322 = ZDeb, 105722 = ZZNSPP in 18723 = ZDU-10; v nadaljevanju: ZON) ter v
povazavi 5 121. in 129. élenom Zakona o urejanju prostora {Uradni list RS, & 19921, 1823 -
Z0U-10, 78/23 - ZUNPEOVE, 8523 - ZILUDPZP, 23/24, 10824 in 2525 — odl. US; v
nadafevanju: ZUreP-3) gradivo za izdajo mnenja k osnutku OPPH za EUP MT32 v Maoravekih
Toplicah, v k.o, 92 Moravei, ob&ina Moraveke Toplica

Pri pripravi gradiva za izdajo mnenja k esnutku OPPMN smo upodtevali naslednje gradivo:

« Tekstualni del: Osnutek Odioka o obéinskerm podrobnem prostorskem nadriu za enoto
urejania MT 32 v Moravskih toplcah.

» Spremljajoce gredivo, Prikar slanja prostora za OPPN za enolo urejana MT 32 v
Moravskin Toplicah, ATRI) Gradbeni infenirng d.o.o., Gajska ulica 33, 9233 Odranci,
februar 2025,

» Grafitna defa 1 in 2 ([zsek ir kartografskega dela obédinskega prostorskega nacria s
prikazom lege prostorske uredive ne Sirsem obmodju; Obmode podrobnege nacria I
obsfojedim parcelnim stanfem, Frikaz vplivov in povezay & sosedniimi obmogy; Uredivens
situacija; Prikaz ureditev glede poleka omrafi in prikljuéevanja objekfov na gospodarsko
javna infrastrukturo in grajenc dobro; Fakolichena situscia: Prikaz ureditev, potrebnih za
varavanje okola in za obrambo ter varstvo pred naravnimi nesredami, vikjiugno z varstvom
pred poZarom; Shemaltski prarez skozi obmodie OPEN).

Zavod RS za varshvo narave jo Z dokumentom &t 3584-000472021 2 dne 20, 3. 2021 izxdal
poscdobljene Splodne naravovarstvene smernice za urejanje prostora, ki so dostopne na
spletni povezavi:
= hllpszrsvi-varsivonarave siwp-contentploads 202103 8pi0% C5% A Tne-
naravovarsfvene-smernnice-ga-urejene-prosiora_pdf

Ligotavljamo, da osnutek CFPM povzema prostorsko zvedbene pogoje za enoto urejanja prostora
EUP MT 32 v Moravskih Toplicah, v k.o, 82 Morave in jih navaja v:

lid3



= 4 in B. ¢! Encta uregjanja prostora MT 32, Z oZnako podrobne namenske rabe BT, je
namenjena luristicni dejavnosti (2 oznake podrobnejée namenske rabe BT - povrgine za
turizem).

= 27, & Hup v okoliu ne sme presegati mejnin vrednotl kazalcev hrupa glede na stopnjo
varstva pred hrupom. Obmodie OPPN spada v obmodge |I. stopnje varstva pred hrupom,

£ abmociem OPPN in predvidenimi ureditvami se posega v naslednja varovana nbmodja:

o Favarovano obmodje: Krajinski park Goricko, |0 3913, Uredba o Krajinskem parky Goridho
(Uradni list RS, 101/2003).

¢ Posebno chranilveno obmodje (SAC) Gondkeo, ID S2000221 in Posebno obmodje varstva
(SPA) Coricko, D 5000005, Uredba o posebnih varstvenih obmodiih (obmodjih Natura
2000) (Uradni list RS, 5t 49/04, 110/04, 59007, 4308, M2, 3313, 3513 - popr., 3213 -
edl. US, 314, 21/16 in 47/18).

» Ekolosko pomembno obmodje Goncko, ID 41300, Uredba o ekclogka pomeambonin obmot)in
(Uradni list RS, 5L 48/04, 33713, 9%/13 in 47/18).

Ma obmodiu predvidenaga podrobnega prostorskega nacrta (v nadaljevanju: pOPPN) za EUP MT
32 je namenska raba dolotena kot BT — povréine za turizem. V' preteklosti je bil na predmetnem
obmocju na osnovl terenskega karfiranja evidentiran habitatni tip 83.211 Tradicionalnoe goeni
vinogradi, kar predstavlja tudi zate€eno stanje v naravi, Predvideni OPPM z vseh strani obdajajo
kmetijske (njivske in vinogradniske) povrsine, v manjsi mer (skrajni vzhodni del) pa je evidentiran
tudl pas dreves In grmitavia (drevesno-grmovna mejica), ki predstavija bistvens dele habitatoy
ravarovanih vrst plic kullurne krajine na podlagi Uredbe o zavarovanih prosto #vedih Fvalskih
vrstah (Uracni list RS, . 4604, 10904, 84/05, 11507, 32108 - odl, US, 96/08, 36/09, 10211,
158/14, 64/16 in 62/18).

Ugotavijamo, da ocsnutek Obéinskega podrobnega prosforskega naérta v vedji men upodteva
splodne naravovarshvene smarnice. Kijub temu na) se upoitavajo e nasladnje usmeritva, ki sa
dodajo v 23, Elen (ohranjanje narave] odloka predmetnega akia;
= Severni in zahodni rob pOFPPN, kjer ureditvena situacija predvideva rasaditev novih dreves
In gridevja, na] se zasad z avtohtoniml in krajevno znadilnimi vrstaml, kot npr. &mi tm,
navadni glog, cremsa, mali jesen, veliki jesan, maklen, rumeni dren, brek, brogovita, &rni
bazag infall visokodebelna sadna drevesa,
= Na vzhodnem robu pOPPN naj se ohranja in vzdriuje obstojedo sklenjena mejpjco, sircka 8-
10 metrov in dolgo 90 metrov, ki meji na parcele 118, 139, 1381, k.0. 82 Maravci,
¢ VY juFnem defu pOPPM na parceli 138/, k.o 32 Moravei, se oblikuje in vzdrFuje 10 metroy
siroka puferska cona z avtohtono in krajewno znadilno vegetacijo in travniskimi povrsinami,
brez posegov in objeklov. Ob jarkih se ohranja in obnovi lesna zarast
s Okolice in zunanjosti objekia se ne cavetluje, V kolikor e predvidena razsvetljava
zunanjosti objekia in dovoznih povrdin zaradi vamost, se namesl senzorska svelila, ki sa
aktivirajo le ob prizsctnosti Eloveka,

Lep pozdrav
Priprawil:
Aljoga Safran, mag. bial. in eko, z naray. Simona Kaligane, univ. dipl. biol,
narsvevarstvani svatovalas visaks naravovarstvena svatnica
= z viodja OE Maribor
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FPoslati po elekironski posti:
- Naslovniku (gp.movpi@goy si)

VW vednost po elekironski podti:

- Mateja BlaZi¢ (Mateja Blagic@gov.si). Helena Velendek Kaveic (Helena Velensek:
Kavcic@agay.sl), Ministratve za naravne vire in prostor, Direkiorat za narave, Saktar za
upravne zadeve s pedrodja narave

Glavna pisarna, Ministrstvo za okolje, podnebje in energio, Direktorat za okolje, Sektor za
okoljske presoje (goomopedlooy.si)
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OBMOCNA ENOTA MARIBOR

LavoD REPUBLIKE SLOVENIPE Pobreska cesta 20 | 2000 Maribor
FA VARSTV MARAVE T 023331370

E info.mb@zrsvn.si
WWW.zrsvn.si

Stevilka: 3563-0411/2024-11
Datum: 9.12. 2025

Ministrstvo za naravne vire in prostor
Direktorat za naravo

Sektor za upravne zadeve s podro€ja narave
Dunajska cesta 48

1000 Ljubljana

Zadeva: Gradivo za izdajo mnenja k predlogu OPPN za EUP MT 32 v Moravskih
Toplicah, k.0. 92-Moravci, ob¢&ina Moravske Toplice

Na osnovi vloge Stevilka 35629-80/2025-2560-6 z dne 3. 12. 2025, prejeto istega dne po
elektronski posti, podajamo na podlagi 117. ¢lena Zakona o ohranjanju narave (Uradni list RS, St.
96/04 — uradno precis€eno besedilo, 61/06 — ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14, 21/18 — ZNOrg,
31/18, 82/20, 3/22 — ZDeb, 105/22 — ZZNSPP in 18/23 — ZDU-10; v nadaljevanju: ZON) ter v
povezavi s 123. in 129. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 —
ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US in 75/25; v
nadaljevanju: ZUreP-3) gradivo za izdajo mnenja k predlogu OPPN za EUP MT 32 v Moravskih
Toplicah, k.0. 92-Moravci, ob&ina Moravske Toplice.

Vlogi je bilo priloZzeno:

e Odlok o obginskem podrobnem prostorskem nadrtu za enoto urejanja MT 32 v Moravskih
Toplicah (predlog); Stevilka projekta: 24027; naroCnik: P&P Invest, investicijska druZba
d.o.0., Dolga ulica 37, 9226 Moravske Toplice; pripravljavec: Ob&ina Moravske Toplice,
Kranj¢eva ulica 3, 9226 Moravske Toplice; izdelovalec: ATRIJ Gradbeni inZeniring d.o.o.,
Gajska ulica 39, 9233 Odranci; identifikacijska Stevilka v PIS: 4956; kraj in datum izdelave:
Odranci, november 2025 — tekstualni del, grafiéni del in spremljajoée gradivo.

ZRSVN je dne 5. 5. 2025 izdal mnenje k osnutku plana (Stevilka dokumenta 3563-0411/2024-6), v
katerem je ugotovil, da plan v vecji meri upoSteva SploSne naravovarstvene smernice za urejanje
prostora z dne 29. 3. 2021 in ustrezno povzema prostorske izvedbene pogoje za enoto urejanja
prostora EUP MT 32 v Moravskih Toplicah (4., 8. in 27. €len). Kljub temu je ZRSVN podal tudi Stiri
(4) naravovarstvene usmeritve, ki naj se dodajo v 23. ¢len (ohranjanje narave) Odloka o
Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za enoto urejanja MT 32 v Moravskih Toplicah (v
nadaljevanju; Odlok OPPN).

Po pregledu predloZzene dokumentacije ugotavljamo, da predlog Odloka OPPN v 23. €lenu
ustrezno povzema naravovarstvene usmeritve, ki jih je ZRSVN podal v mnenju k osnutku
plana. Nacrtovani plan je skladen s predpisi s podro¢ja ohranjanja narave, zato ZRSVN k
predlogu akta nima dodatnih pripomb.

Lep pozdrav!

lod2



Pripravil:

Aljo3a Safran, mag. biol. in eko. z narav. Simona Kaligari¢, univ. dipl. biol.

vi§ji naravovarstveni svetovalec visoka naravovarstvena svetnica
vodja OE Maribor

=

Poslano po elektronski posti:
- Naslovniku (gp.mnvp@gov.si)

V vednost po elektronski posti:

- Mateja Blazi¢ (Mateja.Blazic@gov.si), Helena VelenSek Kavci¢ (Helena.Velensek-
Kavcic@gov.si), Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za naravo, Sektor za
upravne zadeve s podrocja narave

- Glavna pisarna (gp.mope@gov.si), Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, Direktorat za
okolje, Sektor za okoljske presoje
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! MIMNSTRATVO ZA NARAWYNE VIRE IN FROSTGR

DIFEKCHA REPUBLIKE SLOVENLE ZA VOLE
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Sipvilka: A6024-T4/2025.2
Ceatoim: 26 07 2025

Cwehcijp Republlka Slovenije za vode (v nadakevan/u: DRSY) indaja na podlagl prvegs odstavka
122, Shena v poveazavi 7 driagim odstendom 122, Slana Zokona o unyanje prostiona {Uradni s RS,
st 199421; v nadaljevanu: ZUveF-3) in 61. cleana Zakona o vodah {Uradni list RS, 3L 67402, 2i04.
Zidrl-8, A104-2¢0-1. BTAE. ATHZ2, 10013, A0, 5615 In 650 v nodajevanp: Jv-1)
nasheins

MNENJE

4 podritjm upravijania z vodami
k Oamunticu ObZinskega podrotinega prostorsiega natnia za anolo urigan]a MT 32 na

obmodju Obiine Moravske Toplice (Id.5t, 4356)

Fri prpray] Ozsmalba Codnakega podiobosgs proshrskags rnadis >4 saolo rejana prosloa ne
chunt-dju Obding Momveke Toplicaly modaljevanp; Canstek QPPN kigs j izdelsls druibe ATRL
Gredyen) nfeniing d.o.0, Gk wlca 39, 1) Odvw, pod 56 5027, v marec 2026 80 bils
ool upoSlavane Splokte amamice 8 podegdia uprastpanis z wodemi zato na predmetnl Prediog
OPPH dajamo poxithme mrenjs,

Obrazliotitav:

Cihdina Moravshe Toplics je Javno objavila Casnutak OPPR 0 nealosni ongan 7 dopisom 2 dhe
23.4.2025 porvala, da v sMady z prvim odstavicom 41 in 122 Sena ZUeP-2. poda moenpe s
podrod|s upraviargs = vodamd b Oanotko OPPH.

Javng objaviens gradivo veabepa:

peziv za padajo mnenj k Osnutka OPFN
peoblastil

naslovnlca OPFH

prediog Osnutka o OPPN

prlkaz stanja prostora

strokowrne podlage

izsek

izvhetek.

L¥-1 v feglem odstavku &1, Clena dolota, da minlsirgivo pode mnengs v skiecu 3 predpsl O
prosiocsionm nadriovanju, & kakom vgobivi ali 50 bilk podane smernice upod levans.

Pradmet osnubek OPPN obramiara umsdiey berllSega nasela = kamp z objskll za kalkoiramosn
RSNy 5 pomeiriml obiskli 0 pripsdsjodiml objekt, e gredne zunanjih powrsin in gradngo
oradbeno infenirskin obmkioy s sprecolaodiml objakt N napravami. OEraemaveana  Lpediey
urisbnana nasela i v okviru parcel £ parc, 8t 118, 11501 {dsl parceda), 112 (del parcala), 130
(el



parcee), 1321 (del parcala), 138/2 (Je| pacale) in 138 v Ko, D2-Morsc, Pogeg e predvideva ng
P .76 m2

Obravnavano obmoles s& ne nahaja na obmodiu vodnlh 1 priocbainth Zemdiss, Prav tako se ng
mahaja na paplyang oorodensm obmodu. Nabaja pa &= nd Zavanovanen obmodpl in e na
emzgskem chmodu In plaziivem shmodiu. 5 pradvidenm posegom v progtor sa e bo rand sk
Zalasno wplvaln s vodnd radam,

Objeidl in obmodls urafania proskwa 30 2ven vadnlh n poobainih ZemBiesd, ter 2avanovanih
obiradlit po ZV-1, ricden svozfshega obmodia.

Glade na niveaderss j mranis ulamsljeno,

2 'fz '\ Anton Kustec
wn @ T il vodjaxad:l__!':{%:ra X

S e 'L‘-ﬁ,{f‘” L A
Vsl '
- ATRL d.o0., Gajaka ukea 30, 8233 Odrandd, {esebin);
- Mwlsksho 23 nacavne vire in postor, Diebklorat a2 proster, praditey in slanovana,
Dunaiska cesta 48, 1000 Lubjana [po s-poRh],
Direkcha Rapublike Slovenle za vode, Marborska casla 88, 3000 el {po &poth),
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MINISTRSTVO ZA OKOLIE, PODNEBIE IN ENERGLIO A b R e

Langusowa ulica 4, 1000 Ljubgana To 01 478 82 00
E: gp.mopmi@gow =
W, MO, Qo 5

ATRIJ Gradbeni inZFzniring d.o.o.
Gajska ulica 38
8233 Cdranci

atrij@atrij.si

Stevilka I50-64/2025/4
Daturm:  13,5.20235

Dokurment fe alekironsko podoisan

Zadeva: Mnenje k osnutku obéinskega podrobnega prostorskega nadrta za enoto
urejanja MT 32 v Moravskih Toplicah
Zvera: Elektronska vicga z dne 15.4.2025

Spostovani,

rea Ministrabvo za ockolje, podrebje in emnergijo smo prejell vaio viogo 72 podajo mnenja k osnotku
obéinskega podrobnega prosiorskega nafrta za enoto urejanja MT 32 v Moravskih Toplicah. W
skladu z vaio viogo Direktorat za okolje v okvinu svoje pristojnosti podaja mnenje kot sledi:

TLA

Menime, da 25 clen pomanjklivo urela varsbve fal, Predlagama, da se ga smiselno dopalni s
slededim;

Varowali in rajnoeing upravijati ja reba 7 vsemi Ueomi, e glede na rabo. Polrebno je izbaljSati,
ohraniti all obnoviti kakovest tal,

Vsl poseg na &li v tla se natriujejo in izvajajo lako, da j2 Fguba in degradacija tal Gim mangia.
Tla se v Sim manjél mer prakriva 2 nepropustniml material in posega na afl v tla le v obsegu In
do globine tal, ki sta nuino poirebna

Ma pozidanih all degradiranih leh, je freba Fvest ukrepe 7a ublaktey all nadomestitey Zgub
ekosistemnskih storitey tal.

Zagotoviti je treba sanacijo In revitalizacijo degradiranih tal, Vsa zaradi posegov ali gradnje
degradirana tia se morajo sankrati tako, da se vzpostavi préotne stanje all pa se Zvede|o
natriovane ureditve fal, ki so natriovang na nadin, ki ne posiab5a prvcinega stanja 1al. Sanirat
se majo tudl degradirana Ba na poteh In zafasnih gradbenlh povrsinah. Za namene
vZzpostavitve stanja ial v prvotno sfanje se mora pred zafetkom del pregledati, popisati in
folodokumentirati stanje tal, lzvest se mora primerava stanja tal pred in po posegu.

Treba je zagotovili nadzor nad wspednastjo izvajanja sanacije tal. Po kondanih posegih s2 mora
preveril stanje 2 namencom, da s& dolo®i ali je bila sanacija degradiranih tal zaradi posegoy
primemo Evedens.

Posegi v all na fla z odetranjevanjem zgomjih in spodnjin siojew tal naj se izvajajo tako, da sotla
tim manj degradirana. Traba je prepraditl vee degradacie tal, ki lahko nastanojo 2arsdl galenja,
repravinega ravnania 7 rodovitnim slojem tal, medanja horizoniov in podobno, Pri Izvajanju
posegoy @ Ireba Fgomji, neanesnaken, mdovitnl slo) 1al odsiranili 7 deponirali letana od
reradoviinin tal ter ga uporabifi za rekultvaciie, zunanje ureditve all EbofjSanje tal na mestu
posegoy aziroma drugih tal. Prednosing se neonesna®ent 2emeliski izkopi uporabijo v preotnem
slanju na kraju, kKer je bila izhopana, NeonesnaZen del tal, ki se odsirani zaradi gradbenih



posegoy, se mora fore) ¥ GHm vesl mer vporabill za sanacgo degradiramh tal ter za konGno
uredifev zelenih povriin, Odstranjenih fal ni dovoljeno zhijati.

Pri naériovanju in izvajanju posegoy v ali na tia j2 poirebno prepreéifi erozijo tal, Prepredili je treba
tudi erozijo zemeljskin iZzkopoy.

Za zacasne promemne (n gradbene povigine e moran prednostno wporabljall obsiojece
infrastrukiume in druge maniputativie povrsing. Med izvajaniem gracnje je treba izvajat ukrepe
Za preprecevani in ZmanjSevanje degradacije (al, na primer lako, da s& na enako Kakovosinih
tleh uredi Gim kraBe pali z2a prevoge do gradblsca,

Gradbeni posegi s lefkimi stroji se na neulrjenit Beh opradjaie b= v subem veermenu.

Fri nairtovanju in izvedbi posegoy je freba upodtevali morebino  onesnaZenost @l
Dinesnagevanie tal je reba prepreditl. Zagotovitl je treba, da ne pribaja do onesnafencst) tal mead
Izvajanjern pasegoy in Evajanjemn defomastl, Majman| o treba zagotowitl shededs:

= uporaba materialov in snovi, ki ne povzrodajo oneenadaenosti tal;

+« zagotovljeno mora biti usirezno opremljeno mesto za skladiZ@enje nevarmih snovi z
leovilng skiedo ustrezne proestoming, ki b v primend razlifa, razsipa all drege nezgode,
omogodla zajem teh snovi in prepredila prehod v ila;

«  prepredeno mora bill [zoeejanje goriv, off, Zagdtnih premazov in drugih Skodijivin ali
slrupenih snovi v Ba;

= vei fransportni in gradbeni strofi morajo biti tehniéno brezhibni in ustrezno vadr¥evani.
Vrdrdavalna dela na gradbenih strojih moraje polekati 2una) gradbisda, v ustrezno
opremijenit delavnicah. Todenje gedva v gradberne stroje na obmodu gradbita je
potrebnio izvalall 7 ustrezno cisterno za razvoz goriva, pri Cemer je freba Evesti ukrepe
Za prepreditey rmzivanja nevarnih snovi in s lem preprediti onesnalevanje tal;

+ na veeh napravah in abjekiih, na kalerih obsiaja moZnost razlivanja nevarnih snovi, se
predyidijo tehniénd ukrepl za prepreditey raziivana nevarmnib snod (gorivo, motome olje in
druge Skodljive snowil

« 73 primer nezgodnih degodkoy (npr. iZitje nafinih derivatow v Ha) mora biti pripravijen
natrl ravnania za takolsnje ukrepanje, Zagolovill j& treba lakojinje ukrepanje za to
usposobljenih delaveey ter preprediti onesnaZenost tal,

Pri pripravi proslorskih izvedbenih aktov s podrodja okoja (hrup, tla, cdpadk, svetobno
onesnazevanie, elektromagnetno sevanje, kakowost zraka) upoStevajie tudi usmerltve 2
strateskin dokumentoy In Zakonodajo s tega podrodja.

3 spodlovaniem,

mag. Bojan Kumer
MIMISTER

Zorala in pripravila:
Tanja Buric,
visja svelovalka



REPUBLIKA SLOVEMIA
MINISTRSTVD ZA OKOLE, PODNEBJE IN ENERGHO

Langusova ulica 4, 1000 Ljubljana T:01478 82 00
E: gp.mope@gov.si
WWW.mope.gov.si

ATRIJ Gradbeni inzeniring d.o.o.
Gajska ulica 39

9233 Odranci
sanja.cervek@atrij.si
atrij@atrij.si

Stevilka 350-64/2025/8
Datum: 18.12.2025

Dokument je elektronsko podpisan

Zadeva: Mnenje k predlogu obéinskega podrobnega prostorskega naérta za enoto
urejanja MT 32 v Moravskih Toplicah
Zveza: Elektronska vloga z dne 1.12.2025

Spostovani,

na Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo smo prejeli vaso vlogo za podajo mnenja k predlogu
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za enoto urejanja MT 32 v Moravskih Toplicah
(OPPN MT 32 v Moravskih Toplicah). Z vlogo ste zaprosili za mnenje za podrocje okolja.

V skladu z vlogo Direktorat za okolje v okviru svoje pristojnosti podaja pozitivno mnenje k predlogu

OPPN MT 32 v Moravskih Toplicah.

S spostovanjem,

mag. Tina SerSen
DRZAVNA SEKRETARKA

Zbrala in pripravila:
Tanja Buri¢,
podsekretarka
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Sektor za vojne grcbove in grobista

Dimiceya wica 18, 1000 Lubdana T X058 T
E. glavna.pisamedmeds. s
LISl

Atrij Gradbeni indeninng d oo

(Gajska ulica 38

9233 Odranci

alniji@atrii.si

Stevilka: I50-552025-2

Dratum: 16. 04, 2025

Zadeva; Prvo mnenje k osnutku "Obéinski podrobni prostorski naért za enoto
urejanja MT 32 v Maravskih Toplicah"

Luera: WVas dopls ¥ dne 15 4. 2025

Spostovani,

preseli in preucll smo vas dopis Z2a pridobilev preega mnenia K osnutku Obéinskega podrobnega
proslorskega nadria za enalo wejanja MT 32 v Moravskh Toplicah. V' Seklorfu za vojne
grobova In grobiSéa smo opravili vpogled v Registar vajnih grobisc in Evidanca prikritih vojnlh
grobisc Republike Siovenge. Ugolovill smo, da na obmodju pradvidenega urejanja prostora ni
registriranih vojnih groblsd oz evidendiranib priketib vojnib grobids

Skiadreo 7 7goral ugoiowijenim nirmamo. dodatni predlegay glede imvajania varsiva  vognlh
grotigE ter pritentif wojnih grobiEE in izdajama pozitivmo mnenje.

S sposlovanem,
Fripravila:
Tina Tivadar
podsekrelarka Viasia Vivod

vidia sekretarka

vidja sekiona

po paoblastiiu

g 020-2712024-201 z dne 16, 05. 2024
Foslano:
- naslovniky

Menlifikadjaka B x4 DO (20 ATOTEAST, WS S2RR023000, TRA: 011006370181 114
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HEEXTORAT Z4 LOGISTIKD

vokova cesta 55 100 Lpbljana T-01 471 38 48
F- 071471 24 33
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ATRN Gradbeni inzeniring d.0.0.

Grajska ullca 39
D233 Odranai

e-naslov: alrijialii si

Stevilka: 350-55/2025-3
Datum: 17, 04, 7025

Zadeva: Obdinski podrobni prostorski naért za EUP MT 32 v Moravskih Toplicah (1D 5t PA:
4358} = mnenje k osnutku
ZVeza; vasa vioga z dne 15, 4. 2025

ATRH doo. je kol poobladienka pa pooblastiiu pripravijavke prostorskega akta dne 160 9 2024
Ministrastvu za cbrambe, Vojkova cesta 35 1000 Lubliana (v nadaljievanju: Ministrstvo za obrambo),
padala viago za zdaje mnenja k asnutku Obéinskega podrobnega prosiorskega nacria za EUP MT 32 v
Moravskih Toplicah (OPPN).

Ma spletnif siraneh pripravijavke jg dosegljivo naslednje gradivo
= osnuiek OPPM (8t projekia; 24027, marec 2025}

Mimistrsivo za obrambo kot nosilec urejanja prostora skladrn 7z 78 &lenom Zakona o obrambi (Z0br)
[Uradni lisl RS, 2L 10304 — UPE, 9313 in 132720}, na podlagl 129, Clena in v povezavi 5 122 Clanom
Zekona o urejanju prosiors (ZUreP-3) (Liradni lisf RS, 51 1998021, 18023 = ZDU=10, TE23 = FLINPEOVE in
95123 — ZIUOPZP) tef po pregledu dosegljive dokumentaciie sparoéa, da

IZDAJA POZITIVNO MNENJE S PODROCJA OBRAMBE

k osnutku Dbdinskega podrobnega proslorskega nadiia Obfinski za EUP MT 32 v Moravskih Toplicah (1D
5 PA 4956)

5 spodlovanjem,

Pripravila;

Mataja Oblak Perdan mag. faljko Kralj

podsekretarka sokrelar
generalni direkbar

Poslano:

- naslovnik (po e-posi),
v vednost: sania.cervekgbatri)si

ldentifikaciska & za OCN [51)4TATA4ST, WS 326853000, TRR- 01 100-6370151114
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REPUBLIKA SLOVENIA et e D R

MINISTRSTVO ZA OBRAMEO

UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE
TA TASCITO IN RESEVAN|E

Viakovn casio 61, 1000 Lubgane T- 01 47133 22
F: 01 431 81 17
E. gp.dozriiiurszr si
w501 12,5
Stewvilka: 350.55/2025.3 . DGZR
Dratum; 24042025

MNa podlagl vioge Obline Moravske Toplice, Kranjieva ulica 3, Maribor, ki jo po pocbiasiilu
Zastopa Alij, d. o. 0., Gaejska ulica 38, Odranci (v nadaljevamju viagalelj;, £ dne 15. 4, 2025
izdaja Ministrstwvo za obrambo, Uprava RS za zaflito in redevanje, na podlagi 12%. tlena
Zakona o urejanje prosiora (Uradni lisk RS, . 190021, 18723 — ZDU-10, TA23 — ZUNPECVE,
9323 — ZIVCOPZP, 23724 in 108724 ter na podiagi inajste aliveje prvega odslavka 102, Slena
Zakona o varstvu pred naravniml in drugimd nesrefami (Uradnl list RS, & 31086 — uradno
precitfenc besedilo, 97/10, 2118 — ZNCeg in 117122) in 8. todke prvega odstavka 49, Clena
Zakona o varsbvy pred poZarom (Uradni list RS, &L 307 — uradno prediféeno besedilo, 9711,
BaMZ, 6117 — GZ, 18920 — ZFRQ In 43/22) naslednje

MMNENJE
k osnutku Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem naértu (OPPN)
za enoto urejanja MT 32 v Moravskin Toplicah

Viagatel jg = viogo, z dne 15, 4. 2025, ki smo jo prejed 15, 4, 2025, pozval Ministratvo za
obrambo, Uprave RS za zaslito in redevanje, pristojno za podrodje varstva pred naravnimi in
drugimi nesrefami in varstva pred poFarom, da mu poda mnenje k osnutku Odloka o obfinskem
podrobnem prostorskem nadrie (OPPN) za enoto urgjanja MT 32 v Moravskih Toplicah,
Viagatel je do gradiva omogedil elekironski dostop prek spletnega strefnika,

Skiadno z dolodll Praviinika o wvsebini, obliki in nadinu priprave obdinskega podrobnega
prostorskega naérta (Uradni list RS, 5L 92007 in 61717 = ZUreP-2, 19921 = ZUraP-3) moraio biti
v obfinskem podrobnem prostorskem nadrty dolofeni ukrepi in redilve za varsbro  pred
naravnimi In drugimi nesredami, vkljuéno z varstvom pred poZarom,

FPo pregledu pricZenega gradiva ugelavljamo, da ja treba besedilo odloka dopolniti,

Besedilo drugega odstavika 32. &ena se nanasa na podrofje varsiva pred naravnimi In drugimi
resredami in ne na obrambne poirebe, kot je nasiow 32, dena, Besedily drugega adslavka 32,
clena naj se prestavi v 31, den,

EBesedilo 33, pdstavka je ireba dopolnili z ukrepi in reSibvami 5 podrogia varstva pred podaram in
pri term smiselno upostevali:

= opredefifi e freba morebiine ukrepe zaradi poFame ogrofenosti naranega akolja;

- opredelii je freba dopustna poZama tveganja, ki so povezana s pavelang mofnostjo
nasianka pofara zaradi uporabe podarno nevarnih snovi In tehnolbolkih postopkov v
chijektih na predvidensm podrodju ter moZnosti Sifenja podara na morebitne sosadnja
posgliivena obmodja,

= opredelit je freba ukrepe za izpoinitey zahiev varstva pred poZarom podanih v 22, In
23, ey Zakena o varstvu pred poFarom (Lradni list B3, 38 307 = uradng predisdéeno
besedilo, BM11, 8312, 8117 - GZ, 18020 - ZFRO in 42/22)) in pri tem upcstevali tudi
doladila:

Menlifikadjska B 74 DOV (21 ATOTEAST, WS 2389220000, TR 011 006370181114



3. Slena Pravilnika o pofami vamosti v sfavbah (Uradni list RS, 51 31/04,
TO/0E, 8305, 1407, 1213, 6117 = GZ in 19921 = G£-1) = zaradi zagotovitve
potrebnin odmikoy od meje parcel in med objekli ler potrebnih profipodarnin
loEitev z ramenom prepreditee Sifenja pofara na sosednje chiekbe:

&, Glena Pravilnika o pogami vamosti v siavbah (Uradni fist RS, 51 37104,
100G, B30, 1407, 1213, 6117 - GE in 1897271 — GZ-1} in Zahleve od 3. do
12. &lena Il in Nl. poglavia Pravilnikka o sehniénib normativih za hidranino
omreje za gasenje poZaray (Uradni lisi SFRJ, 50 30091, Uradni list KRS, 86 1/85
- £31a, 5090 - ZTIPUS, 5200 — ZGPro, BAOS in 18821 — GE-1) - zaradi
Zagotowitve virow vode 7a gadenjs;

&, Glena Pravilnika o pogami vamosli v siavhah (Uradni fist RS, 51 37104,
T0S, 3305 14007, 1213, 6117 — L in 199721 — GZ-1) — zaradi zagotovitve
necviranih in varnit dovorov, dostopoy fer delownih powriin za miervencijska
vozila;

- sonéne elekbrarme in druge naprave, ki proizvajajio elektriéno energijo 2 obnowvijivin
viraw, s& lzghko v skladu s predpisi o enemgetski infrastrukiun mantira ali vgradi na
ohiekte po predbodni sirokowni presoji, s katero se dokaie, da se zaradi fake
energelske naprave podarna vamost obekia ne bo zmanjiala (23, élen Zakona o
varstvuy pred pofarom (Uradni list RS, 5. 307 = wradno prefiffenc besedilo, 811,
2312, 6117 = GZ, 18920 = ZFRO in 43221}

Pripravila;

Irena Zupanéié Leon Behin

visja swetovalka | sekretar
generalnl direktor

Faosiana:

= Atrij, d. 0. 0., Gajska wiica 39, Qdranci (atrij@atrij si, sonja.cerveki@atr.si),



REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA OBRAMBO

UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE
ZA ZASCITO IN RESEVANJE

Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana T:014713322
F: 014318117
E: gp.dgzr@urszr.si
WWW.S0s112.si

Stevilka: 350-55/2025-7 - DGZR
Datum: 08. 12. 2025

Na podlagi vloge Obcine Moravske Toplice, Kranj¢eva ulica 3, Moravske Toplice, ki jo po
pooblastilu zastopa ATRIJ Gradbeni inZeniring, d. 0. o., Gajska ulica 39, Odranci (v
nadaljevanju vlagatelj), z dne 1. 12. 2025, izdaja Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za&¢ito
in reSevanje, na podlagi 129. ¢lena Zakona o urejanja prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23
— ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US in 75/25) ter
na podlagi trinajste alineje prvega odstavka 102. ¢lena Zakona o varstvu pred naravnimi in
drugimi nesre¢ami (Uradni list RS, §t. 51/06 — uradno precis¢eno besedilo, 97/10, 21/18 —
ZNOrg, 117/22 in 57/25) in 8. toCke prvega odstavka 49. &lena Zakona o varstvu pred pozarom
(Uradni list RS, t. 3/07 — uradno precid€eno besedilo, 9/11, 83/12, 61/17 — GZ, 189/20 — ZFRO
in 43/22) naslednje

MNENJE
k predlogu Odloka o ob€inskem podrobnem prostorskem nacrtu
za enoto urejanja MT 32 v Moravskih Toplicah

Vlagatelj je z vlogo, z dne 1. 12. 2025, ki smo jo prejeli 1. 12. 2025, pozval Ministrstvo za
obrambo, Upravo RS za zas¢ito in reSevanje, pristojno za podrocje varstva pred naravnimi in
drugimi nesreCami in varstva pred poZzarom, da mu poda mnenje k predlogu Odloka o
ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za enoto urejanja MT 32 v Moravskih Toplicah.
Vlagatelj je do gradiva omogo€il elektronski dostop prek spletnega streZnika.

Skladno z dolocili Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta (Uradni list RS, §t. 99/07, 61/17-ZUreP-2, 199/21-ZUreP-3) morajo biti v
obcCinskem podrobnem prostorskem nacrtu dolo€eni ukrepi in reSitve za varstvo pred naravnimi
in drugimi nesre&ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom.

Po pregledu priloZenega gradiva ugotavljamo, da je vsebina s podrocja varstva pred naravnimi
in drugimi nesreCami in varstva pred poZzarom opredeljena. Ministrstvo za obrambo, Uprava RS
za zascito in reSevanje, k predlogu Odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za
enoto urejanja MT 32 v Moravskih Toplicah izdaja pozitivno mnenje.

Pridobivanje mnenja Ministrstva za obrambo, Uprave RS za za$cito in reSevanje, v postopku
izdaje gradbenega dovoljenja skladno z Gradbenim zakonom Uradni list RS, §t. 199/21, 105/22
— ZZNSPP, 133/23, 85/24 — ZAID-A, 47/25 — odl. US in 75/25) ni potrebno, saj v navedenem
postopku ni mnenjedajalec.

Pripravila:

Irena Zupandi¢ Leon Behin

viSja svetovalka | sekretar
generalni direktor

Poslano:

- ATRIJ Gradbeni inZeniring, d. 0. 0., Gajska ulica 39, Odranci (atrij@atrij.si).

Identifikacijska 3t. za DDV: (SI) 47978457, MS: 2399229000, TRR: 01100-6370191114
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Atrij Gradbeni infFenirng d.0.0,
Gajska ulica 38
8233 Odranci

E-podia afrljiatr.s

Stevilka: 350-35/2025-2711-4
Datum: 7, 7.2025

Zoadeva: Mnenje o sprejemijivosti vplivoy izvedbe plana na okelje za osnutek OPPN za
EUP MT 32 v Cbiini Moravske Toplice

W pricgl vam podijameo strokovng mnenje o sorejemljiyost] vplivoy Evedbe plana na okole za
cenutek OPPM za EUP MT 32 v Obfind Moravske Toplice, & stallSéa pristonost varovan)a
zdravja ljudi, ki ga je pripravil Maciomalni laboratorij za zdravie, ckaolje in hirana.

hinisirelve za zdravie soglaga g pailoXenim mnangem,

3 sposlovanjem,

Pripravila: po pocblastiia minstra:
Breda Kralf dr. Katja Povhe Jemec, sekretarka
vitja svetovalka |

Priloge:
- mnenje Nacionalnega Isboratorija za zdravje, okalje in hrana, 5t 2940-09/1648-25 / NP —

SEE1170 z dne 4., T, 2025,



REPUBLIKA SLOVEN 1A
MINISTRSTVD LA Z0RAV]E

NEERTORAT LA JAVHND ZO0RAV|E

Stefanova ulica 5, 1000 Ljubljana

ATRIJ Gradbeni inZeniring d.o.o.

Gajska ulica 39
9233 Odranci

E-posta: atrij@atrij.si

Stevilka: 350-35/2025-2711-8
Datum: 17. 12. 2025

Zadeva: Mnenje o sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na okolje za predlog OPPN za

T: 01478 60 07
F: 014786079
E: gp.mz@gov.si
WWW.MZz.gov.si

EUP MT 32 v Moravskih Toplicah v Ob¢&ini Moravske Toplice

V prilogi vam posSiljamo strokovno mnenje o sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na okolje za
predlog OPPN za EUP MT 32 v Moravskih Toplicah v Obc&ini Moravske Toplice, s staliS¢a
pristojnosti varovanja zdravja ljudi, ki ga je pripravil Nacionalni laboratorij za zdravje, okolje in

hrano.

Ministrstvo za zdravje soglaSa s prilozenim mnenjem.

S sposStovanjem,
Pripravila:

Breda Kralj
viSja svetovalka |

Priloge:

- mnenje Nacionalnega laboratorija za zdravje, okolje in hrano, st. 2940-09/1649-25 / NP —

5681176 z dne 17. 12. 2025.

Poslati:
- naslovniku po e-posti.

po pooblastilu ministrice:
dr. Marjeta Recek, sekretarka
vodja Sektorja za varovanje zdravja



@E} NACIONALNI LABORATORL ZA

ZDRAVIE, OKOLJE IN HRAND

CENTER 24 DHOLIE IN ZDR8WIE

Fepublika Slovenija Evidenfna nznaka: 2940-09/1649-25 /NP — 3681176
MINISTRSTVO £A ZDRAVIE Povezava 350-35/2025-2711-2
ga Breda Kralj DAT: SUC0F1 WOZHPOWIDTISHT OPPH za EUP NT 32 Morsrks Toplica DBHLITEK 5581178
Stefanava ul. 5

1000 LIUBLJANA Maribar, £ 72025

ZADEVA: Strokovno mnenje na osnutek OPPN za EUP MT 32 v obEinl Moravske Toplice

Z dopisom &t 350-352025.2711-2 ste nas 2. 7 2025 na podiagi 129. v poveravi s 122. Elenom Zakona o
urgjanju proslora, Uradni list RS, &1 199/21, 18723 - ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE, 923 - ZIUOPZP in
2324, 108024 in 25025 —od. US (ZUreP-3) zaprosili za mnenje na osnutek za OPPN za EUP MT 37 v ob&ini
Moravske Tophee s slahbta nase pnstonosh, vamovania 2dravia ludi (VZL) pred vplivi 2 okelja.

Kot osneve Za izdelavo mnenga smo pregledal dokumentaciio prejete preko elekironske podle.
= OPPH za EUP MT 32 v cbéini Moravske Toplice - osnutek, ATRL d.oo., Odranci, marec 2025
(OPFN).

Fo pregledu zgora) navedene dokumentaciie ugotavijamo, da je treba osnutek OPPM dopalni v skladu s
pripombami navedanim v nadaljgvanju {precérians besedilo se naj zhnge in doda besedilo v podawnam tisku )

\ nasloy 7. RESITVE IN UKREPI Z4 VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJA
MARAVE se naj doda 22 »IN VAROVANJE ZDRAVJA LIUDa,

A6 Elen (varshio Zraka)
V £len je ireba dodall Se naslede dolodlo.
Ma obmotje OPPN ni dovojeno umestanie objeklov oz, dejavnost, ki sa lahke pomembni vin emisi) v zrak

Eryornaisbyy dica 1, 3000 My, T 02045 30 260, B viobnincie 5.5.-‘;_::.2 :..
mhhcl'mnnm'ﬂrthdpmhml- womnajshe icn 1. 007 Waka ettt . [

I za KNV ! > 1 TR Sk TOO- BN 035, G AL Bk Shovorg om0 0wl



7= NACIONALNI LABORATORIJ ZA
@ ZDRAVIE, OKOLJE IN HRANO

CENTER ZA DKOLE IN ZORAVA

Republika Slovenija Eviden¢na oznaka: 2940-09/1649-25 / NP — 5681176
MINISTRSTVO ZA ZDRAVJE Povezava: 350-35/2025-2711-6; 350-35/2025-2711-2
ga. Breda Kralj DAT: S\COZ\..\OZHPVOA\DZ25MZ_OPPN za EUP 32 v Moravskih Toplicah PREDLOG_5681176

Stefanova ul. 5
1000 LJUBLJANA Maribor, 17. 12. 2025

ZADEVA: Strokovno mnenje na predlog OPPN za EUP MT 32 v Moravskih Toplicah v Obgini
Moravske Toplice

Z dopisom §t. 350-35/2025-2711-6 ste nas 03. 12. 2025 na podlagi 41. in 123. ¢lena Zakona o urejanju
prostora, Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24, 109/24
in 25/25 — odl. US, 75/25 (ZUreP-3) zaprosili za mnenje na predlog OPPN za EUP MT 32 v Moravskih
Toplicah v Obcini Moravske Toplice, s stali§¢a naSe pristojnosti varovanja zdravja ljudi (VZL) pred vplivi iz
okolja.

Kot osnovo za izdelavo mnenja smo pregledali dokumentacijo na spletni strani obCine:
e OPPN za EUP MT 32 v Moravskih Toplicah - PREDLOG, ATRIJ d.0.0., Odranci, november 2025
(OPPN).
In v lastnem arhivu:
e Strokovno mnenje na osnutek OPPN za EUP MT 32 v ob¢ini Moravske Toplice, €o.: 2940-09/1649-
25/ NP - 5681176, NLZOH Maribor, julij 2025 (Mnenje MZ na OSNUTEK).

Sprejemljivost vplivov plana na okolje
Pregledali smo predlog OPPN za EUP MT 32 v Moravskih Toplicah v Ob¢ini Moravske Toplice in ugotovili,
da je s staliSCa naSe pristojnosti varovanja zdravja ljudi (VZL) pred vplivi iz okolja, sprejemljiv.

Mnenje sestavila:
dr. Nataa Bel$ak Sel, univ. dipl. inz. kem. tehnol.
Matjaz Mlinari¢, mag. etn. in kult. antrop.
ENOTA ZAPVO
Vodja:
dr. Nataa Bel$ak Sel, univ. dipl. inz. kem. tehnol.

Oddelek za zrak, hrup, PVO in aerobiologijo I <
Prvomajska ulica 1, 2000 Maribar, T: (02) 45 00 260, E: info@nlzohsi S .@ I

Nacionalni laboratorij za zdravje, okolje in hrano, Prvomajska ulica 1, 2000 Maribor I_ P j ';[;';‘;:u
ID za DDV: 5119651295, TRR: SI5601100-6000043285, BIC: BSLISIZX, Banka Slovenije ISO9001  Q-229 . AN podjetie



30 OFPMN BR_ 23 del v cbhéin Brezorcs OSMUTER

2T Elen (varstvo pred hrupom)

Chbravnavano obmodie OPPN je v skladu z Lredbo o mepnih vrednostih kazalcey hrupa v okolju razvrEéeno
v 1. stepngo varstva pred hrupom (SVPH).

Mrenje seslavila.
dr Mataga Belak Sel, univ dipl inZ. kem. fehnol.
Matja2 Miinanc, mag. etn. in Kult. antrop.

Digitalne podplisal -
NATASA MATASA BELSAK ENOTAZA VO
BELSAK SEL o vod:
i dyen i dr. Natasa Betdak Sel, univ. dipl. in. kem. tehnol

H4M-08M 64825 | NP - S 43070-1 WFOH Markor iy
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gl -7 %5 ribghorkar

Elkiro Maribord.d.. zaoparega kompirranega prenoanegs n digiribockega akkiroenemetskega omrezia
na osndvi A5, Hena Energelskega zakona (Uradni g RE, 51 019 = wadne preddzfeno besadioe, @520,
15304020 — ZURE, 121721 — ZSROVE, 172421 - ZOEE, 204/21 = Z0P, 44122 - 20TDS m 3324 - EZ-2) In 39.
Clona Zakon o urejanga prosions (ZANaP-3) Avadni lisl RS, W 1221, 1523 - ZDL 10, 7AR = ZLUNFESVE,
P23 = FILOPZP, 2924 i 103/24) ter na podiagi vioge V662440 z dne 15.4. 2026 zdajn WoZnku

ATRIJ Gradbeni inkeniring d.0.0,

Gagsiia LHCca 39
9233 Odranci

SMERNICE $¢.:3825 (3901.28r2025-2)

L UVDIDNE LGOTOVETYE

SHTHMECR 54 [2dejep0:  na podlagi vioge 7.dne 134 2025 i priloZenega gradiva odick {osnutek 1D 4058) ¢
paw Qbtinskags poarotmens prosiooskesa nalta 26 snole urejangs MT 32 «
Moravski Tophcah, Za priprave Smemc;

Merndni: - F&F Invesl, investlcljka dniita d.o o, Dokys Uia 37, 52500 Moravake Topice
I2dadowales ATRL Gradbeni Indeniring d.0.0. Gapska wlca 39, 9233 Cdrandc

K dokurmarntacip: Cenuek OFFM- Za enoth urejania MT 32 v Mocayekh Toplheah,
Pripraviavec: Obding Meravsie Tophce Kraniieva wlica 3, 9220 Moravske Tophce

KI3j prsega v prosior.  2ermnifdt & parcainimi Slesdlhami parcand Sevito: 118 1190 (da parcala), 1192 (sl
pankie), 130 (del papcake), 13801 (el pamede), 1268/2 (del pantsle) in 139, e k.o 82
L]

Oslalo: Mamen CPFN jo ureditay remlESts 2a vradies lurisiinega naseka = kamp r obekll
2a Krafialrajno nastan/bey & pomodmmi in popad ajciami obyaki

. FOTEK OBSTQUECEGA IN PREDVIDENEGA DISTRIBUCIS IKEGA SISTEMA

1. Vv seposredni biESn obravwnmsvaneds abmodjs predvidene gradnpe 30 nasiednf slektroenargetski vidi in
objekti v last Eleim Maribor d.d.

- D4 KY a2 12 transfomsionske postaje T-858 MORAVCI ZGORMNI POKOPALISCE
2. R karmunainih wdow in napray izdetanegs osmika postorskage akta e poirebno dopoinill Z yrisom

abosash n predvidenih eleklroenergstskd vodov In nageay. Polek Irxse nasih wodow i0 naprav j&
pHrebne pridobld na O Murska Sobody.

Stran1/3
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Hl. TEHMIENI POGOSI
Mo predyidenin objektov iz priotens dokumeniacipy nl ra-vidna or ml podsns.

Friklutitev chjekloy 3 modng iz Uanskonmaliiske peslape TP 20004 kY T-£55 MORAVE!D ZGORNN
FOKOPALISEE, Polrabno pr zgeadii nevl nizkanapetasin kabedski prikiuéel usheznega preseka i2 TP 20804
KY v T-366 MORAVGI ZG0RMI POHOPALIZCE do NN prikBuing mevine omanica, Prildjuéno-mariina
CimdtCe e namestjo na siale doslopna mesla na parceinl mej. Fo polreld predelat WH bok v TR 20004 kY
T-§50 MORAVCI ZGORNY| POKCFALISCE, za povetanie slewln NN i2vodov, da bo mo vijucley mvegs
[Fauer: B

Livecditl Xaheisk] pekfudak fako, da bo v skisdu z méwodili iz Priloga 4 = (Tipizacha omredmih prikiutkoy
uparsbnikov sisterna in NN prfk§uénib omanch m oawoddl (0 mening omansa mora usiezah zablevam poglav)a
7, Prilsge 4 {Tiplzaca omeefnih pikfufioy aporabniikoy sslema b M prikiéndh omaner (SOMDESEE Ur (.
RS, 81, 77240,

1. Med projekdiranem prachvickenill sbpekioy s8 mora (nvesilor ozimma profeklam sezraniti s wéng lkacko
ohsifadEh sisdcmanargstskih vodov In napray, kelere B poirebnD wisat v SHuacio kamonsing vodoy,
Fodatks S miord prigobti na DE Murska Sobda,

2. Pred pwidsikomy oadbandh el & morEe Dvajalti seomanii 2 onatantne kbkacio  obsiojedh
eakimen ergaiakih wodoy In zagolowt naedzor prl veeh gradibenin dellh » B3 kekireenergaiakin widoy b
napray ler narodlh zakollbo kabioy pri OE Murska S0bis
3, Pri natricvanju In gradnp objekdoy na obmodph za WKaterd Dodd (Zg@tani piosiorskl aktl po pobebng
upﬁﬁem naslednpe pravirde, nommaine in lipizacio:
Enenjatski zakon EZ-1; Uvadni Bst RS, 81 60/19 = uradnd predEdano besedio, 65620, 154/29 - 2URE,
12921 - Z5ROVE, 172721 = Z0EE, 204121 = Z0OF, 4422 = ZOTDE),

~  Energatski zakon EZ-2; Uradni ket RS, 31, 33524

- Grtben! zakon SI-1 (Urednl st RS, 51 199024, 10522 = Z2NEPP, 135725 in 35124 = ZAI0-A),

= Praviindk. o pogalin o omegivah graden|, uporabe objaktcy ber opradjanja dejaniosl v obaodju
vargvainega pesu sleklrraaempetskih onwe 2l (Ursdnl IIst RS, 3. 10170, 1714 - EZ-1 In 33/ 24 — EI-
&,

- SiFemska obraiovalng navodida za diskibuckskl sislem elekinbne energie (Uradnl list BS, 5 Ti2d).

- Tetwiinl podati disinbucckega eteklrocnergelskedd HIFeNa (GIZ TS, junlj 2014)

- Ekkiro kabelska karaliracia (G TS-13, seplamber Z2017),

= natrovan in gradnia nn podzamieas alshlmensroelskeds onwédjy (ELES T-6, febwuar 2024},

+ Tipleaddia omnednib prikidcoy kondnil odpemeicoy (Pridgs 43,

- Lvedba o vzdraavalnih RN v e korisl na podeodu energetice (Uradni Bl RS, & 3748 n 3824 -
EE‘EL

-~  Freniodk o mankmainth tehmsfnih zahlevah za gradaje, obralsvanie n vrdtdevans s ekircenangels ki
nizgkonapeiasinin wodoy (UE 11 RS, &1L 2120 i d8r24 — EZ-2).

= Provdidk o babaia®oib osmizdngb za gradnjo nadzemnth slekirgenergetskih vodow, Ur L SFRJ 5L 3173
(za ngkonapeiosine yode),

= Pravimi o varstvy o 20vju pri Oela (UR LIRS 5t 43/11),

= Frandndk 0 versh pred nevamosto elebiniénegs toka (URIRS 3L 282 56009 = IVZD In 4311 =
IVZD- 1},

¥. OSTALI POGOJ

1. Var alebrosnengsisko nfrasindiure (novogradnjs ensrpetshih vodoy in abekiov jo prAebno projeking
obdalall v shiadu 5 lahninmml pogoj, a0 tpzacks, veyawimi hnalérimi predplst in standand), 187
pradobitt gradbena dovolprge, Elekireenergelska idiasirukivea mada Wl progekino obdelana v posebni
M.
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W fazl priciobivania usirezne dolkumentacie ze elekiroe nergetske ovekle in napeave 2 18 Spvemic, morajo
bili prdobiens ovemane tpaditne sifnostne pogodbs 7 Leinkl Tamipts, ke bo navedens, da lina
Elekire Marios 4.4, pravics vpsa shofuosie pravics gradngs in vedrfevanja omenjane infraghukium
ZEAT| Sk o> kg

Pl gradn objeklov v varovainen pasu &lekirienargel skin wgoy i napray j= polrabng 2poiniti zahteyve
glede el@lromagneiness Sevana o hrups (v | RS 51 7006 in zaieve Pravinikd o pogo)n m omejivah
araden], uporabe objakoy tor opravianis dejawosti v obmodu varovalnega pasy edsktroenergeiskih
amredi {Url B3 104400

YV rhimg kafde kKomuteink wodoy PPN je pobebns wiseli irase obstojedih in predvidenih
elekirosnargalskih vodty in napray.

Invegitor si rara k izdelanemu prediagu PPN pridobit nase mnenje.

Inweasiitar si b monsl k izde lanir prepdnm dokumentaciam prcobili nada soglas)a K projskinem reitvam
z& fyradnjy predyidenth pbiektov pred lzdajo gradbens dovolien;.

Fred zdajo gradbensna dovelen)s ja parebno fa osnowv 138 Sana Zakond & oSkt 2 akkiiinn sragio
Url RS, 21 1T221) ozapmna 42 dena Zakena o spodbulonju rabs obnoil vinow energipe (Ur.l. RS, 5t
121721 n 1821 - 2 proizyodi® naprave ng obinaviive W encrgige} pidobli soglasie ra prkdjuéitay, ki
Bo namenpend vijutevanu obiekioy v dismbuclsio omwefiz za posamerne objekte, + keledh bodo
nalantno dokdéeni va popaj za prklutiey ke kh na disrbucksks ommeds.

Inwierslilard by e tvenig Srodki morebibnil prasiaviey ohetopatit shekiroenergeiskin woedoy, ki o ias) Elekim
MerDor d.O., ber vsi sirefhkd, zaraedi neupofievania nevodil iz ish pegojey Za vse slokiroenemeishe vwode
n objeita, ki 50 peadmel bR progekinin pogojew in st Elkln Marlbor d.d., mord iInvestor pridobii
UStREZND ypaAed M profird GOkl SCiEo na ratun nvesiitoga, fovestilor Aosh odgovomos] 28 Easns
usklapanost ivedice vseh potrebni del. | [zvedba del na elekinpanengalski v, ki S0l oo sl Edk(ro
Marbor d.a., mosa [sstilor parmd pr Elekirg Mabord.d, 23 vee elekimenegetske wooe inabjelas (NN
ez bF (ehnddnih pogojevh, ki 50 predmet beh projekini pogojev in bodo (ast Elekine Madbor d.d., maora
mivastiior prdobdi Lsireznn UprEwis i projekinn Ookumem k.

Za vsako poznafio delajineic izdelavg prostorshlih akiey 9i mora propeklant pri nas (na ootk el
prdohili nelendne podalke o poleku Iras  cleklreenempeiskl  vodoew n Wkacle  posamerni
elekirenargetskin obgeklov ter i wnest (isal) v grantne podiogs aboelave,

Dokument @ ustvarjen in podplan v slaktroneki obliki v inforaciiskan sigtesnu ELEKTRO
MARIBOR d.d. ¥V skindu z mavadbami 45 b Hena Uredbe o operavicm poslovang khko siranka
zabteva izvimik dokumenta na svof slakironsid nasloy al pobrditey skigdnosti kopife z gyimiloem.
Pri tem ireelavijayge zaldwws nie vpliva oa pravni polozag oziroma tek roka, ki je zafel tedi z
yroiyijo kepie.

Dalum 2daje: 27, 225

Priprovil: TaheaCr diwekior:

Enjan Hejank: Crarrgan Berghaus Manlk, unky, dipl nE, &
W e TR .

e S .

Poslat;

- ATRL) Gradbend inzenwing d.o.o. Gajska ulica 39 9233 Odrand
« arhily, slutha 7a razvwoj disifociskega mmijs

Stran3/3



K:2-3/4

EmGN

10-02- 1%

B Lctrey gt cor
pé ot 13 Fdwalei iy
ki Py e, d.d

Wumin Sha kL.

HEH) Wl bepr, Syl
T Rl RN ]
o= TR TH ST
s alalyr anleer d

M bermlic TRATE AL S s i ST D 30 S
ATHIN GRACEEN INFENIRTG D00 vk sy y1es PO 00 VAT
GAISEA LLKA 52 it L R T T
DM
9253 ODRAND A2-40E

Elidit o Maribor d.d. 7o distnbchiskedn oparatierls id osnovi 110, chins Enargetshega zabona £7-2 (e, BS, . 2324
F 7 2E = ZOEE-A}in 16. dlena 2akon o uraanju prastors {ZUreR-3) (Ur) K5 e 15590241, 18723 = 70010, 7823 -
ZUNFECHE, 35/23 = 2UOPZP, 23734, 108200 25725 — o, USHter ha podIagi viege WI1712365 t die 1 17,1075
indala

SHRERKICE 3t. 050 {3901- 28/ 2025-5]
. WODNE UGOTOVITVE
K doburentac/jp; Sstulak OPPRE 2a enoto ursjana MT 32 v Momavskih Toplicah,
Fripradjavec: Dhiing Moravike Toplics Kranitava olics 3, 925 Maravske Toplice
Maratnik: - PEP Inwest, investicipska druibe doon. Dohgs ubey 37, 9226 Mora ke Taplice
kdelzvalee ATRL Grddt eni miznine d_o.oo Gajpka wlica 3%, 9233 Ovranel

Kraj posega v prigshor: oomllEE 5 parcrlplmi dwviibamd parceing Seilko: 118, 119/t (42l parcel=], 119¢7 L=l
paatele), 130 (del parceda], 13871 |d & pareade), 13877 [del paresde) i TP0 ws koo 903 blorwee

Do sl izdand dokumendi; smemice 3885 (3901-28/2025-2) 2 dne 2 7 2025

Smamica 4 [zdapapo. na podiagl vloge & die 1.12. 2025 in priloierega grodiva odhek (esnatek ID 4955 o priprasi
Chelenm:kiega podrobregs prostorskega netrla 20 4moto urejanis T 22 « taravibib Toplah,
Id Pl pravc smennlc;

Pros e ureditve, ki 52 nacriujefo s bem OFFN, soC

R DT g ahid ey 2emiiRce 13 ureditey tiristioeepa naselja = kamp 1 obgekhi za dratkotramn nastanitey 5
PR B [ A e e ket

;"F'I'E‘i Cive b i1 btk el | vEmang 5 wednd impliar hrci nape sodin viburthane, wubcdby b 20000 THL
r‘h:hl-'. orvtorns WA Erck Dimmthy SENLAHIE) | P poord Rl : 20800028 521340 BUL | 15 34 DOW. SH4E5AET
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Il. FOTEK DESTOJECEGA I PREDVIDENEGA DISTRIBUCIZEMEGA SISTEMA

1.V neposrednd bidin] obryvwayaneg s olimodk predeidens gradnge 2o nasbedngl alabbrosnangetshe vodi n olyjekt v
et Elakiro MWaribor dud -

- 0.4 kY omrede r uansfannakorske postate T-856 MORAVC] ZGO0RNI FOROPALISCE
Kara homunaslni widdy in napray izdelanega osnwtka prostorskega akta je vrisana v OPFN 1a emobo sréalanp MT

2w Mioraeikih Tophicah, 31, ndirta 2027,
Qpmbae prafiind pricaz g usmanbyaga e i ni ool [ prodekbicsnpe o geadnlo,

ill. TEHNICNI POGOJI

Mol predvidenih obsektov @ prilofane dolumentacips o 36 kW,

PrikBuditey objakiov kg moina v PYC01 TES6 K01 TR CM.OOLG. UL 240 {siedshwn £t 4781604), ki je prikluCena na
ivod L0 PYO01 OMPRIH T 240,  rardeMnt omandch g polebno wiadii now vaiovaling piinadje (FI 4000
Zoradl 56 nzkongpelosing Eabaieki prkuteh rslrazreg s praseka iz PS-PO kD siof pe Dolga olics 240, 8226 Momvske
Toplice do NN pricjudig ineflha ornbos Prikljudno i aberos Sé namesti nd S0 daslopnn medts na pancalnd

mé.

Livedill kabeleki prlkljudek ke, da ba v skladu 2 navdil 2 Praoga 4 — (Tpizacis srmreznib pikiediey uporabndoy
Sislema i NN prRNUGED omanc IR meng DmaErkca Mas Usigzal Zahieyan poglavia 7, Prikoge 4 (Telzecka omradnin
PrkNukoy uporabnioy siEemda i M poklecnin omanc (SONDSEE W RS, 5L 7724 Im 1 10W25), NM kabalzkena

prEjucks wedh skupa) z Elekire Manbor 4.0, CE Murska S0boda

1. Med projebtiranjam predwdenih objellov 50 mora vwestlor oargmea progelktan seznanil 3 @no okadgd
obetojaltih slekiropnergelskih wedov i napray, keters je potrebno yTisali v suacy kormunalndy wedow,
Podatke si mora pidotdil ne O€ Murska 3oboda.

2. Pred prifelkom gradbenih del sp mome Evajake saznanel 2 natapdne  okecio  obelogecin
Sk ey argebs kil vodaw il Zaool ol nadzer pri vieh pragbeanit galh v Bz alkingensrg1zkiy wod o
nagday i paredli 2akalitba kabloy pri OF Murgks Sobgta.

3. Pl nafriovanp i geadnli objekioy na obmotih 2o katera bBody izdaland peoskorski akll bo polebno
L levak naskednfs pravinis, aormalive in Apraio:

= Enerpetski zakan EZ-2; Uradni lisk RS, 5t 3B/
Gradband zakon {Uradni list RS, &, 19921 105722 ~ ZZMEPP, 13323 ]
Fravillk & pegogh in ormajibal grasdsn), uporabe sbhisktoy ter apragt|anja deanmost] v b
varcvelnegn pasy elektroenergetskih amredlj [Uradnl Nak RS, 8¢ 101710, 17714 - €2-§ in 38/24 - EZ-
2}

~  Sstemiska obratovalna navodila g3 distribwcljskd skstem elekirkineg snevglle (Uradnl Nst RS, 5t 7724
in 110025,

Fe=:
i Can = ST 3
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- Tehmdénd podatkl distribuclskeca slektroenerpatshega amrel|a{G1E TS, junij 2004)

= Elektro kabaelcks Fanabizac|[a [GUF TS 13, saptambest J017],
nacriovanis in gradnja NN pedremnega =l ekireanergetskega omrefja {ELES T-6, februar, 20241,
Tiphzacija cmradrib prikljudkoy kondnih odjemalcey (Priloga 4),

- Uredba o vadrlevalnih dekh ¥ favno korist na podredu energetlke (Mradnd Bst RS, 3¢ 3771800 23/24
= EZ-2).

- Praviinik o mipnlemaleih behpdnib pabtevab pa grsdngo, obratovan(e in vadricvanie slabtroenergetshih
mizkonapetestndh vodow LIr. B4 RS, 5T, 21720 in 38724 — EZ-1),

- Pravilnik o varstyy in whravis prl dele (UR RS 8, 43/11),
Praviinik & varsbw pred nevarnostis 2tebtridnega toka IURLLRS 5. X592, 5500 — IV in 4311 =
ZwZD-1},

R, OSTAL| POGLUI

1. Witk slekbrosnergetsko infrastrilturo nmsegradnja energetshih weoow i objeitoy] e potrepnn poojdatng ohde bt
v pkiadu 3 tehnl bl pogo, valgvmo tipizaclio, velmind tehnignimi predpisi in standardi, ter pridobiti gradbeno
doisalien]e. Elwktrownargatshs mivastnikiura mova bili projeliog obdalana » pooebni mapi.

2. Prlgradng objektoy v varovalnens peay efeitroe nerge bshdh vodke in s je potrehee izpnit zahtes | e
v abrkiromagnat pem sevanpe v e ayremin Sndpenjseam okolpu (U 1 BS 5 WeE, 4104 = 2viD-1 n 2 = 20
2}, Uredbe o WrupL v narymanm in, ndppgkerm abodp (Ur, | RS 28, 45595, &6/06, S502, 4109 m 105,050 n
Pravniha o pogajih m e jitvah graden wporabe objeldov ter oprad|ania demmeasti v olmo S vapovalvega pasu
abakbrcanargatshih omredy (104410, 1714 - €2-1in 33/24 = £2-2],

3 W obdrng karlo bonmenalnlh voday OFFM fe potrebad wirkati trase obstojedite in predyvidenth =ik gt
s In mepray

4, Aivaeter 3i ba recaal koideldnirn propertnim dokumentacjam prdobiti nasa coglesja k prajekinim reftvam za
Eracngy predudon|h of|sitoy pradizdalo gradiuml dovoljm,

5% Prod izdajo gredbensga doval|en e je palrebno naacmoy| 139 dena Takona & adib 1 abektline sneglle (Led. B,
& 172721 maA7 28], 81, dena Zakon o spodbujaniu rabes shroingt virey snergije (ZSROVE-1, Liedni list
RS BL 11225 - R progvodns napave na sbnodjive vieg onergiie) pridobit soglasi e prikfjuiitey, ki bo
nareniens vidjudeve i chickloy v disinbucizho omreli (a posemrzes objrkt, v katarh bodo natandng dobedrni
wE pagop 2a prikljuitey e tah na disbiucidkko omreg]e.

6 Inveslilorla bremehije stroski morebitmih prestavitay obsmjedh alekiroenargetskih vodoy, B s3 bt Elekiro
Marlbar d.d., b w5 Srodkt T sl resalperitevanga naeodl iz b h popojer

P Za ver absddrosnergeiske vods b oblehie, k| 2o predpost teh tgeinos i bodo lase Elekirse Marjber dd., iors
invasttar prl Elekire Maribor dd. pridobith usbrezno wprenmo in propctoe doboimsentaclpe  neeslor nas
odpruenosl za Saspeno uehlalene | oredie veh potraib del,

B Davseeleldroanergersior woude I abpkte N razvod it bahmdnih pogojay], b 50 pradrnet el omertele I bado gt
Bektro Maribordd., mora investitor prldobsth wsbrezng uprevng s propetng dotumeniaclin od - Ekekirg
Maritor d.d_,

FeT
‘_ |'-'|:: E
r—- o iy iy Stran 3
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9. Lb bk poindpio detalirme o 2debang prosiorsk b aktey si mora projeitant pri nas [na obmadni enati} pdobt]
ANl podaike & pobeku tras skrosterdeshih vod oy in lokadie posamenih elektroenerpetskih objekboy ter
i mesth {vrisallh v grafiina podegs abdetass,

10 Mamimk 5l Do moral k predrestnenm prostorsksrmu akla pridabdi nags maonjs.

Dokwmant jo ustvarjen In podpizan v @lekronsk] oblia v InFformaciskem setemu ELEKTRLD
MARIBEOR d.d, ¥ sklzdw 7 mevedbami 63,0 Shena Uredbe o upravesm poskovanju lahko siranka
rahieva izvirnik dokurnenta na svoj alekironski naslor ali perditey skizdnost kopile z Levirmikom.
Prl em uvHjavijange zabdeve rmir vpliva A pravid polofa) Oziroma #h roha, ki e Tacel el 2
yroLuv e kopije.
Datern zdgje: 3.2, 2020

Pripyravil: Fahniénd direkios:

Bojan Hab{anks Carmjan Berghaus Majnik, unr, dipl. n

ww. it WM e
E:.ﬂnn:"rgp f-:l::.ﬂnmﬁﬂ-
Poslati:

- ATRIS Gradbeni m2anking 490, Gagska wica 38, $223 Odranci

- arhiy, siudba oa razvy] distibuc]|skegs tmred|a

Edm %: Stran 4
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Oatuma:
4333 Bl SLLee

ELEETROQ MARBOR d.d. 1a disiribuchskegs opscalags na osndwt 140, in 111, Slana Enematskags Zakona EL-2
Wl RS, 8. 324 In 4125 = ZOEE-R) in 41, dena Zakona o urdjani prosiors UreP-3) Al RS L 192021,
PR — FOLHICH THEd = ZUNPECYE, £5023 = ZINORIF, 2324, 108024 4n 2525 = o, UE) lar na podlagl «age
SN, VI T12369 = dpe 1, 12, 2025 [zdafa

POITIVNO MNENJE Bt 444T (3o0e2-35 70283}

K dokumentaol|l: Cranulek OPPH. za snelo urefanga MT 22 v Moravskih Toplicah,
Marciiik; PSP Invest, Mvesli|tha drudha d .0.0. Dolga ylica 27, 9225 Moraveke Toplics
[zdaiovalec: ATRL) Gradtani mzeniing d.o o, Gajska ulica 39, 9233 Odranc]

Eraiin obélng posega v proslioe:
ramight 5 parcelnimi Shevikemi parcelno Stevile: 115, 1199 (del parcebs), 1192 (del parcale), 120 tdel
parcele), 1360 (dal pargse), 1382 (Jal pancele] in 132, vse %0, 92- Moravc

Z b kim podroonim prostorskam nataom & natrtupe:

irediley Pemitta 2o ureddey furiliinags naselja - kamp z obiekli 73 krskolrs|no nastamiey 5 prrrsEirm n
pripad sg0dimi ohyskll

Vickni je dna 1, 12, M3E raprosil e @dajp mnenia K odokementaol Onénsk podiobn prostorskl nafnt za
chamosGie MT 532 v Woravakih Topllcah w Obéimd Morsvsks Toplcs - osnutak, za katero 50 blla izdans sremica St
4050 80128520255 Y prilpFend dokimentack ja novs brass orwad]a prikaZans v grafidni prikazn OFPN 2
oburodia MT 32 v Moravekih Toplicah v Obfni Moravske Taploe osnalak in 30 v ceboll wpodlavans Ldang
Smureca 51 4050 (398128 1025 5).

Ha podiags prediode e dokumam aclls Qbdishi podobai prosiorski nafnl za cbmofle MT 32 v Moranskih Topca
v Q04N Moravske Topdice oanilak, [2daamn pogiimo meenje.

Cuntkg b B vakesy 2. AL iy w indmd = g pach gy Maribooy vkl i LT,

¥

Plp i Ty dppn s Do s RSl [ el bapial, FES YR 311 An | M oca Ddli: S 1R
WPracfip puptilr v Thpm




Dokument ja ustvacian in podpisan v eleldronskl obliki v mfemaciisken siswemu ELEKTRO MARBOR
dd. ¥ skisdu 2 navadbamd 850 Elena Upadbe ¢ upravoem poshovanju kabkoe stranka abteva 2vimik
dokwmendd na 3voj slekbroaskl nasioy sl poteditey skiadnosdl kKoplle 2 2vimikom. Pyl Jam uveljayvians
zaitéwe ne vptiva na pravni polokaj ozroma tek roka, ki jo zadsl Wl x vroCitvike kopije.

Manhor, 3.2 2026

Fripravil; Tehninl derekdor:

Egjan Habiank Damjpan Bapghaus Majnk, unly. dpl. InZ, &l
g R
A o

Foskeno:
« ATRL GRADBEN] INZENIRING d.0,5,, Gapsha ubea 39, 9232 Odransi

Athiv, sladta 24 ray diskibecikeps omregs

- Eﬂm ;@ Stran 2



OBCINA MORAVSKE TOPLICE
KRANJCEVA 3, MORAVSKE TOPLICE
9226 MORAVSKE TOPLICE

Stevilka: 150-0008/2024-12
Datum: 16, 07, 2023

ATRL] Gradbeni inkeniring d.o.o.
Grajska ulica 39
9233 (Mranci

Ma osnovi elektronake vioge = dne 16, 4. 2025, ter na podlagi Zakona o urejanju prostors (Lirsdni list RS, 1
1921, 1823 — ZDU-10), 7823 - ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23424, 105724 in 25/25 —od|. US) 1er 7.
¢lena Sklepa o zadetku priprave Odlioka o obinskem podrobnem prostorskem madnu z& enoto urejanja MT
32 v Maoravskih Toplicah (Uradni list RS, &. 962024 r dne 15.11.2024), Obfina Moravske Toplice izdaja
naslednie

1. MNENIE

k ObCinskemu podrobaemuy prosiorskemuy naéru #a enoto urefanja MT 32 v Moravskib Toplicah
(identifikacijska &t. 4956).

Obrazloiiey

Maslovnik je na Obdino Moravske Toplice naslovil poziv za izdajo mpenja k osnutku ObCinskemu
podrobnemu prostorskemu naérty za enoto urejanja MT 32 v Moravskih Toplicah (v nadeljevanju: OPPN za
ELIP MT 32). Gradive za pridobitev mnenja je dostopno na spleti strani Obine Moravske Toplice. Sestavni
del poziva so bile naslednje priponke:
—  pooblastilo zdne 16, 9. 2024 (Obtina Moravske Toplice, Kranjéeva ulica 3, 9226 Moravske Toplice)
—  osnutek OPPN za EUP MT 32 (5t projekia 24027, december 20124, ATRL, Gradbeni infeniring
..o, Grajska ulica 39, 9233 Odrsnci).

Cbmodje OPPN za predvideno gradnjo nristicnega naselia s petimi hiticami za kratkotrajno nastanitey se
nahaja v EUP MT 32, ra cbmodju povrdin 2a turizem, (AT). Ureditveno ohmodje zajerma zemljisée s parc.
st 118, 115971 (del parcele) 1192 (del parcelel, 130 (del parcele), 138/1 {cel parcele), 13872 (del parcele) in
139, vee k.o, 92 — Moravei. Povrding obmociz meri 0,58 ho Obmotje OPPN za EUP M1 32 trenutno n
pozidano in je v kmetijski rubi. Skoraj polovico obmodja pokriva vinograd, ostalo so kmetijska zemijisca
brez trejnih nasadov (trajni travrik, neobdelano kmetijsko zemljiste ter drevesa in grmifevie. V neposredni
bli%ni ob ssverozabodni strani obmofja se nahajs vsa potrebna gospodarska javma infrastrukiura:
nekategorizimna dosiopna pet, ki s2 navezuje no lokalno cesto LC 265051 M. Toplice-Fokovel (parc 5t
3221, ko, Moravci), vedovodne omrezje, clektroenrgetsko omredje in omredje elektronskih komunikaci).
Obmodje OPPN se nabaja na ekolodko pemembnem obmedju (EPY) Goritko, v savarovanem obmodju
narave znotraj obmotja Krajinski park Goricko in v obmocju Natura 2000. Obmotje OPPM spada med
erozijsko ogrodena obmodia ter med plazljiva ohmodia.

Po pregledu prilofenegs gradiva ugotavljamo, da je izhrana reditev (varianta 2) arhitekturmo p!imernn‘ saj se
plede na fipelogijo in morfologijo wstrezno vkljuduje v obstojede naselje. Bazenska plodtad je um:!fem v
osrednji del obmotja OPPN in se skupaj s petimi hificami za kratkotrajno rastanitev ustrexnno dlije T nh.lh_ﬂm
krajino, zuto ne predstavija prostorske dominanic in ima zmunjian vizualni vpliv. Podpiramo chranitey
obsiojeteza vinograda ter oblikovanje zefene cezure 2 zasaditvijo aviphtonih dreves na “v:mm.mh
obmodja. Zato Obéina Moravske Toplice k osnutku OPPN 2 ELP MT 32 izdaja pozitivid preo mnenge.

Pri nadalinji peipravi in sprejemu OPPN za EUP MT 32 je potrebne upodtevati vsa pridobljena e
pristajnih nosileey unsjanjs prostoma.



¥ posiopku sprejemanja obéinskega podrobiega prosiomskegs nacra je potrebno pridobiti konéno mnenje
Obéine Moravske Toplice.

Lep poizdray!
Pripravila: v, d. dircktorice obcinske uprave:
Anja Wﬂﬁ_{m] Sabina Gutalj, univ. dipl. prav.
WJ
Vroditi:

- naslovniku po elektronski posti: sanja cervek B atrilsi



OB(VZINA: MORAVSKE TOPLICE
KRANJCEVA 3, MORAVSKE TOPLICE
9226 MORAVSKE TOPLICE

Stevilka: 350-0008/2024-25
Datum:; 27.02.2026

ATRIJ Gradbeni inZeniring d.o.o.
Gajskaulica 39
9233 Odranci

Na osnovi elektronske vioge z dne 1. 12. 2025 in v skladu s 6. ¢lenom Sklepa 0 zacetku priprave
Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za enoto urejanja MT 32 v Moravskih Toplicah
(Uradni list RS, §t. 96/2024 z dne 15.11.2024), Obc¢ina Moravske Toplice, Kranjéeva ulica 3, 9226
Moravske Toplice, izdaja naslednje

KONCNO MNENJE

k predlogu Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za enoto urgjanja MT 32 v Moravskih
Toplicah.

Obrazlozitev

Vlagatelj je na Obc¢ino Moravske Toplice naslovil poziv za izdajo kon¢nega mnenja k predlogu OPPN
ZamanjSega turisticnega naselja z okvirno petimi hiSicami za kratkotrajno nastanitev in ve¢namenskim
objektom za druzenje, v enoti urgjanjaprostoraMT 32.

Sestavni del pozivaje hil:
— poziv
— povezava do objave predioga.

Na podlagi pregleda priloZenega gradiva je bilo ugotovljeno, da se bodo z obravnavanim OPPN na
zemljis¢ih s parcelnimi stevilkami 118, 119/1 (del parcele), 119/2 (del parcele), 130 (del parcele),
138/1 (del parcele), 138/2 (del parcele) in 139 (del parcele), vse k.0. 92 - Moravci, na novo dolo¢ili

prostor ski izvedbeni pogoji, ki omogocajo:

e ureditev turisti¢nega naselja — kamp z objekti za kratkotrgjno nastanitev s pomoznimi in
pripadajocimi objekti,

e ureditev zunanjih povrsin (utrjene in zelene povrsine),

e gradnjo gradbenih inzenirskih objektov s spremljgjoc¢imi objekti in napravami.

Predlagani OPPN bo podlaga za izdajo predodlocb in gradbenih dovoljenj, skladno s predpisi, ki
urejajo graditev objektov. Poleg tega bo z njim dolo¢en tudi nabor pogojev za izvedbo drugih posegov
Vv prostor.

Predlog OPPN je vsebinsko in prostorsko usklaien z Odlokom o obéinskem prostorskem naértu
Obcine Moravske Toplice (Uradni list RS, §t. 67/17, 66/20, 108/21, 184/21, 34/24 in 73/24).

Obcina Moravske Toplice izdaja pozitivno kon¢no mnenje k predlogu Obcinskega podrobnega
prostorskega naérta za enoto urgjanjaMT 32 v Moravskih Toplicah.



Lep pozdrav!

Pripravila
Anja Cigut, dipl.inz.arh.(UN)

Podlati:
- naslovniku po elektronski posti: sanja.cervek@atrij.si

Direktorica ob¢inske
Sabina Gutalj, univ. dipl. prav.
po pooblastilu §t. 020-0009/2025-2
z dne 25.11.2025
Majda Lipi¢ Prosi¢



Dosloponmis omre?|a, Operstive
TR vzhodna Skovenga
Then'z casia 28, 2000 Marlbor

LTI

SQE0500135
ATRI D.O.O. Stavillen: 142500 - MBAEI0-1Y
GAJSKA LL. 39
Crgdbuarn: 5.5.2025
9233 ODRANDY

Zadeva:  Smernics, pogojl k OPPN ZA ENOTO UREJANJA MT 32 V
MORAVSKIH TOPLICAH

Talskom Slewvendle, dad., Cigalstora ulica 15, 1000 Lubljana {v nacialpevaniu: Tedakom Slovenia) indaja
na podiegl Zakiona o ursjanju prostors (Uradal B3t RE, 5, 190213 in Zakona o séekironskih Kok acijah
(Mrednd list B3, 3 13022 v nadaljevanp: ZEKom=2), na zahlawo viagataija (ATRW D00, GAJSHS 4L,
33, DZI3 CORAMCI), nasikdngs:

SMERMICE, POGOJE k OPPH ZA ENOTO UREJANJA MT 32 V MORAVEKIH TOPLICAH.

1 Za predhidens zaridawve j& polrebnn pradvidel izgradne kabeisks kanalizacils 0 uslreznsgs
elgkironskega komunkaciskaga ommdie. P vieh posegh v prosir Je polrelna opobtevsti trase
obsigelega elekionskega konmmikatipkega omredja in predhoons pidobiti moenjs Talkkoma Shovengs
k projaktrum radibem,

<. £a Zazviaino ohmadis je potrebno za dopolnitey komunaine oprems pflpeaviti proJiIng dokumsn tasij,
Kiar 54 upodtovd, da se do posameznib stavh po zemiidéu, K e v last Investiona zqradi kabakka
kenalizacha elektronskags komunikaclEkena amrsifa . lzvedba kabelsks kanafzecse mora omonodat
Talwkomur Siovenge Kl obresdnemo izvgjeiou Univerzains sioitve mofnost piklopa vsah objektoy v
Zazldawl.

Frikipéng lotka za piachddenc zazbdave (& pr hdn| Stevilki Dolga ullcs 260

3. Chslojale dehlionzko komunikac]ska ome2e glade na pozkdave ustrezno ZaBtitl, presevit in
rexilrii na asrevi plojekine reditve. Sodke ogleda, edeleve projekla za®tie, presteviteg In Rvedbe
siokironskega  kormunlkacliskegs  omredla,  zakoltbe, zadflits In presiavitve  elwkiionskega
konwrikacifshega omeiia, tor nodzora ke wwestior gradhle na doEensm obmodju, Pray ko
Evdrnarigd invesiioda tule srolki adprave napak, ki b nastale zaredi del na omenjenem sbjakiu, kakpr
tudh sirckl zawadi Zpada prometa, kil be 2aradi boga nasts|.

4. Ve dala v zveli z zakEit in preslavlvami tngirandh kabloy shedirons kega ko rmunikaciickega cmreda
izveds Talekom Slovanke  oghad, izdetavs Whniéalh mdiey in pojekiow, zakobEbe, izvedba dal in
Sokumentirange wadenih dal.

S, P niadcvangl objekioy pradiagame. da investilor 22 shjekie kjsr o szveden prkl|sdak atskinnskegs
komunlkacskaga omiedia, predvidl voradngo devodne komunlkacsks omance in ZRACY| ISR Cavni
oo do Ghiekla, W primaty kovinshe omanice, mora bitl [8-la ozemiena na skupne azemiio obiskie.
Oowvodna komunikaciska omanca mora blll wirajens ne mesto, kW omogoeda 24 uml doskop. Motranja
tEskomUniacyshe motalacys s& na izvede 3 fipizcEnimi materal o alerment, Pripoodiiva e wadba
NCAENe telekomunkaciiske nSElacie, b se 2 Lslraznd v povezavD (il Ism 58 Lpoktews minimesine
dimenzie Inddeaskn cevly r odovodng omanco zadell v onotrani kornikaclsk omadcl. aF
komunikacliskem proskdu Vo onedranll omanci (8 podrabng zagotownb 2lekFidno napajane (usirezng
namedtena viibnica 220 V, ki omogoda priklop tenminglne opremes) in precratevangs,

Telekorn Hovenija, ¢4, Cigaietove 15 1000 Ljubd|ena, « 306 4T 700 M waw tebakam si
Yol 1] a1 (5, g saibicd b Ljndhie - g higha gt 13 SR 47 ELIP S rroincag -1ceE 5L bpTy g “Epppis Jhwly pbn GG
S 1 od 3



Kindakina osaba Teekoma Skvenie:
» Branko Gjdrek, tel; 02 530 2043 -pata; branka, iorekflekkom.si

Lep poadravt

Fripeasd; » Zir Vodia TKO vzhodna
o Winceliz = Shvenija
-"'-.-".-' — i
ﬁ? il Danljef Stumbenger
W vednost nasioy,  arhiv @ IgleknmSlmnE

Teimk s Sltvtrdg, o, Cigatetowd £5. 1000 Lpualjana, +30E 0% Tik 700, ww teeom.si
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Tetehomunikaclsko Kabelsko Smre
TH O vEivod N Siowielja
Titova cogha 3. 2000 Mankor

DH2H0I61 22200055

ATRIJ GRADBEMN INZENIRING D.Q.Q,  Stevika 152328 hAB-15385-1V
GAJSKA UL, 39

9233 DDRANCI

Cirredie in infrastruklsa o F e .
Gparaliva dosiopovhih omrety .# TelekomSlovenije

Datun 212 2029

Zedeve: Mnenje k OPPN ZA ENOTO UREJANJA MT 32 V
MORAVSHKIH TOPLICAH

Telakom Siovenle, d.d., Shgalctova okcs 15, 1000 Ljubljana {v nedallevan)u; Telakom Elovenps} indaja
nE podiaq ZAKNE O WRjanp prostora [(Uvadnd iSLRE, 5L 1900211 in Zakone 0 aksoronskih komuniecah
(Uratini el RS, & 130122; v nadajevan ZEKoM-2), na zatievo viegucas (ATRI) GRADBENI
INZEMIRING D00, GAJSKA UL, 39, 9233 QDRANCI), rousledn]s:

POZITIYHO mnane k OPPH ZA ENOTO LIRELAN S, MT 22 ¥ MORAVSKIH TOPLICAH

Smamica k: OPPH ZA ENGTO UREMMIA MT 32 WV MORAVEKIH TOPLICAH 3L' 143920 - MBS0y,
ixdaree dre 06 08 2028

smemice Telekoma Stvendie so upodievans,
Imesimiory S morako piko byt mrveyga K piopedkdnmm. reSEvam,

Kaontakma oseba Telekoma Sovenis:
- Branko GGk, bl 02 530 2942, e-pedie) branko giorakilelekams|

Lap pozdravi

Pripravil: 2y Vodja TKO vzhodna -
Igor Vinceti& s i
% il gl P

V vednost. naslov, arhiv

Teletorm Shoveni]e, o4, Cagaletove F5 1000 | jubdana, + 306 4% THO 7, wew, Uk sl
Wiy it 1S (b et o | ot = i it 37 R Tl - e o ) - bl g Bgalep 30 [T SERENL 1 Stran 10d 1
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Ly UNITEDFIBER

ATRIJ Gradbeni inZeniring d.o.o.

Gajska ulica 39

9233 Odranci
Na$ znak: 443/01-DM Datum: 23.04.2025
Zadeva: OPPN ZA ENOTO UREJANJA MT 32 V MORAVSKIH TOPLICAH
Pripravljavec : Obcina Moravske Toplice, Kranjceva ulica 3, 9226 Moravske Toplice
Nacrtovalec: Atrij Gradbeni inzeniring d.o.o., Gajska ulica 39, 9233 Odranci
Datum vloge: 15.04.2025
Priloge: OPPN, §t.proj. 24027

Na podlagi: 30., 31., 40., 41., 42, 43., 45., 49., 52. in 114. ¢lena Gradbenega zakona — GZ (Uradni list RS, &t. 61/17 in 72/17 — popr.);
9., 10., 12., 13., in 16. ¢lena Zakon o elektronskih komunikacijah — ZEKom-1 (Uradni list RS, §t. 109/12, 110/13, 40/14 — ZIN-B, 54/14
—odl. US, 81/15 in 40/17) izdajamo:

PRVO MNENJE K PROJEKTNIM RESITVAM

Na osnovi vloge vlagatelja Atrij Gradbeni inzeniring d.o.o., Gajska ulica 39, 9233 Odranci z dne
15.4.2025 za izdajo mnenja k osnutku OPPN ZA ENOTO UREJANJA MT 32 V MORAVSKIH
TOPLICAH, ki ga je izdelal Atrij Gradbeni inZeniring d.o.0., Gajska ulica 39, 9233 Odranci in
pregleda dokumentacije predlagamo dopolnitev:
¢ V projektni dokumentaciji mora biti v zbirni situaciji komunalnih vodov vrisana
trasa telekomunikacijskega omrezja KKS United Fiber. Sloj telekomunikacijskega voda
United Fiber d.0.0. mora biti jasno in enoli¢no oznacen (lo€eno od ostalih vodov in z
nedvoumnim prikazom v legendi) — KKS United Fiber. V tehni¢nem porogilu projektne
dokumentacije mora biti natanéno opisan postopek izvedbe zas¢ite omrezja KKS.
o Za priklop objekta na TK omrezje United Fiber predlagamo:
-Izhodis¢na toCka navezave/priklju€evanja je doloCena s postavitvijo kabelskega jaska na obstojece
cevi locirane na zemljiS€u s parcelno $t.116/2 k.0. 92-MORAVCI (izhodis¢na to¢ka oznadena na
prilozenem nacrtu),
-od lokacije predvidenega jaska predvideti polozitev cevi ACfi32mm do objekta 0z. TK prostora.

Za morebitna dodatna vprasanja ali pojasnila v zvezi s podanimi projektnimi pogoji in mnenjem je
kontaktna oseba Dejan Maucec (031 337 596).

Lep pozdrav!

Projektiva:
Projektant fiksnih omrezij
Dejan Maucec

I\EJ; NTEDFIBER

PRILOGA:-situacija omrezja United Fiber
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Ly UNITEDFIBER

ATRIJ Gradbeni inZeniring d.o.o.

Gajska ulica 39

9233 Odranci
Na$ znak: 987/01-DM Datum: 05.12.2025
Zadeva: OPPN ZA ENOTO UREJANJA MT 32 V MORAVSKIH TOPLICAH
Pripravljavec : Obcina Moravske Toplice, Kranjceva ulica 3, 9226 Moravske Toplice
Nacrtovalec: Atrij Gradbeni inZzeniring d.o.0., Gajska ulica 39, 9233 Odranci
Datum vloge: 01.12.2025
Priloge: OPPN, 8&t.proj. 24027

Na podlagi: 30., 31., 40., 41., 42., 43., 45., 49., 52. in 114. ¢lena Gradbenega zakona — GZ (Uradni list RS, §t. 61/17 in 72/17 — popr.);
9., 10., 12,, 13., in 16. €lena Zakon o elektronskih komunikacijah — ZEKom-1 (Uradni list RS, §t. 109/12, 110/13, 40/14 — ZIN-B, 54/14
—odl. US, 81/15 in 40/17) izdajamo:

DRUGO MNENJE K PROJEKTNIM RESITVAM

Na osnovi vloge vlagatelja Obc&ine Moravske Toplice, Kranj¢eva ulica 3, 9226 Moravske Toplice,
osnutek OPPN, §t.proj. 24027 z dne 01.12.2025 za izdajo mnenja k osnutku " OPPN ZA ENOTO
UREJANJA MT 32 V MORAVSKIH TOPLICAH", ki ga je izdelal Atrij Gradbeni inZeniring d.o.0.,
Gajska ulica 39, 9233 Odranci in pregleda dokumentacije ugotavljamo, da so RESITVE
USTREZNE.

Za morebitna dodatna vprasanja ali pojasnila v zvezi s podanimi projektnimi pogoji in mnenjem je
kontaktna oseba Dejan Maucec (031 337 596).

Lep pozdrav!

Projektiva:
Projektant fiksnih omrezij
Dejan Maucec

| Y FIRER
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VODOVOD SISTEMA B d.o.o.

Trg zmage 5, 9000 Murska Sobota
www.vodovod-b.si, +386(0)8 201-83-41

Stevilka: VSB25_PV122/1
Datum: 15.5.2025

NAROCNIK: ATRIJ GRADBENI INZENIRING D.0.0., GAJSKA ULICA 39, 9233 ODRANCI
INVESTITOR: P&P Invest, investicijska druzba d.o.o. Dolga ulica 37,9226 Moravske Toplice

Na vlogo, ki smo jo prejeli dne 16.4.2025 kot upravljavec vodovoda izdajamo

SMERNICE

na Obcinski podrobni prostorski nacrt za enoto urejanja MT 32 v Moravskih Toplicah , na parc. st.
118, 119/1 (del parcele), 119/2 (del parcele), 130 (del parcele), 138/1 (del parcele), 138/2 (del
parcele) in 139 k.o. MORAVCI, st. nacrta 24027, z dne MAREC 2025 , ki ga je izdelal ATRIJ GRADBENI
INZENIRING D.0.0., GAJSKA ULICA 39, 9233 ODRANCI.

A. Splosno:

1.

Z OPPN se nacrtuje:

e Ureditev turisticnega naselja — kamp z objekti za kratkotrajno nastanitev s pomoZnimi in

pripadajocimi objekti.

e Ureditev zunanjih povrsin (utrjene in zelene povrsine).

e Gradnja gradbenih inZenirskih objektov s spremljajo¢imi objekti in napravami.
Predvidena je ureditev turisticnega naselja z okvirno petimi hiSicami za kratkotrajno nastanitev ter
skupni ve¢namenski objekt za druzenje.
Izvesti je potrebno manjkajoce vodovodno omreZje na obravnavanem obmocju v skladu s situacijo
vodovoda v prilogi.
Predvidi se nov sekundarni cevovod PE ®63 po obcinskih parcelah.
Predvideno turisticno naselje je potrebno prikljuciti na javnho vodovodno omrezje, s samostojnim
vodovodnim prikljuckom, ki se naveZe na predviden PE ©63.
Na prikljucku se izvede vodomerni jasek v skladu s situacijo vodovoda v prilogi.
V kolikor bodo posamezni deli predvidenega turisticnega naselja v prihodnje namenjeni prodaji, se mora
posamezna enota ob spremembi lastnistva prikljuciti na javno vodovodno omreZje s samostojnim
prikljuckom in vodomernim jaskom na parceli.
Vodovodna prikljucka za objekta Dolga ulica 264 in Dolga ulica 266, Moravske Toplice se ustrezno
prevezeta na predvideni cevovod PE ©63.

B. Priizdelavi dokumentacije in izvedbi je potrebno upostevati:

1.
2.

Tehniéni pravilnik na Vodovodu sistema B (Ur. List RS §t. 14/2018).

Interna vodovodna napeljava v objektu mora zagotavljati obratovalni tlak v skladu s standardom SIST EN
806.

Pred izvedbo gradbenih del je potrebno to¢nost podatkov vodovoda preveriti z ro¢no sondazo.

C. lzvedba vodovodnih prikljuckov:

1.

Pred izvedbo priklju¢ka mora investitor izpolniti VLOGO ZA 1ZVEDBO VODOVODNEGA PRIKLJUCKA in

skleniti z upravljavcem POGODBO O DOBAVI VODE.

K vlogi za SKLENITEV POGODBE O DOBAVI VODE je potrebno priloziti:

e pozitivno mnenje za prikljucitev;

e pravhomocno gradbeno dovoljenje;

e dokazilo o placilu obveznosti v skladu z obcinskimi predpisi (komunalni prispevek...), iz katerega mora
biti razvidno, kdo je investitor (placnik) gradbenih in montaznih del, ter v kakSnem obsegu;

e dokazilo o sluznostni pravici (v korist investitorja) za izgradnjo in vzdrZevanje vodovodnega prikljucka

e dovoljenje za poseg v javno povrsino.

VODOVOD SISTEMA B d.o.0., vpisano pri OkroZznem sodi$¢u v Murski Soboti, $t. reg. vpisa: 2014/9689, Mati¢na st.: 6564178000,
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3. Vsa montazna dela pri izvedbi priklju¢ka, vodomernega jaska, zakoli¢bo in vnos izvedenega stanja v
operativni kataster vodovoda, lahko izvede samo upravljavec vodovoda.

Veljavnost smernic je 2 leti.

Po pooblastilu:
Vodja referata za soglasja
Jelko Gomboc

Pripravila:
Referentka soglasij
Vesna Korosec
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VODOVOD SISTEMA B d.o.o.

Trg zmage 5, 9000 Murska Sobota
www.vodovod-b.si, +386(0)8 201-83-41

Stevilka: VSB25_PV122/2
Datum: 17.12.2025

NAROCNIK: ATRIJ GRADBENI INZENIRING D.0.0., GAJSKA ULICA 39, 9233 ODRANCI
INVESTITOR: P&P Invest, investicijska druzba d.o.o. Dolga ulica 37,9226 Moravske Toplice

Na vlogo, ki smo jo prejeli dne 2.12.2025 kot upravljavec vodovoda izdajamo

KONCNO MNENJE

na Obcinski podrobni prostorski nacrt za enoto urejanja MT 32 v Moravskih Toplicah , na parc. st.
118, 119/1 (del parcele), 119/2 (del parcele), 130 (del parcele), 138/1 (del parcele), 138/2 (del
parcele) in 139 k.o. MORAVCI, st. nacrta 24027, z dne NOVEMBER 2025 , ki ga je izdelal ATRIJ
GRADBENI INZENIRING D.0.0., GAJSKA ULICA 39, 9233 ODRANCI.

A. Splosno:

1.

Z OPPN se nacrtuje:

e Ureditev turisticnega naselja — kamp z objekti za kratkotrajno nastanitev s pomoznimi in

pripadajoCimi objekti.

e Ureditev zunanjih povrsin (utrjene in zelene povrsine).

e Gradnja gradbenih inZenirskih objektov s spremljajoCimi objekti in napravami.
Predvidena je ureditev turisti¢cnega naselja z okvirno petimi hiSicami za kratkotrajno nastanitev ter
skupni ve€namenski objekt za druzenje.
Izvesti je potrebno manjkajoce vodovodno omrezje na obravnavanem obmocju v skladu s situacijo
vodovoda v prilogi.
Predvidi se nov sekundarni cevovod PE ®63 po obcinskih parcelah.
Predvideno turisti¢no naselje je potrebno prikljuciti na javno vodovodno omreizje, s samostojnim
vodovodnim priklju¢kom, ki se naveZe na predviden PE ©63.
Na prikljucku se izvede vodomerni jasek v skladu s situacijo vodovoda v prilogi.

.V kolikor bodo posamezni deli predvidenega turisti¢nega naselja v prihodnje namenjeni prodaji, se

mora posamezna enota ob spremembi lastniStva prikljuiti na javno vodovodno omreije s
samostojnim priklju¢kom in vodomernim jaSkom na parceli.

Vodovodna prikljucka za objekta Dolga ulica 264 in Dolga ulica 266, Moravske Toplice se ustrezno
prevezeta na predvideni cevovod PE ©63.

Horizontalni svetli odmik od obstojeCega in predvidenega vodovoda do predvidene greznice ali
male Cistilne naprave mora znasati najmanj 10,0 m.

B. Priizdelavi dokumentacije in izvedbi je potrebno upostevati:

1.
2.

3.

Tehnicni pravilnik na Vodovodu sistema B (Ur. List RS st. 14/2018).

Interna vodovodna napeljava v objektu mora zagotavljati obratovalni tlak v skladu s standardom
SIST EN 806.

Pred izvedbo gradbenih del je potrebno tocnost podatkov vodovoda preveriti z roéno sondazo.

C. lzvedba vodovodnih prikljuckov:

1.

Pred izvedbo priklju¢ka mora investitor izpolniti VLOGO ZA IZVEDBO VODOVODNEGA PRIKLJUCKA
in skleniti z upravljavcem POGODBO O DOBAVI VODE.

K vlogi za SKLENITEV POGODBE O DOBAVI VODE je potrebno priloziti:

e pozitivnho mnenje za prikljucitev;

e pravhomocno gradbeno dovoljenje;
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e dokazilo o placilu obveznosti v skladu z obcinskimi predpisi (komunalni prispevek...), iz katerega
mora biti razvidno, kdo je investitor (placnik) gradbenih in montaznih del, ter v kakSnem obsegu;
e dokazilo o sluznostni pravici (v korist investitorja) za izgradnjo in vzdrZevanje vodovodnega

¢ dovoljenje za poseg v javno povrsino.
3. Vsa montaZna dela pri izvedbi priklju¢ka, vodomernega jaska, zakoli¢bo in vnos izvedenega stanja

v operativni kataster vodovoda, lahko izvede samo upravljavec vodovoda.

Veljavnost mnenja je 2 leti.

Pripravil/a:
Referentka soglasij
Sara Sukic
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1 UVOD

1.1 Namen elaborata ekonomike

Predmet te naloge je izdelava elaborata ekonomike za Obcinski podrobni prostorski nacrt
za enoto urejanja MT 32 v Obcini Moravske Toplice. V elaboratu bo ocenjena investicija ter
doloceni viri financiranja in etapnost gradnje gospodarske javne in druzbene infrastrukture za
opremljanje stavbnih zemljiS¢ na obmocju enote urejanja prostora MT 32. Predmetni elaborat
ekonomike je izdelan kot del spremljajoc¢ega gradiva k omenjenemu Obc¢inskemu podrobnemu
prostorskemu nacrtu, ne doloca konkretnih prostorskih in infrastrukturnih resitev in je v
procesu prostorskega na¢rtovanja zgolj informativne narave. Glavni namen priprave elaborata
ekonomike je preverjanje racionalnosti izvedbe nacrtovanih prostorskih ureditev ter
pridobivanje informacij o pri¢akovanih ekonomskih posledicah izvedbe nacrtovanih
prostorskih ureditev.

Elaborat ekonomike je tako v osnovi namenjen:

— oceni investicij in dolocitvi virov financiranja ter etapnosti za zagotavljanje
komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, ki jo je treba
dograditi ali zgraditi za namen izvedbe prostorskih ureditev, nacrtovanih z
obclinskim prostorskim nacrtom (v nadaljnjem besedilu: OPN) ali obcinskim
podrobnim prostorskim nac¢rtom (v nadaljnjem besedilu: OPPN), ter

— oceni investicij in dolocitvi virov financiranja ter etapnosti za zagotavljanje
druzbene infrastrukture, ki jo je treba zgraditi, dograditi ali jo zagotoviti na drug
nacin za namen izvedbe prostorskih ureditev v OPN ali OPPN.

Obravnavano obmocje OPPN se nahaja na severovzhodnem robu naselja Moravske
Toplice, v istoimenski ob¢ini. Obdajajo ga kmetijska zemljis¢a z oznako namenske rabe K1 in
K2, na SV ga omejujejo Se pozidana stavbna zemljiS¢a z oznako namenske rabe SK. Obmocje
zajema povrsino zemljiS¢ oz. dele zemljis¢ v skupni izmeri cca. 0,58 ha in obsega stavbna
zemljis¢a s parc. $t. 118,119/1, 119/2, 130, 138/1, 138/2 in 139, vse k.0. 92 — Moravci. Stavbna
zemljis¢a na obmoc¢ju OPPN niso komunalno opremljena.
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1.2 Pravne in vsebinske podlage za izdelavo elaborata ekonomike

V 68. ¢lenu ZUreP-3 3 (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE,
95/23 — ZIUOPZP, 23/24 in 109/24) je predpisana priprava elaborata ekonomike v postopku
priprave OPN in OPPN. Podrobnejsa vsebina in oblika elaborata je predpisana v Pravilniku o
elaboratu ekonomike (Uradni list RS, st. 45/19 in 199/21 — ZUreP-3).

ZUreP-3 poleg obveznosti izdelave elaborata ekonomike tudi definira pomen pojmov,

obravnavanih v elaboratu ekonomike:

(3. ¢len) 10. druzbena infrastruktura so prostorske ureditve namenjene izvajanju
dejavnosti sploSnega pomena, s katerimi se zagotavljajo dobrine, ki so v javhem
interesu na podrocju vzgoje in izobraZevanja, znanosti, Sporta, zdravstva,
socialnega varstva, kulture ter drugih dejavnosti sploSnega in splosno
gospodarskega pomena, ki so kot take dolo¢ene z zakonom ali odlokom lokalne
skupnosti;

(3. ¢len) 11. gospodarska javna infrastruktura so prostorske ureditve, namenjene
opravljanju gospodarskih javnih sluzb, in prostorske ureditve za druge namene v
javnem interesu na podrocju energetike, prometa, elektronskih komunikacij in
drugih gospodarskih dejavnosti, ki so kot take doloéene z zakonom ali odlokom
lokalne skupnosti; gospodarska javna infrastruktura je drzavnega in lokalnega
pomena;

(158. ¢len) Komunalna oprema so:

— objekti oziroma omreZja gospodarske javne infrastrukture za izvajanje
obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva okolja v skladu s
predpisi, ki urejajo varstvo okolja;

— objekti oziroma omreZja gospodarske javne infrastrukture za izvajanje
izbirnih lokalnih gospodarskih javnih sluzb v skladu s predpisi, ki urejajo
energetiko;

— javne povrsine v lasti obcéine.

Vsebinske podlage za izdelavo predmetnega elaborata ekonomike so:

Odlok o Obcdinskem podrobnem prostorskem nacrtu za enoto urejanja MT 32 v
Obcini Moravske Toplice, ki ga je izdelalo podjetje Atrij Gradbeni inZeniring d.o.o.
(St. projekta: 24027, identifikacijska Stevilka akta: 4956) - osnutek,

smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora k OPPN,

analiza prostora obmocja OPPN.
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2 KLUUCNE UGOTOVITVE

Obravnavano obmocje OPPN se nahaja na severovzhodnem robu naselja Moravske
Toplice, v istoimenski obcini. Obdajajo ga kmetijska zemljiS¢a z oznako namenske rabe K1 in
K2, na SV ga omejujejo Se pozidana stavbna zemljis¢a z oznako namenske rabe SK. Obmocje
zajema povrsino zemljis¢ oz. dele zemljis¢ v skupni izmeri cca. 0,58 ha in obsega stavbna
zemljiséa s parc. $t. 118, 119/1, 119/2, 130, 138/1, 138/2 in 139, vse k.0. 92 — Moravci.

2.1 Kljucne ugotovitve s podrocja komunalne opreme in druge gospodarske
infrastrukture

V neposredni blizini obmocja OPPN je zgrajena naslednja komunalna infrastruktura:
nekategorizirana dostopna pot, ki se navezuje na lokalno cesto 'M. Toplice-Fokovci'
(povezovalna, Sifra odseka 265051), vodovodno omreije, elektroenergetsko omreije in
omrezje elektronskih komunikacij. Zgrajena komunalna infrastruktura predstavlja dobro
izhodis¢e za navezavo nove komunalne infrastrukture za potrebe obmocja OPPN.

Potrebno bo izvesti novi vod javnega vodovodnega omrezZja, predvidoma do novega
vodomernega jaska na severozahodnem vogalu obmocja OPPN. Prav tako bo potrebno
dograditi elektroenergetsko omrezje do nove prostostojeCe merilne omarice, ki bo
predvidoma prav tako locirana v severozahodnem vogalu obmocja OPPN.

Znotraj obmo¢ja bo potrebno za potrebe predvidene turistiéne dejavnosti izvesti interne
komunalne priklju¢ke na javne komunalne naprave:

— javno vodovodno omrezje,

— javno elektroenergetsko omreije,

— omrezje elektronskih komunikacij.

Ob tem bo potrebno urediti parkiriSe zadostne kapacitete s prostorom za intervencijsko

povrsino ter ustrezno urediti odvodnjavanje padavinskih voda s streh objektov in utrjenih
povrsin.
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2.2 Kljuéne ugotovitve s podrocja druzbene opreme

Celotno obmocje OPPN je namenjeno turisticni dejavnosti, ki ne bo vplivala na
neposredno povecanje Stevila prebivalcev, saj na€rtovana prostorska ureditev ne predvideva
novih stanovanjskih stavb oz. enot za trajno bivanje. Nacrtovani posegi ne bodo vplivali na
obstoje¢o druzbeno infrastrukturo, zato predmetni elaborat ekonomike ne vsebuje analize
obstojece druzbene infrastrukture, niti ocene potreb po druzbeni infrastrukturi, iz razlogov, ki
so podrobneje navedeni v 4. poglavju tega elaborata.

3 KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA

3.1 Obstojeca in predvidena komunalna oprema in druga gospodarska javna
infrastruktura

PROMETNA INFRASTRUKTURA

Zahodno od obmocdja poteka lokalna cesta 'M. Toplice-Fokovci' (povezovalna, Sifra odseka
265051). Na omenjeno lokalno cesto se navezuje nekategorizirana pot, ki pelje v smeri
obmodja OPPN in sicer do parcelne Stevilke 119/1, k.o. Moravci, ki je v neposredni bliZini
obmodja in kjer je predvidena ureditev parkirnih prostorov in intervencijske povrsine. Na tej
parc. Stevilki Ze stoji objekt, ki se bo koristil kot sprejemna tocka za turisti¢cne nastanitve
znotraj obmocja OPPN. Na obmocju OPPN ni predvidenih novih javnih prometnih povrsin.

Ob poteh v okolici ni urejenih povrsin za pesce in kolesarje, za ureditev obmocja OPPN ni
predvidena izgradnja novih povrsin za pesce in kolesarje.

JAVNA RAZSVETLIAVA

V SirSem obmocju OPPN ni urejena javna razsvetljava. V sklopu OPPN ni predvidena
ureditev javne razsvetljave, uredi se interna zunanja razsvetljava, saj na obmocju OPPN ni
predvidenih javnih povrsin.

VODOVODNO OMREZJE

Vsem objektom na obmocju OPPN je potrebno zagotoviti pitno in sanitarno vodo, zato je
predvidena prikljucitev na javno vodovodno omreZje pod pogoji upravljavca Vodovod sistema
B d.o.0., predvideva se skupni prikljucek za vse objekte znotraj obmocja OPPN. Zahodno od
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obmodja OPPN poteka vod vodovodnega omreZja (PE @ 110), izgrajenega leta 1994, na
katerega je predvidena prikljucitev obmocja ureditve s predvidenimi objekti.

ELEKTROENERGETSKO OMREZJE

V SirSem obmocju OPPN poteka iz transformatorske postaje T-856 MORAVCI ZGORNJI
POKOPALISCE nizkonapetostni podzemni vod elektriénega omreZja z nazivno napetostjo
0,4kV, ki poteka ob lokalni cesti M. Toplice — Fokovci. Objekt se bo prikljucil na nizkonapetostni
podzemni vod preko obstojece prostostojece razdelilno-merilne omarice, od koder bo speljan
nov podzemni vod elektricnega omrezZja do nove prostostojece merilne omarice, ki bo locirana
v SZ vogalu obmocja OPPN. Od omarice bodo speljani interni podzemni elektri¢ni vodi do
vsakega posameznega nastanitvenega objekta.

KANALIZACIISKO OMREZJE

Obmocje OPPN spada med obmocja, kjer ni zgrajenega sistema javnega kanalizacijskega
omreZja. V skladu z Odlokom o odvajanju in ¢iS¢enju komunalnih odpadnih in padavinskih
voda (Uradni list RS, st. 72/97, 19/07), je na obmodjih, kjer ni zgrajenih sistemov javne
kanalizacije, obvezna izgradnja lastnih objektov za ¢is¢enje odplak (greznice, Cistilne naprave).
Za potrebe ureditev, predvidenih s prostorskim aktom, se bo izvedla lastna mala komunalna

Cistilna naprava ustrezne velikosti.

Padavinske vode s streh se skozi peskolove odvaja v ponikovalnice. Pomozni objekt ter
vsak posamezni nastanitveni objekt bo imel svojo ponikovalnico v blizini objekta.

OMREZJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ

V SirSem obmodju OPPN potekata dva voda elektronskih komunikacij, katerega
upravljavca sta Telekom Slovenije d.d. in Telemach Slovenija d.o.o.. Predvidena je prikljucitev
na omrezje elektronskih komunikacij, dovodna TK omarica bo umescena na fasadi pomoznega
objekta, na parc. st. 118, k.0. 92 Moravci. Posamezne nastanitvene enote bodo prikljuéene na
omreije elektronskih komunikacij preko usmerjevalnika brezzicnega omrezja.

3.2 Ocena stroskov investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko
javno infrastrukturo

Stroski posamezne vrste nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture izhajajo iz postavk, povezanih s projektiranjem in gradnjo nacrtovane javne
infrastrukture za opremljanje stavbnih zemljis¢ na obmocju OPPN. Stroski v nadaljevanju so
ocenjeni iz reSitev nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture,
kot so zajete v prostorskem aktu Obcinski podrobni prostorski nacrt za enoto urejanja MT 32
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v Moravskih Toplicah, z identifikacijsko Stevilko v zbirki prostorskih aktov 4956 (v nadaljevanju:
OPPN).

Tabela 1: Ocena stroskov investicij v komunalno in drugo gospodarsko javno infrastrukturo

Investicija Ocena stroskov
Prometne povrsine — ni sprememb (v EUR brez DDV) 0 EUR
Vodovodno omrezje — 45 m (v EUR brez DDV) 6.750,00 EUR
Elektroenergetsko omrezje — 370 m (v EUR brez DDV) 33.300,00 EUR

Omreije elektronskih komunikacij — 251 m (143 m + 108 m) (v

17.570,00 EUR
EUR brez DDV)

Projektna in upravna dokumentacija za gradnjo, investicijski 15% vrednosti investicije
inZeniring in nadzor (v EUR brez DDV) oz. 8.643,00 EUR
SKUPAJ (v EUR brez DDV) 66.263,00 EUR

22% DDV 14.577,86 EUR

SKUPAIJ (v EUR z DDV) 80.840,86 EUR

Vse stroSke predvidenih internih vodov oz. prikljuékov na naprave gospodarske javne
infrastrukture, bo nosil investitor, zato niso predmet zgornje ocene investicije.

3.3 Mozni viri financiranja za izvedbo nacrtovane komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture

V skladu s 166. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 —
ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24 in 109/24) gradnjo komunalne opreme
zagotavlja obcina.

Gradnja komunalne opreme se financira iz komunalnega prispevka, proracunskih sredstev
obcine in drugih virov. Drugi viri financiranja komunalne opreme so proracunska sredstva
drzave, sredstva, pridobljena iz razlicnih skladov, in druga financna sredstva, ki niso komunalni
prispevek. V primeru, da ob¢ina ne more zagotavljati komunalne opreme, je mozna resitev
socasno z gradnjo objektov zagotavlja tudi opremljanje stavbnih zemljiS¢ po pogodbi o
opremljanju.

Nacin izvajanja in financiranja gradnje elektroenergetskega omrezja bo predmet
dogovora med Elektrom Maribor d.d in investitorji na¢rtovanih stavb v obmocju OPPN.
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Nacin izvajanja in financiranja gradnje elektronsko komunikacijskih omrezij bo predmet
dogovora med ponudniki elektronsko komunikacijskih storitev in investitorji nac¢rtovanih stavb
v obmocju OPPN.

3.4 Etapnost izvedbe nacrtovane komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture

Prikljucki na obstoje¢o komunalno opremo se bodo izvedli ob gradnji predvidenih
objektov.

4 DRUZBENA INFRASTRUKTURA

Skladno z dolocili Pravilnika o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, st. 45/19 in 199/21 —
ZUreP-3) o vsebini elaborata ekonomike se za podrocje druzbene infrastrukture ugotavlja vpliv
nacrtovanih ureditev na naslednje vrste druzbene infrastrukture:

— objekti javne mreze vzgoje in izobraZevanja (vrtci, osnovne Sole,...),

— objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, sploSna zdravstvena
postaja),

— Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni
objekti),

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti sploSnega pomena, s
katerimi se zagotavljajo storitve, ki so v javnhem interesu (izobrazevanje, kultura, socialno
varstvo, znanost, zas€ita in reSevanje, javna uprava idr.).

Z OPPN za enoto urejanja MT 32 v Obcini Moravske Toplice se nacrtuje gradnja turisticnih
nastanitvenih enot s pomoznimi oz. pripadajoCimi objekti, gradnja gradbenih inZenirskih
objektov s spremljajoimi objekti ter napravami in ureditev zunanjih utrjenih in zelenih
povrsin. Celotno obmocje OPPN je namenjeno turistiéni dejavnosti, ki ne bo vplivala na
neposredno povecanje Stevila prebivalcev, saj naCrtovana prostorska ureditev ne predvideva
novih stanovanjskih stavb oz. enot za trajno bivanje. Morebitnega priseljevanja prebivalcev na
obmocdje obdine zaradi morebitnih novih zaposlitvenih zmogljivosti v obmocju v tej fazi ni
mogoce oceniti, v kolikor bi do tega priSlo, pa ocenjujemo, da bi bilo Stevilo zanemarljivo.
Morebitno priseljevanje bi sicer najverjetneje povzrocilo povecanje Stevila prebivalstva na
obmocjih, kjer so Ze urejene stanovanjske zmogljivosti in so izpolnjene ostale, z bivanjem
povezane potrebe po ostali druzbeni infrastrukturi. Glede na navedeno ocenjujemo, da zaradi
izvedbe nacrtovanih prostorskih ureditev na obravnavanem obmodju ne bo prislo do
povecanja potreb po druzbeni infrastrukturi v Ob¢ini Moravske Toplice.
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Iz navedenega sledi, da v predmetnem elaboratu ekonomike ni potrebno izdelati analize
obstojeCe druzbene infrastrukture, ocene potreb po novi druzbeni infrastrukturi, ocene
investicije v druzbeno infrastrukturo, dolo¢itve moznih virov financiranja in opredelitve
etapnostiizvedbe dograditve, izgradnje ali zagotovitve druzbene infrastrukture, saj nacrtovani
posegi ne bodo vplivali na obstojeco druzbeno infrastrukturo.
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PRILOGE

Priloga 1: DOF prikaz SirSega obmocja OPPN za enoto urejanja MT 32 v Obcini Moravske

Toplice

Priloga 2: Ureditvena situacija obmocja OPPN za enoto urejanja MT 32 v Ob¢ini Moravske

Toplice — iz graficnega dela OPPN

Priloga 3: Prikaz predvidene gospodarske javne infrastrukture — iz graficnega dela OPPN
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PRILOGA 1 Elaborata ekonomike:
DOF prikaz SirSega obmocja OPPN

za enoto urejanja MT 32 v Obcini Moravske Toplice

lokacija obmodja oznacena z rdeco, vir podlage: GURS (dostopno na https://ipi.eprostor.gov.si/jv/)
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1. UVOD IN RAZLOGI ZA PRIPRAVO OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA

Pobudnik priprave Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za enoto urejanja MT 32 v
Moravskih Toplicah (v nadaljevanju OPPN) je investitor oz. naro¢nik P&P Invest, investicijska
druzba d.o.o.. Odlok o oblinskem prostorskem nacrtu Obcine Moravske Toplice (Uradni list
RS, st. 67/2017, 108/2021, 184/2021, 34/2024) (v nadaljevanju OPN) na obravnavanem
obmocju MT 32 predvideva izdelavo OPPN.

Ob upostevanju dolocil Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3), ki je bil uveljavljen s 1. 6. 2022,
je bil skladno s 129. in 119. ¢lenom, za pri¢etek postopka sprejet sklep o pripravi OPPN.

V okviru izkazane investicijske namere oziroma interesa za razvoj turisticnega naselja se izdela
obcinski podrobni prostorski nacrt, ki obsega obmocje enote urejanja prostora »MT 32« v
Obcini Moravske Toplice. Povrsina obmo¢ja OPPN zna$a 5.763 m? oziroma 0,58 ha.

Enota urejanja prostora je v OPN namenjena povrSinam za turizem, z oznako podrobnejse
namenske rabe prostora BT. Ureditveno obmocje podrobnega prostorskega naérta MT 32
zajema parcele $t.: 118, 119/1 (del parcele), 119/2 (del parcele), 130 (del parcele), 138/1 (del
parcele), 138/2 (del parcele) in 139, vse k.o. 92 - Moravci. Teren je nagnjen in pada od
severozahoda proti jugovzhodu.

Z OPPN se bodo dolodili prostorski izvedbeni pogoji za umestitev in gradnjo turisticnih
objektov s pripadajocimi infrastrukturnimi objekti. Dolocijo se pogoji za urbanisticne in
arhitekturne ureditve, umestitev posameznih programov in povrsin za umestitev objektov ter
za organizacijo prometnih in komunalnih infrastrukturnih ureditev. OPPN je namenjen
oblikovanju celostne urbanisti¢ne in arhitekturne resitve in je podlaga za izdajo gradbenih
dovoljenj v skladu s predpisi, ki urejajo graditev, poleg tega pa doloca tudi pogoje za izvedbo
drugih posegov v prostor.

2. NAVEDBA PRAVNE PODLAGE

Priprava OPPN temelji na izhodiscih veljavne zakonodaje s podrocja prostorskega nacrtovanja,
graditve objektov, usmeritvah Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Moravske
Toplice (Uradni list RS, St. 67/17, 108/21, 184/21 in 34/24), Sklepu o zacetku priprave Odloka
o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za enoto urejanja MT 32 v Moravskih Toplicah
(Uradni list RS, 8t. 96/24), strokovnih podlagah, ki so bile pripravljene za predmetne ureditve,
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splosnih smernicah nosilcev urejanja prostora in drugih predpisih, ki se nanasajo na predmet
ureditve.

Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Moravske Toplice je v 63. ¢lenu za obmocje
MT 32 dolocil izdelavo obclinskega podrobnega prostorskega nacrta. Pravna podlaga za
pripravo OPPN je skupaj z OPN Moravske Toplice Se Zakon o urejanju prostora (v nadaljevanju
ZUreP-3) (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in
23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US), ki v 126. ¢lenu pravi: "(2) OPPN se pripravi za obmocja, za
katera je z OPN predvidena njegova priprava, lahko pa tudi v obmogjih, kjer z OPN ni
predviden, e se za to pokaze potreba ali pobuda po tem, ko je bil sprejet OPN."

Priprava in sprejem OPPN bosta potekala po rednem postopku priprave OPPN, dolo¢enem v
129. ¢lenu ZUreP-3.

3. 1IZVLECEK 1Z HIERARHICNO NADREJENEGA PROSTORSKEGA AKTA

Navedba hierarhi¢no nadrejenega PA, ki ga je pri pripravi OPPN potrebno upostevati: Odlok o
obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Moravske Toplice (Uradni list RS, st. 67/2017,
108/2021, 184/2021, 34/2024) — v nadaljevanju: OPN.

OPN je v 1. ¢lenu oz. v Prilogi 1 iz 2. odstavka 1. ¢lena, za obmocje MT 32 dolodil izdelavo
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta:
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Slika 1: Prikaz obmocja OPPN in enote urejanja prostora v neposredni okolici (vir: OPN Moravske Toplice)
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DOPOLNJEN OSNUTEK

Tabela 1: Izsek tabele iz Priloge 1 Odloka o obc¢inskem prostorskem nacrtu Obc¢ine Moravske Toplice (»PREGLED ENOT IN

PODENOT UREJANJA PROSTORA V OPN OBCINE MORAVSKE TOPLICE«)

Ime Opis enote / | Oznaka enote Sifra in opis Faktor
podenote / podenote podrobnejse ReZimi in . Nacin Podr. PIP
katastrske .. .. .. zazida .. .
. urejanja urejanja namenske rabe omejitve* . urejanja v clenu
obcine nosti
prostora prostora prostora
KP, EPO,
C v NATURA
Turisticni ..
MORAVSKE apartmaii MT 32 BT-povrsine 2000, 06 OPPN 63.-
TOPLICE partma zaturizem | EROZIA o P POPPN
Gungl v vy
(obic.zasc.
ukr.)

OPN (Uradni list RS, 8t. 67/17,108/21, 184/21, 34/24) za obmocje MT 32 v 63. ¢lenu (obmogja
predvidenih obcinskih podrobnih prostorskih nacrtov) dolo¢a naslednje prostorsko
izvedbene pogoje (navedeni so samo tisti, ki veljajo za obmocje MT 32):

(1) V EUP, kjer je predvidena izdelava OPPN, do izdelave le-teh niso dopustni nobeni
posegi, razen posegov iz drugega in tretjega odstavka tega ¢lena.

(2) Ce ni z usmeritvami za posamezni OPPN dolo¢eno drugace, so na obmogjih, kjer je
predvidena izdelava OPPN, do njegove uveljavitve dopustni naslednji posegi:

— vzdrZevanje, rekonstrukcija, nadzidave in dozidave ter odstranitev obstojecih objektov
(za objekte, ki so varovani s predpisi s podroc¢ja kulturne dediscine, je treba pridobiti soglasje
ZVKDS),

— pridobitev gradbenega dovoljenja za obstojeCe objekte in naprave, zgrajene pred
sprejetjem tega akta in so v skladu z predvideno namembnostjo OPPN-ja,

— gradnja, rekonstrukcija, vzdrzevanje in odstranitev GJI ter drugih omrezij in objektov v
javni rabi, ki niso v nasprotju z nac¢rtovanimi gradnjami v OPPN,

— gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov ob obstojecih objektih iz Priloge 2 za
namensko rabo, ki je predvidena za posamezno obmocje OPPN,

— sprememba namembnosti obstojecih objektov ali delov objektov,

— gradnja infrastrukture za potrebe prikljucevanja obstojecih objektov,

— gradnja objektov za izvajanje nalog zascite reSevanja in pomodi in zascitnih ukrepov ter
za zagotavljanje osnovnih Zivljenjskih pogojev,

— parkirne povrsine (zac¢asna ureditev do sprejetja OPPN),

— dostopne ceste do obstojecih objektov ter objektov ob OPPN,

—vodnogospodarske ureditve,

— naprave za potrebe raziskovalne in Studijske dejavnosti (meritve, zbiranje podatkov).

(3) V posameznih obmocjih OPPN so do izdelave OPPN poleg posegov iz prejSnjega
odstavka dopustni tudi zacasni posegi za posamezno PNRP znotraj OPPN-ja, ki so navedeni v
Prilogi 2. V posameznih OPPN-jih, ki so javnega znacaja, obmoc¢jem namenjenih centralnim,
kompleksnejsim turisticnim, kompleksnejsim rekreacijskim, posebnim in gospodarskim
dejavnostim in kompleksnejsim zelenim povrsinam se izdela nacrt krajinske arhitekture.
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(4) Priizdelavi OPPN se po posameznih EUP upostevajo naslednji PIP glede namembnosti,
urbanisti¢nih pogojev, pogojev rezimov ter zacasnih ureditev:

— EUP in pEUP BU 4, MT 8, MT 27, MT 32, PO 2, SE 18, TE 9/1, TE 12, so zemljis¢a
namenjena pretezno za turisticne dejavnosti — BT v kombinaciji z rekreacijo in zelenimi
povrsinami — ZS ali drugimi zelenimi povrSinami — ZD. UpoSteva se faktor zazidanosti 0,6. Na
obmocju MT 8 se uposteva, da se nahaja na obmocju poplav (Pp, Ps, Pm). Do izvedbe
protipoplavnega ukrepa (lzvedba nadviSanja poplavni nasipov ob Lipnici) je pri na¢rtovanju
ureditev na obmocju EUP MT 8 potrebno upostevati Prilogo 1 in Prilogo 2 iz Uredbe o pogojih
in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na obmocgjih, ogrozenih zaradi poplav
in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja. V EUP MT 8 je do izdelave OPPN-ja mozZna
ureditev, vzdrZevanje, rekonstrukcija in odstranitev drugih gradbenih inZenirskih objektov
(igris¢a za Sporte na prostem z opremo kot so: nogomet, tenis, koSarka, baseball, ragbi, vodni
Sporti, otroSka in druga javna igris¢a ter javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste,
zelenice, piknik povrsine in druge urejene zelene povrsine, ograje ter gradbeni inZenirski
objekti za delovanje dejavnosti na obmocju). V EUP BU 4 se v okviru priprave OPPN izvede
inventarizacija zavarovanih vrst, predvsem dvozivk, hrosc¢ev in ptic ter detajlno kartiranje
habitatnih tipov in vrst. Na podlagi omenjenih strokovnih podlag naj se presodi velikost vpliva
in poda konkretne omilitvene ukrepe. Pri nac¢rtovanju na obmocju EUP TE 9/1 se uposteva, da
se nahaja na obmocju poplavne nevarnosti (Pm, Pp). Pri naértovanju ureditev na obmocju
poplavne nevarnosti je potrebno upostevati Prilogo 1 iz Uredbe o pogojih in omejitvah za
izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na obmodjih, ogroZenih zaradi poplav in z njimi
povezane erozije celinskih voda in morija.

Nadalje OPN (Uradni list RS, st. 67/17, 108/21, 184/21, 34/24) za obmocje MT 32 v 87. ¢lenu
(varstvo pred hrupom) doloca naslednje prostorsko izvedbene pogoje (navedeni so samo tisti,
ki veljajo za obmocje MT 32):

(2) SVHP so dolocene glede na namensko rabo prostora, pri ¢emer meje obmocij stopenj
varstva pred hrupom sovpadajo z mejami med obmocji PNRP, in sicer velja:
a. obmogje Il. stopnje varstva pred hrupom:
1. Obmocja BT v EUP: BG 13, BG 16, BG 17, MT 27, MT 32, PO 2, SB 14 in SE 17.

4. STROKOVNE PODLAGE

Ob pripravi OPPN so bile izdelane naslednje strokovne podlage, na katerih temeljijo resitve, in
sicer:

- Analiza prostora;

- Izhodisc¢a za izdelavo resitve;
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- Opis resitve nacrtovanih prostorskih ureditev;
- Elaborat ekonomike.

5. POSTOPEK PRIPRAVE OPPN

Postopek priprave se je zacel s »Sklepom o zadetku priprave Odloka o obcinskem podrobnem
prostorskem nacrtu za enoto urejanja MT 32 v Moravskih Toplicah (Uradni list RS, $t. 96/24),
ki ga je dne 07. 11. 2024 sprejel zupan Obcine Moravske Toplice. Sklep o zacetku priprave je
bil objavljen 15. 11. 2024 v Uradnem listu Republike Slovenije, $t. 95/2024.

Dne 17.09. 2024 je bila na Zavod Republike Slovenije za varstvo narave posredovana vloga za
izdajo mnenja o verjetno pomembnih vplivih na varovana obmocja in o obveznosti izvedbe
presoje sprejemljivosti na varovana obmocja v zvezi z izdelavo Obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta za enoto urejanja MT 32 v Obcini Moravske Toplice. Zavod Republike
Slovenije za varstvo narave je dne 17. 10. 2024 izdal mnenje Stevilka: 3563-04 11/2024-3, da
presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v naravo na varovana obmocja ni treba izvesti.

Dne 29. 11. 2024 je Ministrstvo za naravne vire in prostor (Obvestilo o dodelitvi identifikacijske
Stevilke, $t. 35040-313/2024-2560-4) prostorskemu aktu dodelilo identifikacijsko Stevilko
4956, pod katero se bo ta akt vodil v zbirki prostorskih aktov v prostorskem informacijskem
sistemu.

Na podlagi sklepa (Uradni list RS, $t. 96/24) se je pripravil osnutek prostorskega akta, ki je bil
objavljen na spletni strani Obcine. Pristojne nosilce urejanja prostora se je pozvalo, da podajo
smernice in mnenja za nadaljnje nacrtovanje. Po pridobljenih smernicah in prvih mnenjih se
je pripravil dopolnjen osnutek OPPN. Ostale faze postopka si sledijo, kot je opisano v spodnji
tabeli.

Tabela 2: Sosledje faz postopka priprave OPPN

Faza postopka Rok

Priprava osnutka OPPN in objava na spletni strani obcine (vkljucitev javnosti) 30 dni
Objava osnutka v PIS in prva mnenja nosilcev urejanja prostora (NUP) 30 dni
Priprava dopolnjenega osnutka OPPN 15 dni
Javna razgrnitev in obravnava 30 dni
Priprava stalis¢ do pripomb in predlogov javnosti in potrditev s sklepom obc¢ine 30 dni
Priprava predloga OPPN 15 dni
Dopolnitev mnenja nosilcev urejanja prostora (NUP), Ce je to potrebno 30 dni
Sprejem odloka o OPPN na obcinskem svetu na seji OS
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6. OBRAZLOZITEV UPOSTEVANJA SPLOSNIH SMERNIC IN PREDPISOV
S PODROCIJA UREJANJA PROSTORA

OPPN se izdela skladno z ZUreP-3 in podzakonskim aktom. Podzakonski akt, ki doloca vsebino,
obliko in nacin priprave OPPN v skladu z ZUreP-3, v ¢asu od njegove uveljavitve Se ni bil sprejet.
Do uveljavitve oziroma zacetka uporabe podzakonskega akta, se za pripravo OPPN uporablja
Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta
(Uradni list RS, st. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3). Priprava in sprejem OPPN
bosta potekala po rednem postopku priprave OPPN, dolo¢enem v 129. ¢lenu ZUreP-3.

Pri pripravi OPPN se smiselno upostevajo pravila za urejanje prostora, dolo¢ena v ZUreP-3 in
v Uredbi o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, $t. 122/04, 33/07 — ZPNacrt, 61/17 —
ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3) (v nadaljevanju: Uredbi o prostorskem redu Slovenije), ki se
skladno s 15. in 340. in ¢lenom ZUreP-3 uporablja do uveljavitve oziroma zacetka uporabe
podrobnejsih pravil urejanja prostora.

Na podlagi Sklepa o pripravi obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za enoto urejanja
MT 32 v Moravskih Toplicah se je pripravil osnutek prostorskega akta, ki je posredovan
pristojnim nosilcem urejanja prostora, da podajo smernice in mnenja za nadaljnje nacrtovanje.

Pri pripravi gradiva se upoStevajo Tehnic¢na pravila za pripravo obcinskih prostorskih
izvedbenih  aktov v digitalni obliki (verzija 1.3) (MNVP, dostopno na
https://www.gov.si/drzavni-organi/ministrstva/ministrstvo-za-naravne-vire-in-prostor/o-
ministrstvu/direktorat-za-prostor-in-graditev/sektor-za-prostorski-informacijski-sistem/).

6.1 UPOSTEVANJE TEMELINIH PRAVIL ZUREP-3

Pri pripravi OPPN se upoStevajo temeljna pravila urejanja prostora, katerih vsebina je
dolocena v ZUreP-3.

6.1.1 SODELOVANJE IN USKLAJEVANJE PRI OBLIKOVANJU IN SPREJETJU ODLOCITEV
GLEDE PROSTORSKEGA RAZVOJA (18. ¢len)

Sodelovanje in usklajevanje interesov z nosilci urejanja prostora je zagotovljeno s
pridobivanjem pozitivnih mnenj na OPPN za posamezno fazo postopka. Javnost bo vkljucena
v postopek v ¢asu javne razgrnitve in javne obravnave dopolnjenega osnutka. Gradivo je v vseh
fazah postopka priprave OPPN dostopno na sedezu pripravljavca in tudi na spletni strani
pripravljavca.
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6.1.2 VREDNOTENIJE VPLIVOV (19. ¢len)

Z OPPN se ne spreminja namenska raba prostora, naértovana dejavnost je v skladu z OPN in
vizijo razvoja Obcine Moravske Toplice. Stavbe bodo umescene znotraj obmocja povrsin za
turizem. V postopku priprave predmetnega OPPN celovita presoja vplivov na okolje ni
obvezna, potrebno je pa definirati obveznost izvedbe presoje sprejemljivosti na varovana
obmocja in pridobiti mnenje o verjetno pomembnih vplivih na varovana obmocdja s strani
zavoda, pristojnega za ohranjanje narave. Na podlagi vioge z dne 17. 09. 2024 je Zavod RS za
varstvo narave, dne 17. 10. 2024, izdal Mnenje s$t. 3563-04 11/2024-3, kjer so ocenili, da OPPN
verjetno ne bo pomembno vplival na varovana obmocdje ter da presoje sprejemljivosti vplivov
izvedbe plana v naravo na varovana obmocja ni treba izvesti.

6.1.3 RACIONALNA RABA PROSTORA (21. ¢len)

.....

turisticni povrsini ob robu poselitvenega obmocja. Posegi ne bodo imeli vpliva na razmerje
med grajenimi in zelenimi povrSinami, saj zelene povrSine v naselju niso opredeljene.
Zagotovljena je ucinkovita raba prostora, saj na¢rtovana pozidava ne predstavlja Siritve naselja
ampak izkoris¢a obstojece gradbene parcele.

6.1.4 PREPOZNAVNOSTI NASELI IN KRAJINE (22. ¢len)

Predvideni posegi ne bodo imeli izrazitega vpliva na prepoznavnost naselja in krajine, saj
podoba naselja ni jasno izoblikovana. Zaradi same lege obmo¢ja in konfiguracije terena bo
vizualni vpliv obmocja OPPN na preostali del krajine minimalen. V naselju prevladujejo
prostostojece individualne stanovanjske stavbe s pripadajo¢imi kmetijskimi objekti, gradbena
linija v neposrednem obmoc¢ju ter na obmocju OPPN ni razpoznavna. Ohranja se tockovna
tipologija zazidave, ki je prisotna v naselju. Dejavnost in s tem posegi, predvideni v OPPN, so
drugacne narave, zaradi ¢esar ne more biti zagotovljen popolnoma enak vzorec in oblikovnost
pozidave.

6.1.5 UREJANJE PROSTORA NA OBMOCIIH Z OMEJITVAMI (23. €len)

Obmocje OPPN spada med erozijska obmodja, plazljiva obmocéja ter obmocja varovanja
narave. Predvideni posegi se uskladijo z zahtevami in smernicami pristojnih nosilcev urejanja
prostora.

6.1.6 RAZVOJ POSELITVE (25. ¢len) in NOTRANJI RAZVOJ NASELJA (27. ¢len)
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Predvidena prostorska ureditev je nacdrtovana znotraj povrSin za turizem, ob robu
poselitvenega obmocdja in ne predstavlja Siritve naselja, temvec izkoris¢a obstojece gradbene
parcele.

6.1.7 GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA (34. ¢len)

Zgrajena komunalna infrastruktura v neposredni blizini predstavlja dobro izhodis¢e za
navezavo nove komunalne infrastrukture za potrebe obmocja OPPN. Veclina nove
infrastrukture je predvidena podzemno in tako ni vidno izpostavljena. Poteki posameznih tras
gospodarske javne infrastrukture se umescajo v skupne koridorje, kar omogoca racionalno
izrabo prostora. Odnos do gospodarske javne infrastrukture je podrobneje obrazloZen v
elaboratu ekonomike, ki je obvezna strokovna podlaga k OPPN.

6.1.8 DOLOCANJE PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV (38. &len)

Predvidene prostorske ureditve v OPPN temeljijo na predhodno izdelanih strokovnih
podlagah, ki so del spremljajocega gradiva predmetnega OPPN, ter ob upostevanju zasebnega
in javnega interesa. Prostorski izvedbeni pogoji so doloceni glede na namembnost posegov v
prostor z ozirom na varovanje obstojecih arhitekturnih znacilnosti naselja.

6.2 UPOSTEVANIJE PRAVIL PROSTORSKEGA REDA SLOVENIJE (PRS)

Pri pripravi obCinskega podrobnega prostorskega nacrta se upoStevajo pravila za urejanje
prostora, dolocena v Uredbi o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, st. 122/04, 33/07 —
ZPNacrt, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3) (v nadaljnjem besedilu: PRS), ki ostajajo v
uporabi v skladu s 15. in 340. ¢lenom ZUreP-3.

6.2.1 PRAVILA ZA NACRTOVANJE GRAJENE STRUKTURE (87.-94. &len)

Na podlagi opredeljene namenske rabe prostora in obstojeCe grajene strukture SirSega
obmocja obdelave so za nacrtovanje grajene strukture v OPPN doloceni pogoji za urejanje
prostora, kot so tipologija zazidave, lega objektov, viSinski gabariti, tlorisni gabariti in njihovo
oblikovanje, stopnja izkoris¢enosti gradbenih parcel, pogoji za zunanjo ureditev in pogoji za
zagotovitev zadostnega Stevila parkirnih mest.

6.2.2 PRAVILA ZA NACRTOVANIJE ZELENIH POVR3IN IN DRUGIH JAVNIH ODPRTIH
PROSTOROV (95.-96. &len)

Zaradi lege, velikosti in predvidene dejavnosti obmocja OPPN, v sklopu OPPN niso nacrtovane
zelene povrsine ali drugi javni odprti prostori, obmocje je namenjeno turisti¢ni dejavnosti na
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obmocju Krajinskega parka Gori¢ko, pri ¢emer je predvideno ohranjanje vecljega deleza
rascenega terena, vegetacije in kulturnih nasadov.

6.2.3 PRAVILA ZA NACRTOVANJE GOSPODARSKE INFRASTRUKTURE (39. ¢len, 50.-53.
¢len)

Infrastrukturne sisteme se praviloma nacrtuje tako, da so ¢im manj vidno izpostavljeni. Poteki
posameznih tras gospodarske javne infrastrukture se umescajo v skupne koridorje, kar
omogoca racionalno izrabo prostora. Trase vodov gospodarske javne infrastrukture in
grajenega javnega dobra se medsebojno uskladijo z upostevanjem medsebojnih odmikov in
odmikov od drugih naravnih in grajenih struktur ter se med gradnjo ustrezno zas(itijo. V
primeru, da se med izvedbo ugotovi, da je potrebno za posamezni obstojeci ali predvideni vod
GJI zagotoviti dodatne ukrepe, se to izvede v skladu s pogoji in soglasjem upravljavca oziroma
lastnika dolocenega infrastrukturnega voda.

Za projektiranje in gradnjo objektov gospodarske javne infrastrukture ter priklju¢evanje nanje,
za katere prostorski izvedbeni pogoji s tem odlokom niso podrobneje doloc¢eni, se smiselno
uporabljajo splodni prostorski izvedbeni pogoji, ki jih doloca OPN, ce ti niso v nasprotju z
dolodili tega odloka.

Znotraj obmocja OPPN zaenkrat ni predvidenih novih vodov GJI, predvideva se samo izvedba
prikljuckov na GJI.

6.3 UPOSTEVANIJE PRAVIL OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA OBCINE
MORAVSKE TOPLICE (OPN)

Pri pripravi oblinskega podrobnega prostorskega nacrta se upostevajo pravila za urejanje
prostora, dolo¢ena v Obéinskem prostorskem nacrtu Obcine Moravske Toplice Uradni list RS,
$t. 67/2017, 108/2021, 184/2021, 34/2024).

6.3.1 OBMOCIJA PREDVIDENIH OBCINSKIH PODROBNIH PROSTORSKIH NACRTOV (63.
¢len, 4. odstavek):

(4) Pri izdelavi OPPN se po posameznih EUP upostevajo naslednji PIP glede namembnosti,
urbanisticnih pogojev, pogojev reZimov ter zac¢asnih ureditev:
— EUP in pEUP BU 4, MT 8, MIT 27, MT 32, PO 2, SE 18, TE 9/1, TE 12, so zemljis¢a namenjena
preteZno za turisti¢ne dejavnosti — BT v kombinaciji z rekreacijo in zelenimi povrsinami — ZS ali
drugimi zelenimi povrSinami — ZD. UpoSteva se faktor zazidanosti 0,6...
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Obmocje OPPN zajema enoto urejanja MT 32, ki je namenjena turisticnim dejavnostim —
namenska raba BT (povrsine za turizem). V OPPN namenske rabe zemljis¢ ne spreminjamo.
Faktor zazidanosti gradbene parcele obmocja OPPN je dolo¢en z OPN in znasa 0,6 — dolocilo
se prenese v tekstualni del OPPN.

6.3.2 VARSTVO PRED HRUPOM (87. ¢len, 2. odstavek):

(2) SVHP so dolo¢ene glede na namensko rabo prostora, pri cemer meje obmocij stopenj
varstva pred hrupom sovpadajo z mejami med obmocji PNRP, in sicer velja:
a. obmocje Il. stopnje varstva pred hrupom:
1. Obmocja BT v EUP: BG 13, BG 16, BG 17, MT 27, MT 32, PO 2, SB 14 in SE 17.

Obmocje OPPN spada v Il. stopnjo varstva pred hrupom, dolocilo se prenese v tekstualni del
OPPN.
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1. POSTOPEK PRIPRAVE OBCINSKEGA
PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

SKLEP O ZACETKU PRIPRAVE

{

PRIPRAVA OSNUTKA OPPN, OBJAVA

v

PRIDOBIVANJE MNENJ NOSILCEV
UREJANJA PROSTORA, PRIPRAVA
DOPOLNJENEGA OSNUTKA

v

JAVNA RAZGRNITEV DOPOLNJENEGA
OSNUTKA, JAVNA OBRAVNAVA

v

SPREJEM STALISC DO PRIPOMB IN
PREDLOGOV JAVNOSTI

v

IZDELAVA PREDLOGA OPPN

v

PRIDOBITEV MNENJ NOSILCEV UREJANJA
PROSTORA NA USKLAJEN PREDLOG

v

SPREJEM USKLAJENEGA PREDLOGA NA
SEJI OBCINSKEGA SVETA

v

OBJAVA ODLOKA OPPN

2. PREDMET IN NAMEN PRIPRAVE OPPN

Predmet Obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta (v nadaljevanju OPPN)
je dolocitev prostorskih izvedbenih pogojev
za umestitev in gradnjo turisti¢nih objektov
s pripadajocimi infrastrukturnimi objekti. V
okviru izkazane investicijske namere
oziroma interesa za razvoj turistinega
naselja se izdela obdcinski podrobni
prostorski nacrt, ki obsega obmocje enote
urejanja prostora »MT 32« v Obcini
Moravske Toplice. Enota urejanja prostora
je v OPN namenjena povrsinam za turizem,
z oznako podrobnejSe namenske rabe
prostora BT. Ureditveno obmodje zajema
parcele $t.: 118, 119/1 (del parcele), 119/2
(del parcele), 130 (del parcele), 138/1 (del
parcele), 138/2 (del parcele) in 139, vse k.o.
92 - Moravci. PovrSina obmocja OPPN znasa
5.763 m2 oziroma 0,58 ha. Izdelava OPPN za
obravnavano obmocje je predvidena v
Odloku o obcinskem prostorskem nacrtu
Obcine Moravske Toplice (Uradni list RS, st.
67/17, 108/21, 184/21 in 34/24), pobudnik
priprave je investitor oz. narocnik.

3. POSTOPEK PRIPRAVE IN PRAVNE PODLAGE
OPPN

Priprava OPPN temelji na izhodiscih
veljavne zakonodaje s podrocja
prostorskega nacrtovanja, graditve
objektov, usmeritvah Odloka o oblinskem
prostorskem nacrtu Obcine Moravske
Toplice, Sklepu o zacetku priprave Odloka o
obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu
za enoto urejanja MT 32 v Moravskih
Toplicah (Uradni list RS, S§t. 96/24),
strokovnih podlagah, ki so bile pripravljene
za predmetne ureditve, sploSnih smernicah
nosilcev urejanja prostora in drugih
predpisih, ki se nanasajo na predmet
ureditve. Priprava OPPN poteka skladno z

Zakonom o urejanju prostora (ZUreP-3:
Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 — ZDU-10,
78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP,
23/24,109/24 in 25/25 — odl. US). Postopek
priprave OPPN se trenutno nahaja v fazi
dopolnjenega osnutka, ki je bil usklajen s
prvimi mnenji in smernicami nosilcev
urejanja prostora. Dopolnjen osnutek se do
vzpostavitve prostorskega informacijskega
sistema drZave javno razgrne na spletni
strani ovéine.

4. PREDVIDENE PROSTORSKE UREDITVE OPPN

V predmetnem OPPN je znotraj obmocja
urejanja predvidena umestitev manjsih
turisti¢nih nastanitvenih enot s pomoznim
objektom in bazenom, ob hkratnem
ohranjanju ¢im vecjega deleza kulturne in
naravne krajine.

V sklopu urejanja obravnavanega obmocja
je predvidena izvedba vse komunalne
infrastrukture, potrebne za obratovanje
predvidenega turisticnega naselja. Skladno
s pogoji upravljavcev se uredijo prikljucki na
obstojece vode  javne komunalne
infrastrukture, kjer je to potrebno, se izvede
dograditev omrezij javne komunalne
infrastrukture.

5. NAMEN JAVNE
DOPOLNJENEGA OSNUTKA OPPN

RAZGRNITVE

Namen javne razgrnitve dopolnjenega
osnutka OPPN je, da se javnost seznani s
predlaganimi ureditvami ter se vsem
zainteresiranim omogoci dajanje pripomb
in predlogov k razgrnjenemu gradivu. V
sklopu 30 dnevne javne razgrnitve bo
potekala javna obravnava. Po zakljucku
javne razgrnitve Obcina zavzame stalis¢e do
morebitnih pripomb in predlogov ter na
podlagi tega pripravi predlog OPPN.

Pripravljalec: Obcina Moravske Toplice
Kranjceva ulica 3
9226 Moravske Toplice

Naroc¢nik: P&P Invest, investicijska druzba d.o.o.
Dolga ulica 37
9226 Moravske Toplice

Izdelovalec:  ATRU Gradbeni inZeniring d.o.o.
Gajska ulica 39
9233 Odranci

OBCINSKI PODROBNI
PROSTORSKI NACRT ZA
ENOTO UREJANJA MT 32
V MORAVSKIH TOPLICAH

DOPOLNJEN OSNUTEK
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