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Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za enoto urejanja prostora MT 28/1 PREDLOG

Na podlagi 119. €lena v povezavi z 298. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 61/17
in 199/21 — ZUreP-3), 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — UPB, 76/08,
79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1 in 30/18) ter 16. ¢lena Statuta Ob¢ine
Moravske Toplice (Uradni list RS, §t. 35/14, 21/15 in 25/17) je Ob¢inski svet Ob&ine Moravske Toplice na
__.sejidne __. 2025 sprejel

ODLOK
0 obginskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmoé&ja EUP MT 28/1 -
»Rumicev breg-osrednji del«
1 UVODNE DOLOCBE

1. ¢€len
(predmet odloka)

(1) S tem odlokom se sprejme Obcinski podrobni prostorski nacrt za del enote urejanja prostora MT
28/1 (v nadaljnjem besedilu: ob¢&inski podrobni prostorski nacrt).

(2) Identifikacijska Stevilka obCinskega podrobnega prostorskega nacrta v zbirki prostorskih aktov je
3634.

2. ¢clen
(vsebina odloka)

Ta odlok dolo€a obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta, prostorsko ureditev, ki se
nacrtuje z ob&inskim podrobnim prostorskim naértom, umestitev naértovane ureditve v prostor, zasnovo
projektnih resitev in pogojev glede prikljuéevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno
javno dobro, resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediS¢€ine, reSitve in ukrepe za varovanje
okolja, naravnih virov ter ohranjanja narave, resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in
drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom, etapnost izvedbe prostorske ureditve, velikost
dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih reditev, druge pogoje in zahteve za
izvajanje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta ter usmeritve za dolocitev meril in pogojev po
prenehanju veljavnosti obcinskega podrobnega prostorskega nacrta.

3. ¢len
(vsebina ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta)

—

1) Obcinski podrobni prostorski nacrt vsebuje tekstualni in grafiéni del.
) Tekstualni del ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta vsebuje besedilo odloka.
3) Grafiéni del ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta vsebuje naslednje grafiéne nacrte:
izsek iz graficnega nacrta kartografskega dela obc&inskega prostorskega nacrta s prikazom lege
prostorske ureditve na SirSem obmocju v merilu 1 : 5000,

— obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta z obstojecim parcelnim stanjem v merilu 1
: 1000,

—  prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji v merilu 1 : 1000,

—  zazidalna oziroma ureditvena situacija v merilu 1 : 500,

— prikaz ureditev glede poteka omrezij in prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo ter grajeno javno dobro v merilu 1 : 500,

—  prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno
z varstvom pred pozarom v merilu 1 : 500,

— nacrt parcelacije v merilu 1 : 500.

@™



Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za enoto urejanja prostora MT 28/1 PREDLOG

4. ¢len
(spremljajoce gradivo obcinskega podrobnega prostorskega nacrta)

Spremljajo¢e gradivo obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta je:

— izvlecek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta,

— izhodi$¢&a za pripravo prostorskega izvedbenega akta,

—  podatki iz prikaza stanja prostora in drugi podatki, na katerih temeljijo reSitve akta,

—  strokovne podlage, na katerih temeljijo resitve obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta,
—  konkretne smernice in mnenja,

—  obrazlozitev in utemeljitev ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta,

—  povzetek za javnost.

2 OBMOCJE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

5. ¢len
(obmocéje obéinskega podrobnega prostorskega nacrta)

(1) Obmocje obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta zajema glede na Obginski prostorski nacrt
ob¢ine Moravske Toplice (Uradni list RS, §t. 67/17, 66/20, 108/21 in 184/21) (v nadaljnjem besedilu:
obdinski prostorski nacért) del obmocja enote urejanja prostora MT 33.

(2) Obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta obsega zemljis€e s parcelnimi Stevilkami
1036, 869 in 871-del; k.o. Moravci, skupne povrsine 4050 m?2.

(3) Obmocgje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta je po podrobnejSi namenski rabi
opredeljeno kot povrsine podeZelskega naselja, z oznako podrobnejSe namenske rabe prostora SK.

(4) Obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta se nahaja na ekoloSko pomembnem
obmo¢ju (EPO), Naturi 2000, zavarovanem obmoc¢ju narave (Krajinski park Gori€ko) in erozijskem
obmodju.

(5) Obmocje obcinskega podrobnega prostorskega naérta komunalno ni opremljeno, ob lokalni cesti,
na severo-zahodnem robu obmocja poteka javni vodovod, fekalna kanalizacija in TK vod, na jugo-
vzhodnem robu, ob javni poti pa je izveden n.n. el. kablovod, fekalna kanalizacija in TK vod.

3 PROSTORSKA UREDITEV, KI SE NACRTUJE Z OBCINSKIM PODROBNIM PROSTORSKIM
NACRTOM

6. ¢len
(naértovana prostorska ureditev)

Z obc&inskim podrobnim prostorskim nacrtom se nacrtuje:

— gradnja objektov namenjenih bivanju,

— gradnja gradbenih inzZenirskih objektov (prometna, okoljska, energetska in komunikacijska
infrastruktura),

— gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov,

— ureditev zunanjih povrsin (utrjene in zelene povrs$ine...),

—  drugi gradbeni posegi.

4 UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

4.1 VPLIVI IN POVEZAVE PROSTORSKE UREDITVE S SOSEDNJIMI OBMOCJI
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7. ¢len
(vplivi in povezave prostorske ureditve s sosednjimi obmogji)

Posegi izven obmocja obcinskega podrobnega prostorskega nadrta so dovoljeni za izgradnjo,
prestavitev in rekonstrukcijo prometne, okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture za potrebe
priklju¢evanja obmocja obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta.

4.2 RESITVE NACRTOVANIH OBJEKTOV IN POVRSIN

8. ¢len
(resitve nacrtovanih objektov in povrsin)

(1) Nacrtovane objekte in povrSine se oblikuje ter umeS¢a v prostor na podlagi zacrtanih robnih
pogojev in usmeritev za projektiranje in gradnjo obclinskega podrobnega prostorskega nacrta, Ki
omogocajo fleksibilnost in prilagodljivost glede na potrebe investitorja, hkrati pa zagotavljajo utemeljeno
in premisljeno umes¢anje v prostor.

(2) Resitve nacrtovanih objektov in povrsin so lahko tudi drugacne, v kolikor so v skladu z dolo¢bami
glede pogojev in usmeritev za projektiranje in gradnjo tega odloka.

4.3 POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO

9. ¢len
(vrste gradenj in drugih posegov ter ureditev)

Na obmodju obginskega podrobnega prostorskega nacrta so dopustne naslednje izvedbe del:
— pripravljalna in zemeljska dela,

— novogradnja,

—  rekonstrukcija,

— manj8a rekonstrukcija,

—  vzdrZevanje objekta,

— vzdrzevalna dela v javno Korist,

— odstranitev,

— sprememba namembnosti.

10. ¢len
(vrste objektov glede na zahtevnost in namen)

(1) Na obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta so dopustne naslednje vrste manj
zahtevnih objektov glede na namen:

— enostanovanjske stavbe,

— dvostanovanjske stavbe,

— lokalni vodovodi za pitno vodo in cevovodi za tehnolosko vodo,

— cevovodi za odpadno vodo (kanalizacija),

— lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi,

— lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste

(2) Na obmoc¢ju obdinskega podrobnega prostorskega nacrta so dopustne gradnje nezahtevnih in
enostavnih objektov v skladu z veljavno zakonodajo.



Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za enoto urejanja prostora MT 28/1 PREDLOG

11. ¢€len
(vrste dejavnosti)

— Na obmocju obginskega podrobnega prostorskega nacérta je predvidena gradnja objekta
namenjenega bivanju.

12. clen
(lega, velikosti in oblikovanje objektov)

(1) Stavbe, ki glede na predpis o razvr§¢anju objektov izpolnjuje merila za manj zahteven objekt:

— lega: znotraj regulacijske linije, ki je prikazana v graficnem delu;

— tlorisni gabarit: omejen s faktorjem zazidanosti parcele (z), kateri je najvec 0,4. Faktor zazidanosti
parcele, namenjene gradnji, se doloCi kot razmerje med zazidano povrsino in celotno povrsino parcele,
namenjene gradnji;

—  viSinski gabarit: najve¢ K+P+M. Nad zadnjo etazo oziroma na strehi je dopustna izvedba tehni¢nih
naprav, proizvodnih naprav na obnovljive vire energije, strojnic, dostopov na streho, dimnikov ipd.;

— fasada: svobodno zasnovana s kakovostnimi in trajnimi materiali ter tako, da se barva in material
fasade zgleduje po tradicionalnih primerih. Prevladujejo naj svetli toni in naravni odtenki;

— streha: simetri¢na dvokapnica v naklonu od 30 do 45 stopinj, s smerjo slemena po daljSi stranici
objekta in z opecno, sivo ali rjavo barvo kritine. Del stavbe se lahko kombinira z ravno ali enokapno tako,
da je ca. 2/3 objekta dvokapna streha (zajema vecji del stavbe in vizualno prevladuje ter sledi vzorcu
pozidave) ter max. 1/3 objekta ravna ali enokapna streha, ki mora biti nizje od slemena dvokapnice. Ravni
ali enokapni del strehe je lahko v ve¢jem delezu, ¢e se nahaja v notranjosti dvokapnega dela objekta, ki
ni viSji od dvokapnega dela objekta. Man;jSi nakloni streSin so dopustni pri enostavnih ter nezahtevnih
objektih. Na strehah se lahko uredijo fréade, streSna in pultna okna. Na strehe se lahko namestijo tudi
soncni sprejemniki;

(2) Gradbeni inZenirski objekti:

— lega: na celotnem obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta;

— velikost: prilagodi se kapacitetnim zahtevam in namenu;

— oblikovanje: prilagodi se tehnoloskim zahtevam in namenu. Pristope do objektov in zemljiS¢ ter
funkcionalne prometne povrsine ob objektih se primerno utrdi.

(3) Objekti, ki glede na predpis o razvr§€anju objektov izpolnjujejo merila za nezahteven ali
enostaven objeki:

— lega: najbolj izpostavljeni deli objekta so od meje sosednjega zemljiS¢a odmaknjeni najmanj 1,00
m, s soglasjem lastnika sosednjega zemljiS¢a pa tudi manj, ograja in objekt, ki nima viSine, pa se lahko
gradita do meje sosednjega zemlji§¢a, s soglasjem lastnika sosednjega zemljiS¢a pa tudi na mejo;

— velikost: viSina ograje je do 1,6 m, ob javni cesti in dovozu do 1,2 m;

— oblikovanje: objekte se oblikuje tako, da se ne kvari sploSnega videza prostora.

(4) Gradnja objektov in posegi v obmocju varovalnega pasu gospodarske javne infrastrukture,
erozijskih in ekolodko pomembnih obmocjih so dopustni le pod pogoji in s soglasjem oziroma mnenjem
pristojnega organa oziroma upravljavca.

13. é€len
(ureditev in oblikovanje zunanjih povrsin)

Na obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta je treba upostevati naslednje pogoje za
ureditev zunanijih povrsin:
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—  zunanje ureditve morajo biti prilagojene terenu in viSinskim potekom cest;

— zunanje ureditve se izvede na nacin, ki omogo€a neoviran dostop in uporabo funkcionalno
oviranim osebam;

— na parceli namenjeni gradnji stanovanjske stavbe se zagotovi najmanj dve parkirni mesti na
bivalno enoto. V primeru opravljanja dejavnosti je treba zagotoviti dodatna parkirna mesta glede na
dejavnost;

— neutrjene zunanje povrSine se prilagodi viSinskim kotam raS¢enega terena na meji obmocja
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta in viSinskim kotam pritli€ij stavb ter v ¢im vecji meri zatravi;

— nacelotnem obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta se zasaditve izvajajo tako, da
se uporabljajo le avtohtone rastlinske vrste, znacilne za to obmocje.

14. clen
(merila za parcelacijo)

(1) Nacrt parcelacije je prikazan v graficnem delu.

5 ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

15. ¢len
(splo$ni pogoji)

(1) Pri projektiranju gospodarske javne infrastrukture se upoStevajo veljavni predpisi, normativi in
zakonodaja s posameznega podrodja.

(2) Detajlni pogoji za prikljucitev objektov na nacrtovano gospodarsko javno infrastrukturo se dologijo
v fazi izdelave projekine dokumentacije posameznega objekta v skladu s pozitivnimi mneniji, vkljuéno s
projektnimi pogoji k temu ob¢inskemu podrobnemu prostorskemu nacrtu.

(3) Gospodarska javna infrastruktura mora biti dimenzionirana na kon€no nacrtovano kapaciteto
obmocdja obcinskega podrobnega prostorskega nacrta.

16. clen
(prometno urejanje)

(4) Dostopno cesto in cestni prikljucek se izvede v protiprasni izvedbi z elementi, ki omogocajo
osnovne dostope in uporabo tudi za funkcionalno ovirane ljudi ter opremi z vertikalno in horizontalno
prometno signalizacijo.

17. ¢len
(odvajanje in ¢iS¢enje odpadnih voda)

(1) Za zbiranje in odvajanje padavinskih in komunalnih odpadnih voda se izvede lo€eni kanalizacijski
sistem.

(2) Komunalne odpadne vode se odvaja v javno kanalizacijo.

(3) Padavinske odpadne vode z utrjenih povrsin in streh se odvaja v teren s ponikanjem.

(4) Priprojektiranju kanalizacije se upoStevajo veljavni tehniéni predpisi o javni kanalizaciji.
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18. ¢len
(oskrba z vodo)

(1) Za oskrbo s pitno, sanitarno in pozarno vodo se dogradi javho vodovodno omrezje in izvede
prikljucke.

(2) PodrobnejSa merila (velikost cevovoda, potek trase vodovoda ipd.) se dolocijo v projektni
dokumentaciji.

(3) Pri projektiranju vodovodnega omrezja se upoStevajo veljavni tehnicni predpisi o javnem
vodovodu.

19. ¢len
(oskrba z elektricno energijo)

(1) Za oskrbo z elektricno energijo se dogradi elektriéno omrezje na podlagi Smernic Elektra Maribor
d.d.

(2) Vsa elektroenergetska infrastruktura se projektno obdela v skladu s tehni¢nimi pogoiji, veljavno
tipizacijo, veljavnimi tehniénimi predpisi in standardi.

(3) Vsi posegi in prikljucki na elektroenergetsko omrezje se izvedejo pod pogoji upravljavca
elektroenergetskega omrezja.

20. clen
(zagotavljanje elektronskih komunikacijskih storitev)

Za zagotavljanje elektronskih komunikacijskih storitev se zgradi telekomunikacijska kabelska
kanalizacija.
21. clen
(javna razsvetljava)

Znotraj obmocja obcinskega prostorskega nacrta javna razsvetljava ni predvidena. Zunanje povrSine
ob stavbah se osvetli z interno razsvetljavo.

6 RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

22. ¢len
(varstvo kulturne dediscine)

(1) Na obmocju obginskega podrobnega prostorskega nacrta ni registriranih enot kulturne dediscine.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ sploSni arheoloSki varstveni rezim, ki
najditelja ob odkritju arheoloske ostaline zavezuje, da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja
in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedis€ine Slovenije, ki situacijo
dokumentira v skladu z dolo¢ili arheoloSke stroke.

(3) Zaradi varstva arheoloSkih ostalin je potrebno pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne
dediscine Slovenije omogociti dostop do zemljiS¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in opravljanje
strokovnega nadzora nad posegi

7 RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJA
NARAVE
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23. clen
(varstvo voda)

(1) Kanalizacijski sistem mora biti v celoti nadrtovan vodotesno ter v lo€eni izvedbi za odvajanje
komunalnih odpadnih in prec¢i§€enih padavinskih vod. Kanalizacijski sistem za komunalne in padavinske
odpadne vode mora biti zgrajen v neprepustni izvedbi v skladu s standardom SIST EN 1610.

(2) Odvajanje cistih padavinskih voda s streSin in utrjenih povrsin je treba urediti tako, da bo v ¢im
vecji mozni meri zmanj$an hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da je treba
predvideti zadrzevanje padavinskih voda pred morebitnim iztokom v povrSinske odvodnike (zatravitve,
travne plosce, zadrzevalni bazeni, suhi zadrzevalniki ipd.).

(3) Padavinske vode s streh objektov, parkiriS€ in cest je treba odvajati preko zbiralnikov padavinskih
vod v ustrezno dimenzionirane in zgrajene ponikovalnice, pri ¢emer je treba upostevati, da mora biti
ponikovalnica locirana izven povoznih in manipulativnih povrsin.

(4) V primeru ogrevanja s toplotno ¢rpalko tipa voda-voda, si mora investitor, za poseg v podzemno
vodo, predhodno pred izdajo vodnega soglasja pridobiti vodno dovoljenje za neposredno rabo vode za
pridobivanje toplote. V kolikor bo vrtina globlja od 30 m si mora investitor pridobiti Se dovoljenje za
raziskavo podzemnih voda.

(5) V primeru ogrevanja s toplotno ¢rpalko tipa zemlja-voda (geosonda), si mora investitor, za poseg
v podzemno vodo, predhodno pred izdajo vodnega soglasja pridobiti dovoljenje za raziskavo podzemnih
voda (izvedba vrtine).

(6) Zavsako rabo vodnega vira (podtalnica, geotermalni vir, javni vodovod.), ki presega meje splo$ne
rabe (ogrevanje, tehnoloSka voda, zalivanje ipd.) je treba pridobiti vodno pravico na podlagi vodnega
dovoljenja ali koncesije.

(7) Vsiposegi v prostor, ki bi lahko trajno ali zacasno vplivali na vodni rezim ali stanje voda se lahko
izvedejo samo na podlagi mnenj, ki ju v sklopu postopka za pridobitev gradbenega dovoljenja izda
Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija Republike Slovenije za vode.

24. clen
(varstvo tal)

(1) Ob izkopu gradbene jame je treba vse izkopane plasti tal deponirati lo€eno glede na njihovo
sestavo. Pri odstranjevanju gornjih plasti zemljine se rodovitna zemlja odlaga v pasovih, ki se jih ustrezno
zaSciti pred erozijo in onesnazenjem ter nato uporabi pri konéni ureditvi obmocja. PovrSine, ki so bile v
¢asu zemeljskih del razgaljene, se v najkrajSem moznem ¢asu ponovno zatravijo oziroma zasadijo.

(2) Mozen vpliv na tla bo najvegji v ¢asu zemeljskih in gradbenih del. V ¢asu gradnje bo poseg v tla
posledica gradbenih del. Potencialni vir onesnazenja tal predstavlja moznost izlitja olj ali maziv iz
gradbene mehanizacije in transportnih vozil, zato je dopustno uporabljati zgolj tehni€no brezhibne stroje
in vozila.

(3) Investitorji morajo pri izdelavi projekine dokumentacije zagotoviti zakonsko dolo¢ene zascitne
ukrepe za varstvo tal.

25. ¢len
(ohranjanje narave)

(1) Obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta se nahaja na ekoloSko pomembnem
obmo¢ju (EPO), Naturi 2000, zavarovanem obmocju narave (Krajinski park Goricko).
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26. clen
(varstvo zraka)

(1) Objekti in naprave ne smejo povzro€ati prekomernega onesnazevanja zunanjega zraka.
Obremenitev zraka ne sme presegati dovoljenih koncentracij v skladu z dologili oziroma z veljavnimi
predpisi s podroc¢ja varovanja kakovosti zunanjega zraka.

(2) PrezraCevanja objektov se spelje nad strehe objektov.

(3) Dimovodne naprave se gradi tako, da se zagotavlja varno, zanesljivo in trajno delovanje kuri§¢a
in da se ne presega dovoljenih emisije dolo¢enih v veljavnem predpisu.

(4) Onesnazevanje zraka z izpusnimi plini transportnih vozil in delovnih strojev med gradnjo se omili
z ustreznim nacrtovanjem poteka gradnje in uporabo tehniéno brezhibnih vozil in strojev.

(5) Novogradnije je treba projektirati na nacin, da pri najblizjih stavbah z varovanimi prostori ne bodo
presezene mejne vrednosti za kakovost zraka.

27. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) V skladu s predpisom, ki ureja mejne vrednosti kazalcev hrupa v okolju je za del obmoc¢ja
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta z oznako podrobnejSe namenske rabe SK (povrsine
podezelskega naselja) dolocena lll. stopnja varstva pred hrupom, za del obmocja ob&inskega podrobnega
prostorskega nacrta z oznako podrobnej$e namenske rabe PC (povrsine cest) pa IV. stopnja varstva pred
hrupom.

(2) Za obmocje varstva pred hrupom so predpisane mejne in kriticne vrednosti hrupa, ki ne smejo
biti presezene zaradi hrupa v okolju, ki ga povzro¢ajo stalne ali ob&asne emisije hrupa enega ali vec virov
obremenjevanja okolja s hrupom.

(3) Novogradnije je treba projektirati na nacin, da pri najblizjih stavbah z varovanimi prostori ne bodo
presezene mejne vrednosti za hrup.

(4) Strojne naprave je treba namestiti na tiste strani fasad objektov, kjer ni stanovanjskih objektov na
katere bi imelo obratovanje teh naprav s stali§€a varovanja pred hrupom negativne vplive na okolje, kar
je treba preveriti s strokovno oceno obremenitve okolja s hrupom.

28. clen
(varstvo pred svetlobnim onesnazenjem)

(1) Postavitev in jakost svetilk mora izpolnjevati zahteve glede zastrtosti ble§¢anja in svetlobnega
onesnazevanja v skladu s predpisi o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazenja.
(2) Stalna zunanja osvetlitev stavb ni dovoljena.

29. clen
(varovanje naravnih virov)

Na obmocju obc&inskega podrobnega prostorskega nacrta se zagotovi:
— stalna oskrba z vodo, pri tem ne smejo biti ogrozeni vodni viri ob¢ine,

— racionalna raba virov (zaprti sistemi, varéno ravnanje s pitno vodo).

30. élen
(u€inkovita raba energije)

(1) Prigradnji novih stavb se spodbuja uporabo okolju prijazne in u€inkovite rabe energije ter uporabo
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obnovljivih virov energije. Obnovljivi viri energije so viri energije, ki se v naravi ohranjajo in v celoti ali
pretezno obnavljajo, zlasti pa energija vetra in biomase ter geotermalna in neakumulirana soncna
energija.

(2) Ucinkovito rabo energije se zagotavlja s prikljuéevanjem objektov in naprav na ekolosko Eiste vire
energije, z racionalno rabo energije in z zmanjSevanjem porabe tako, da se:

— izboljSuje toplotna izolacija objektov,

— spodbuja pasivne oziroma energetsko ucinkovite gradnje,

—  pri naértovanju prenov in novogradenj objektov predvidi uporabo sodobnih izolacijskih materialov
ter tehnoloSke opreme,

—  zamenjuje fosilna goriva z gorivi, ki vsebujejo manj ogljika ali z biomaso.

(3) Pri gradnji novih stavb in pri rekonstrukciji stavb, kjer se zamenjuje sistem oskrbe z energijo, je
treba izdelati Studijo izvedljivosti alternativnih sistemov za oskrbo z energijo, kjer se uposteva tehniéna,
funkcionalna, okoljska in ekonomska izvedljivost alternativnih sistemov za oskrbo z energijo. Kot
alternativni sistemi se Stejejo:

— decentralizirani sistemi na podlagi obnovljivih virov energije,

—  soproizvodnja,

— daljinsko ali skupinsko ogrevanje ali hlajenje, €e je na voljo,

— toplotne &rpalke.

(4) Studija izvedljivosti alternativnih sistemov za oskrbo z energijo je obvezna sestavina projekta za
pridobitev gradbenega dovoljenja za dolocene stavbe iz predpisov s podroc¢ja energetike in ucinkovite
rabe energije. Ce je v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja dolo&eno, da bo veé kot dve tretjini
potreb stavbe po toploti zagotovljeno iz enega ali ve€ alternativnih sistemov za oskrbo stavbe z energijo,
se Steje, da je zahteva za izdelavo Studije izvedljivosti alternativnih sistemov za oskrbo z energijo
izpolnjena.

31. élen
(ravnanje z odpadki)

Ravnanje s komunalnimi odpadki se izvaja v skladu z ob€inskim predpisom, ki dolo¢a nacin ravnanja
s komunalnimi odpadki.

8 RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

32. clen
(obramba)

Na obmocju obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta ni potrebnih posebnih resitev in ureditev za
izvajanje dejavnosti obrambe.

33. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(1) Obmocje obcinskega podrobnega nacrta predstavlja erozijsko ogrozeno obmocdje, kjer je
potrebno izvajati obi¢ajne zascitne ukrepe. K projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega
dovoljenja (DGD) si je potrebno pridobiti geotehni€éno mnenje o ustreznosti temeljenja stavb.

(2) Pri nacrtovanju objektov se upoSteva projektni pospesek tal 0.100 [g].

(3) Povrsine, na katerih se bodo zbirale in skladi$cile okolju Skodljive snovi, se izvedejo tako, da bo
prepreceno neposredno izpiranje ali odtekanje Skodljivih snovi v povrSinske vode ali tla (neprepustnost,
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robniki, padci proti poziralnikom ipd.).

34. clen
(varstvo pred pozarom)

Za za$¢ito pred pozarom se zagotovi:

—  pogoje za varen umik ljudi in premozenja,

—  potrebne odmike od meje parcel in med objekti ali potrebne protipozarne locitve,

— dovozne poti za gasilska vozila, dostopne poti za gasilce, postavitvene povrSine in delovne
povrSine za gasilska vozila v skladu z zahtevami standarda SIST DIN 14090 ali usklajeno z lokalno
pristojno gasilsko enoto, kadar se jih ne da urediti v skladu s standardom SIST DIN 14090,

—  vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

9 ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

35. clen
(etapnost izvedbe)

(1) Casovna izvedba prostorskih ureditev, kakor tudi zaporedje izvedbe posamezne prostorske
ureditve in njenih etap je odvisna od izkazanega interesa investitorja.

(2) Zavsako etapo je treba zagotoviti prometni dostop do stavbe, zadostno Stevilo parkirnih mest in
tisti del okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture, ki je potrebna za prikljucitev in oskrbo ter
za obratovanje stavbe.

10 VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH
RESITEV

36. clen
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resSitev)

(1) Dopustna so odstopanja od tlorisne velikosti objekta, prikazane v graficnem delu, za 2 m v smeri,
ki ni omejena z regulacijsko linijo.

(2) Dopustna so odstopanja od zasnove zunanjih ureditev.

(3) Dopustna so odstopanja od poteka mej parcel zaradi prilagoditve dejansko izvedenemu stanju
na terenu.

(4) Dopustna so odstopanja od poteka tras, povrsin, objektov, naprav in priklju¢kov oziroma tehni¢nih
reSitev prometne, energetske in komunikacijske infrastrukture v primeru, da se v fazi priprave projektne
dokumentacije ali med gradnjo pojavijo utemeljeni razlogi, ustreznejSe tehnoloSke, okoljevarstvene,
geolosko-geomehanske, hidroloSke, prostorske in ekonomske resitve ali drugih utemeljenih razlogov.
Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi. Z reSitvami morajo soglasati pristojni upravljavci
oziroma nosilci urejanja prostora, ki jih ta odstopanja zadevajo.

11 DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA
NACRTA

37. élen
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

10
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(1) Priizvajanju ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta in projektiranju je potrebno upostevati
vse dolocbe tega odloka, ter projektne pogoje, pridobljene z dnem izdaje mnenj k temu obc&inskemu
podrobnemu prostorskemu nacrtu.

(2) V ¢€asu gradnje je investitor oziroma izvajalec del dolzan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe
in tako organizacijo gradbi$¢a, da bo prepreéeno onesnazenje okolja in voda, izlitje nevarnih snovi na
prosto, ter izliv padavinskih voda na sosednja zemljiS¢a.

12 USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI
OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

38. clen
(usmeritve po prenehanju veljavnosti obéinskega podrobnega prostorskega nacrta)

Merila in pogoji tega odloka se smiselno povzamejo v hierarhi¢no viSjem prostorskem aktu.
13 KONCNI DOLOCBI

39. élen
(hramba in vpogled)

Obcinski podrobni prostorski nacért se hrani in je na vpogled javnosti na sedezu Obcinske uprave
Obcine Moravske Toplice.

40. ¢len
(zacetek veljavnosti)

Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

St.
Moravske Toplice, dne __. . 2025

Zupan
Obcine Moravske Toplice
Alojz Glavag |.r.

11
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7. Povzetek za javnost



1. lzvlecek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta

Predmetni osnutek obCinskega podrobnega prostorskega nacrta (v nadaljevanju:
OPPN) obravnava del obmocja EUP MT 28/1, na severnem robu naselja Moravske
Toplice; (parc. §t. 1036, 869 in 871-del; k.0o. Moravci).

Obravnavano obmocje se ureja z Odlokom o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine
Moravske Toplice (Uradni list RS, &t. 67/2017, 66/20, 108/21 in 184/21) (v
nadaljevanju OPN) in je z OPN opredeljeno kot stavbno zemljis€e. Obmocje spada
v enoto urejanja prostora MT 28/1, s podrobnejSo namensko rabo SK — povrSine
podezelskega naselja. Za obravnavano obmocje je z OPN predvidena izdelava
podrobnejSega prostorskega nacrta (OPPN).

Predvidene ureditve znotraj obmodij predvidenih obcinskih podrobnih prostorskih
nacrtov so natancneje opredeljene v 63. ¢lenu OPN. V 4. tocki 63. ¢lena OPN je
tako za obmocje MT 28/1 opredeljeno, da se zemlji§€a namenijo za ureditev
podezelskih naselij s spremljajoCimi dejavnostmi ter vinske kleti, zidanice in
pocitniske hisice, s spremljajo€imi dejavnostmi (turizem, kmecki turizem, vinoto¢
ipd.).




2. lzhodisca za pripravo prostorskega akta
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KAZALO VSEBINE

. Obmocje OPPN
. Namen in potreba po pripravi OPPN
. Klju€ni vsebinski predlogi in nameravane reSitve prostorske ureditve

. Potrebne investicije v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo ter druzbeno javno infrastrukturo




1. Obmocje OPPN

Predmetna izhodi$€a za izdelavo obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (v
nadaljevanju: OPPN) obravnavajo del obmo¢ja EUP MT 28/1, na severnem robu
naselja Moravske Toplice; (parc. §t. 1036, 869 in 871-del; k.o. Moravci).

Obravnavano obmocje se ureja z Odlokom o obc&inskem prostorskem nacrtu Obc&ine
Moravske Toplice (Uradni list RS, §t. 67/2017) (v nadaljevanju OPN) in je z OPN
opredeljeno kot stavbno. Obmocje spada v enoto urejanja prostora MT 28/1, s
podrobnejSo namensko rabo SK — povrSine podezelskega naselja. Za obravnavano
obmocje je z OPN predvidena izdelava podrobnejSega prostorskega nacrta
(OPPN).

Predvidene ureditve znotraj obmodij predvidenih obd&inskih podrobnih prostorskih
nacrtov so natancneje opredeliene v 63. ¢lenu OPN. V 4. tocki 63. ¢lena OPN je
tako za obmocje MT 33 opredelieno, da se zemlji§€a namenijo za ureditev
podezelskih naselij s spremljajocimi dejavnostmi ter vinske Kkleti, zidanice in
pocitniSke hisSice, s spremljajoCimi dejavnostmi (turizem, kmecki turizem, vinoto¢
ipd.).

- Opis obmodja, obstojece stanje

Obravnavano obmocije je veliko cca. 4.050 m2. Parcele so trenutno nepozidane, na
parcelah §t. 1036 in 869 se nahaja vinograd, preostali del je travnik. Parcela §t. 871
je lokalna pot, ki poteka preko obmocja. Obravnavane parcele z vseh strani mejijo
na nepozidane parcele - travnike. Severo-zahodno poteka lokalna cesta »Moravske
Toplice-Fokovci«, jugo-vzhodno pa javna pot »Suhi vrh-Zgornji Moravci«; ob
omenjenih cestah je individualna pozidava (stanovanjske hise, pocitniske hisice).
Dostop in dovoz do parcele je omogocéen preko javne poti, ki povezuje parcelo z
obema robnima cestama (na juzni in severni strani).

Parcela komunalno ni opremljena, se pa v neposredni bliZzini obravnavanega
obmocdja nahajajo javne komunalne naprave: ob lokalni cesti, na severo-zahodnem
robu obmocja poteka javni vodovod, fekalna kanalizacija in TK vod, na jugo-
vzhodnem robu, ob javni poti pa je izveden n.n. el. Kablovod, fekalna kanalizacija in
TK vod.

Znotraj obravnavanega obmocja so uveljavljeni varstveni rezimi; in sicer je celotno
obmocdje znotraj obmocja Krajinskega parka Gori¢ko (Ur.l. RS &t. 101/03), ekoloSko
pomembnega obmodja (EPO, ARSO april 2014), obmoc¢je NATURA 2000 -
posebna varstvena obmocja (Ur.l. RS §t. 101/03) ter obmocja erozije — obmodja
obi¢ajnih zascitnih ukrepov (ARSO, januar 2014). Znotraj obmocja ni nobenih
objektov, ki bi bili opredeljeni kot naravna ali kulturna dedis¢ina.



X "
& ~ .
- Faserg 1
L L -
45 . Mimeki Brigy
T
Eoimssiigey’ By
Mtsjav frag b "_J
4, 2
| s
. Vutja Gomilz
I =
< e =
o
Metlen
/’ ¥

PRIKAZ V SIRSEM OBMOCJU

IZSEK IZ OPN

4



2. Namen in potreba po pripravi OPPN

Pobudo za izvedbo prostorskega akta, je podal lastnik obravnavanega
zemlji§€a. Glede na razprseno lastnistvo parcel in ker lastniki ostalih parcel
znotraj obmocdja, za katerega je z OPN predvidena izdelava OPPN, niso
izkazali interesa po gradniji objektov na svojih parcelah, je ob€ina pristopila k
izdelavi OPPN le za obravnavano parcelo. Na ta nacin bo investitorju
omogocena pozidava parcele.

3. Kiljuéni vsebinski predlogi in nameravane resitve prostorske ureditve

V skladu z dolocili 63. ¢lena OPN se znotraj obravnavanega obmocja
predvideva gradnja stanovanjskih objektov, ki se lahko namenijo tudi
spremljajo€im dejavnostim (turizem, kmecki turizem, vinotoc€ ipd.).

Predvideni prostorsko izvedbeni pogoji (PIP) znotraj obmocja se povzemajo
na podlagi dolocil 63. ¢lena OPN, ki opredeljuje PIP za obmoc¢ja SK — ostala
manj$a naselja in zaselki v gricevnatem delu obcine:

Pri umestitvi novih objektov se upos$teva lokalna tipologija, uposSteva se
vzorec pozidave (lega objektov, usmerjenost objektov, smer slemena ipd.),
morfologija zazidave in regulacijske Crte.

ViSina objektov je dve etazi nad urejenim terenom (do K+P+1 ali do K+P+M),
poleg stre$nih oken so mozne tudi streSne klasi¢ne fréade in pultna okna.

Tlorisna oblika objekta je lahko kvadratna ali podolzna, lahko je lomljena v L
ali U; objekt mora biti oblikovan v skladu s arhitekturno tipologijo obmocja.

Streha objekta je lahko simetri€ha dvokapnica z naklonom od 35 do 45
stopinj, s smerjo slemena po daljsi stranici objekta, z opec¢no, sivo in rjavo
kritino. Del stavbe se lahko kombinira z ravno ali enokapno tako, da je ca. 2/3
objekta dvokapna streha (zajema vedji del stavbe in vizualno prevladuje ter
sledi vzorcu pozidave) ter max. 1/3 objekta ravna ali enokapna streha, ki
mora biti nizje od slemena dvokapnice. Ravni ali enokapni del strehe je lahko
v vecjem delezu, ¢e se nahaja za dvokapnim delom objekta (v notranjosti
parcele), ki ni vi§ji od dvokapnega dela objekta. Na streho se lahko namestijo
soncni sprejemniki. Deli objekta so lahko tudi vkopani v pobocje z zeleno
streho oziroma prekriti z zemljo in spojeni z okoliskim reliefom. Na strehah se
lahko uredijo fr€ade, pultna in streSna okna. Ravna in enokapna streha (do 15
stopinj) je mozna na pomoznih, enostavnih in nezahtevnih objektih.

Dovoljene se svetle, pastelne barve fasad. Barva fasade naj bo skladna z
barvo stavbnega pohistva. Dovoli se tudi fasade z leseno oblogo, oblogo iz
kamna, ki je v manjSem delezu ter avtohton.

Predvidena je izvedba cestnega prikljucka, ureditev dvoriS¢ in izvedba
priklju€ka na javno fekalno, vodovodno in n.n. el. omrezje. Meteorne vode se
bodo odvajale v teren.
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4. Potrebne investicije v komunalno opremo in drugo gospodarsko javho

infrastrukturo ter druzbeno javno infrastrukturo

Za realizacijo predvidenih ureditev ne bo potrebnih vegjih investicij v komunalno

javno

javno infrastrukturo ter druzbeno

in drugo gospodarsko

opremo
infrastrukturo.

Ob robu obravnavanega obmocja poteka fekalna kanalizacija, javni vodovod, n.n.

den cestni

Cja je ze izve

v

kablovod in na severozahodnem vogalu obmo

priklju€ek na obstojec€o lokalno cesto.

el.



Za funkcioniranje objektov znotraj obravnavanega obmodja bo potrebna le
izvedba priklju¢kov na vode javnega omrezja (fekalna kanalizacija, vodovod, n.n.
el.vod), kar bo stroSek investitorja objekta. Ker tudi v bliznji prihodnosti obcina ne
predvideva izgradnje meteornega kanalizacijskega omrezja znotraj obmocja bo
investitor v lastni reziji uredil tudi odvajanje meteornih vod (razpr§eno ponikanje).



3. Prikaz stanja prostora

Obravnavano obmocdje je veliko cca. 4.050 m2. Parcele so trenutno nepozidane, na
parcelah se nahaja vinograd, preostali del je travnik. Obravnavane parcele z vseh
strani mejijo na nepozidane parcele - travnike. Severo-zahodno poteka lokalna
cesta »Moravske Toplice-Fokovci«, jugo-vzhodno pa javna pot »Suhi vrh-Zgornji
Moravci«; ob omenjenih cestah je individualna pozidava (stanovanjske hise,
pocitniSke hiSice).

Dostop in dovoz do parcele je omogoc€en preko parcele st. 871, ki je v lasti obCine
Moravske Toplice in ki povezuje parcelo z obema robnima cestama (na juzni in
severni strani).

Parcela komunalno ni opremljena, se pa v neposredni blizini obravnhavanega
obmodja nahajajo javne komunalne naprave: ob lokalni cesti, na severo-zahodnem
robu obmocja poteka javni vodovod, fekalna kanalizacija in TK vod, na jugo-
vzhodnem robu, ob javni poti pa je izveden n.n. el. kablovod, fekalna kanalizacija in
TK vod.

Znotraj obravnavanega obmocja so uveljavljeni varstveni rezimi; in sicer je celotno
obmocdje znotraj obmocja Krajinskega parka Gori¢ko (Ur.l. RS &t. 101/03), ekoloSko
pomembnega obmocja (EPO, ARSO april 2014), obmocje NATURA 2000 -
posebna varstvena obmodja (Ur.l. RS §t. 101/03) ter obmodja erozije — obmodja
obi¢ajnih zas¢itnih ukrepov (ARSO, januar 2014). Znotraj obmocja ni nobenih
objektov, ki bi bili opredeljeni kot naravna ali kulturna dedis¢ina.



4. Strokovne podlage, na katerih temeljijo resitve OPPN

4.1 Celovite strokovne podlage z reSitvami za celotno obmocje OPPN
- Celovito nacrtovanje komunalnega opremljanja obmocja in omrezja prometne
infrastrukture
Glede na to da se predmetni OPPN izdeluje samo za del obmoc¢ja MT-28/1, kot je
opredeljeno z OPN je bila, v sklopu priprav na izdelavo OPPN, izdelana tudi
strokovna podlaga komunalnega opremljanja in omrezja prometne infrastrukture za

celotno obmocje OPPN. Ta strokovna podlaga je bila izdelana na podlagi analize



obstojeCega stanja prostora: obstojeCih komunalnih naprav znotraj obmocja in
obstojeega stanja prometne infrastrukture.

S predmetno strokovno podlago se doloCajo osnovne trase moznih potekov
komunalnih vodov in novih prometnih navezav, s katerimi se bodo komunalno
opremile parcele znotraj obmocja celotnega OPPN. Na podlagi izdelane strokovne
podlage je bilo ugotovljeno, da za obravnavani del obmoc&ja OPPN ni potrebnih
razSiritev primarnih komunalnih vodov in novih prometnic — do obravnavane parcele

S0 zgrajeni primarni komunalni vodi in cestni prikljucek.
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Elaborat ekonomike
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1.0

KLJUCNE UGOTOVITVE

Zakonske podlage za pripravo elaborata ekonomike so:
- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2)
- Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, §t. 49/2019).

Predmetni elaborat ekonomike je izdelan v skladu s Pravilnikom o elaboratu
ekonomike (UL RS, &t 45/2019) in je namenjen:

- oceni investicij in doloditvi virov financiranja ter etapnosti za zagotavljanje
komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, ki jo je treba
dograditi ali zgraditi za namen izvedbe prostorskih ureditev, nacrtovanih z
ob&inskim prostorskim nac¢rtom (v nadaljnjem besedilu: OPN) ali obcinskim
podrobnim prostorskim nacrtom (v nadaljnjem besedilu: OPPN), ter

- oceni investicij in dologitvi virov financiranja ter etapnosti za zagotavljanje
druzbene infrastrukture, ki jo je treba zgraditi, dograditi ali jo zagotoviti na drug
nacin za namen izvedbe prostorskih ureditev v OPN ali OPPN.

1.1 OBMOCJE OBDELAVE

Obravnavano obmocdje je veliko cca. 4.050 m2. Parcele so trenutno nepozidane, na
parcelah se nahaja vinograd, preostali del je travnik. Obravnavane parcele z vseh
strani mejijo na nepozidane parcele - travnike. Severo-zahodno poteka lokalna
cesta »Moravske Toplice-Fokovci«, jugo-vzhodno pa javna pot »Suhi vrh-Zgornji
Moravci«; ob omenjenih cestah je individualna pozidava (stanovanjske hise,
pocitniSke hisice).

Dostop in dovoz do parcele je omogoc€en preko parcele st. 871, ki je v lasti obCine
Moravske Toplice in ki povezuje parcelo z obema robnima cestama (na juzni in
severni strani).

Parcela komunalno ni opremljena, se pa v neposredni blizini obravnhavanega
obmodja nahajajo javne komunalne naprave: ob lokalni cesti, na severo-zahodnem
robu obmocja poteka javni vodovod, fekalna kanalizacija in TK vod, na jugo-
vzhodnem robu, ob javni poti pa je izveden n.n. el. kablovod, fekalna kanalizacija in
TK vod.

Znotraj obravnavanega obmocdja so uveljavljeni varstveni rezimi; in sicer je celotno
obmocdje znotraj obmocja Krajinskega parka Gori¢ko (Ur.l. RS &t. 101/03), ekoloSko
pomembnega obmocja (EPO, ARSO april 2014), obmocje NATURA 2000 -

posebna varstvena obmocja (Ur.l. RS §t. 101/03) ter obmocja erozije — obmodja



2.0

obi¢ajnih zascitnih ukrepov (ARSO, januar 2014). Znotraj obmocja ni nobenih
objektov, ki bi bili opredeljeni kot naravna ali kulturna dediscina.

1.2 PREDVIDENE UREDITVE

V ureditvenem obmocju je predvidena gradnja stanovanjskih objektov in
priklju¢kov na prometno ter druge gospodarske javne infrastrukture.

KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA

2.1 POVZETEK KOMUNALNE OPREME IN DRUGE GOSPODARSKE
JAVNE INFRASTRUKTURE, KI JO JE TREBA DOGRADITI ALI NA
NOVO ZGRADITI;

Za izvedbo predvidenih ureditev ne bo potrebno nobenih investicij v komunalno
opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo.

Znotraj obmocja bo potrebno, za potrebe predvidenih stanovanjskih objektov
izvesti interne komunalne priklju¢ke na javne komunalne naprave:

- javno vodovodno omrezje,

- javno elektroenergetsko omrezje
- javno TK omrezje

- javno prometno omrezje

- javno kanalizacijsko omrezZje.

Ob tem bo potrebno ustrezno urediti odvodnjavanje padavinskih voda s streh
objektov in utrjenih povrsin.

2.2 OCENA STROSKOV INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO

Ker za potrebe ureditev, predvidenih s prostorskim aktom, ni potrebno izvesti
nobenih razsiritev javne komunalne infrastrukture tudi ni predvidenih nobenih
investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo. Vse
stroSke predvidenih internih prikljuckov na obstoje¢e komunalne naprave, ki se
nahajajo v neposredni blizini obravnavane parcele, bo nosil investitor.

2.3 DOLOCITEV MOZNIH VIROV FINANCIRANJA INVESTIC V
KOMUNALNO OPREMO
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Za izvajanje ureditev, predvidenih s prostorskim aktom, ne bo potrebnih investicij
v komunalno opremo, zato se tudi ne predvideva virov financiranja. Investitor bo
v celoti financiral izvedbo internih prikljuckov na obstoje¢o komunalno opremo,
hkrati pa bo preko placila komunalnega prispevka, ki se obracuna na podlagi
obcinskega odloka, sofinanciral ze izgrajeno primarno komunalno opremo.

2.4 OPREDELITEV ETAPNOSTI IZVEDBE DOGRADITVE ALI GRADNJE
NACRTOVANE KOMUNALNE OPREME IN GOSPODARSKE JAVNE
INFRASTRUKTURE GLEDE NA ETAPNOST, OPREDELJENO V OPN
ALI OPPN

Priklju¢ki na obstoje€o komunalno opremo se bodo izvedli ob gradniji predvidenih
objektov.

DRUZBENA INFRASTRUKTURA

Celotno obmocje, katerega obravnava prostorski akt in predmetni elaborat
ekonomike, je v privatni lasti in namenjeno gradnji stanovanjskih objektov.
Znotraj obmocja tako ni predvidenih grajenih objektov druzbene infrastrukture.
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5. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

Seznam nosilcev, ki so podali konkretne smernice

1. Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija Republike Slovenije za vode,
Sektor obmocja Mure, Slovenska ulica 2, 9000 Murska Sobota

2. Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor, graditev in
stanovanja, Dunajska 48, 1000 Ljubljana; gp.mop@gov.si

3. Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, Langusova 4, 1000 Ljubljana;
gp.mop@gov.si

4. Zavod Republike Slovenije za varstvo narave, Obmocna enota Maribor,
Pobreska cesta 20a, 2000 Maribor; zrsvn.oemb@zrsvn.si

5. Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat za kmetijstvo,
Dunajska cesta 22,1000 Ljubljana; gp.mkgp@gov.si

6. Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zascito in reSevanje, Vojkova 61,
1000 Ljubljana; gp.mz@agov.si

7. Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dedis¢ino, Maistrova ulica 10,
1000 Ljubljana; gp.mk@agov.si

8. Elektro Maribor, podjetje za distribucijo elektricne energije, d.d., Vetrinjska
ulica 2, 2000 Maribor;

9. Cista narava d.o.o., Javno komunalno podjetje, Te$anovci 20, 9226
Moravske Toplice

10. Telekom Slovenije, d.d., TKO vzhodna Slovenija, Titova cesta 38, 2000
Maribor
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DIREKCIJA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA VODE
Sektor obmocja Mure

Slovenska ulica 2, 9000 Murska Sobota T: 02 522 37 50
E: gp.drsv-ms@gov.si
W:www.dv.gov.si

Stevilka: 35020-78/2023-2
Datum: 26.1.2024
Zadeva: PU-MT28_1_Rumicev.docx

Direkcija Republike Slovenije za vode (v nadaljevanju: DRSV) izdaja na podlagi prvega odstavka
129. ¢lena v povezavi s tretjim in petim odstavkom 119. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni
list RS, 8t. 199/21; v nadaljevanju: ZUreP-3) ter 61. ¢lena Zakona o vodah (Uradni list RS, &t. 67/02,
2/04-ZZdrl-A, 41/04-ZV0O-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15 in 65/20; v nadaljevanju: ZV-1),
naslednje

PODROBNEJSE USMERITVE
s podro¢ja upravljanja z vodami za pripravo
obéinskega podrobnega prostorskega nacrta za del obmoc¢ja Rumiéev breg - osrednji del za
enoto urejanja prostora EUP MT-28/1 v Ob¢ini Moravske Toplice (id. st. 3634)

Pri pripravi ob&inskega podrobnega prostorskega naérta za del obmo&ja »Rumicev breg — osredniji
del« EUP MT — 28/1 v Obg&ini Moravske Toplice(v nadaljevanju: OPPN), za katerega je bil s strani
Zupana sprejet sklep o pripravi OPPN §t. 350-0007/2022-8 z dne 5.7.2023 (v nadaljevanju: Sklep)
in izhodiS¢a za pripravo OPPN, ki jih je izdelala druzba Projektivni biro Lazar d.o.o., Lendavska 57a,

9000 Murska Sobota je treba upostevati Splo§ne smernice s podro¢ja upravljanja z vodami ter

naslednje konkretne smernice oz. usmeritve:

1. Pri nacrtovanju prostorskih ureditev je treba upostevati usmeritve za nacrtovanje, podane v
Odlok o obginskem prostorskem nacrtu Obc¢ine Moravske Toplice(Uradni list RS, §t. 67/2017,
66/20, 108/21 in 184/21).

2. Prav tako je potrebno upostevati pri pripravi OPPN-ja za enoto urejanja MT-28/1 v Obgini
Moravske Toplice splosne smernice s podrogja upravljanja z vodami, ki so objavljene na
spletni strani Direkcije RS za vode. '

3.V OPPN morajo biti navedeni in podrobneje obdelani vplivi naértovanih objektov in naprav, ter
predvidenih dejavnosti na vodni rezim in stanje voda, predvsem je to vpliv zaradi gradnje na
vodnem in priobalnem zemljis€u, rabe voda in zaradi odvajanje vseh vrst odpadnih voda. V
OPPN morajo biti natan¢neje opredelijene morebitne posebne rabe voda skladno z ZV-1
(kopalisca, aktivnosti na vodah, gojenje vodnih organizmov, $portni ribolov, tehnolo$ka voda,
pridobivanje toplote, zalivanje...). ’

4. Odvajanje meteornih voda z lastnikove parcele je potrebno naértovati v povrsinski odvodnik ali
v meteorno kanalizacijo, €e pa to ni mozno pa je potrebno nacrtovati v razpréeno ponikanje po
lastnikovi parceli. Ponikanje z ponikalnico ni dovoljeno.

5. Zagradnjo stanovanjskih objektov se naj izvede porocilo o0 geomehanski raziskavi.

Izvedba OPPN verjetno ne bo pomembneje vplivala na okolje z vidika upravljanja z vodami.



Obrazlozitev:

Ob¢ina Moravske Toplice je javno objavila Sklep in Izhodi§¢a za pripravo OPPN ter naslovni organ
z pozivom §t. U-12/22, z dne 16.8.2023, da v skladu 58. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju —
ZPNacrt in v povezavi s 298. ¢lena ZUreP-3, poda podrobnej$e usmeritve k OPPN na EUP MT-
28/1 v Obcini Moravske Toplice.
Javno objavljeno gradivo vsebuje:
e Sklep
Izhodisca
Prikaz stanja prostora
Izvlecek iz hierarhi¢no visjih prostorskih aktov
ObrazloZitev in utemeljitev prostorskega akta
pooblastilo.

ZV-1 v petem odstavku 61. ¢lena dolo¢a, da ministrstvo poda smernice k naértovanim prostorskim
ureditvam v skladu s predpisi o prostorskem naértovanju.

Predvidene osnutek OPPN obravnava del obmoc¢ja EUP MT 28/1 na severnem robu naselja
Moravske Toplice (parcele s parc. $t. 1036, 869, 871 vse v k.o. Moravci). Obmogje je veliko 4.050
m?2, parcele so nepozidane in v naravi predstavljajo vinograd in travnik. Trenutno so parcele
komunalno neopremljene je pa moznost priklju¢evanja na GJI. Predvideva se izgradnja
stanovanjskih objektov z dve etazi nad terenom. Predvidoma se bo meteorna voda ponikala
razprdeno po lastnikovi parceli.

Obravnavano obmocje se ne nahaja na obmocju vodnih in priobalnih zemljis¢. Prav tako se ne
nahaja na poplavno ogrozenem obmocju. Nahaja pa se na zavarovanem obmocju in sicer na
erozijskem obmocju. S predvidenim posegom v prostor se ne bo trajno ali zacasno vplivalo na
vodni rezim.

Glede na navedeno je zahteva po upostevanju v l. to¢ki navedenih podrobnejsSih usmeritvah,
utemeljena.

DRSV v konkretnem postopku sodeluje tudi kot drzavni nosilec urejanja prostora pri celoviti presoji
vplivov na okolje, zato zaradi ekonomic¢nosti postopka v tem dokumentu podaja tudi mnenje o
verjetnosti pomembnej$ih vplivov izvedbe OPPN na okolje z vidika upravljanja z vodami in
predlagan obseg in natan¢nost vsebin in informaciji, ki morajo biti vkljuéena v okoljsko porocilo.

Konkretni primer ne bo s podroc¢ja voda ve¢ pomembno vplival na okolje zato ni potrebno z naSega
vidika izvedba okoljskega porocila.

Glede na navedeno je Il. to€ka mnenja utemeljena.

Vrociti:
- LAZAR d.o.0., Lendavska 57a, 9000 Murska Sobota, naslov ( z Vrogilnico)
- Ministrstvo za naravne vire in prostor, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana (po e-posti),
- Direkcija Republike Slovenije za vode, Mariborska ulica 88, 3000 Celje (po e-posti),
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Zadeva: Konkretne smernice za pripravo osnutka Obdinskega podrobnega
prostorskega nacrta za del obomoc¢ja »Rumicev breg — osrednji del« (MT-28/1),
v ob¢ini Moravske Toplice
(ID: 3634)

Zveza: Vloga pooblad€enega podjetja Lazar d.o.o. znak: U-12/22 z dne 16. 8. 2023
(prejeto 18. 8. 2023)

1. Vloga ob¢ine

Lazar d.o.o. je kot pooblas&eni izdelovalec Obc&ine Moravske Toplice (5t. 350-0007/2022-7 z dne
3.5.2023) z e vlogo z dne 16. 8. 2023 Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor
in graditev (v nadaljnjem besedilu: ministrstvo) zaprosil za smernice za pripravo osnutka odloka
Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za del obmocja »RumiCev breg — osrednji del«
(MT-28/1); v nadaljnjem besedilu: OPPN Rumicev breg) s podrocja prostorskega razvoja. Vlogi
je bilo prilozeno gradivo OSNUTEK_MT-28 1 in sklep o pripravi OPPN Rumicev breg, ki ga je
izdelalo podjetje Lazar, d. 0. 0., Murska Sobota, odgovorni vodja projekta Tomaz Lazar, univ. dipl.
inz. arh., A, ZAPS-0072, §t. naloge U12-22, julij 2023.

Iz gradiva je razvidno, da se na obmocju enote urejanja prostora MT 28/1 (SK — povrsine
podezelskega naselja) za Sest dvojckov, torej za dvanajst stanovanjskih enot.

V digitalni obliki je bilo predloZzeno gradivo, ministrstvo je predmetnemu prostorskemu aktu
dodelilo identifikacijsko Stevilko 3634, ki naj se uporabi tudi v oznaki prostorskega akta.

Uporabljene kratice pomenijo:

OPN  obginski prostorski nacrt

OPPN obginski podrobni prostorski nacrt
EUP  enota urejanja prostora

PNRP podrobnejSa namenska raba prostora
SK povrsine podezelskega naselja

2. Postopek OPPN po ZUreP-3
Dne 1. 6. 2022 se je zacel uporabljati Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21 in
18/23 — ZDU-10; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3). Prvi odstavek 129. ¢lena ZUreP-3 dolo¢a, da




se za postopek priprave OPPN smiselno uporabljajo dolo¢be od 119. do 124. ¢lena ZUreP-3.

Za sprejet sklep o pripravi se Steje, ko je ta sprejet s strani Zupana in objavljen v uradnem glasilu
in uveljavljen. Objava sklepa v uradnem glasilu ni zgolj v funkciji (naknadnega) obveS¢anja
javnosti o ze sprejetem oziroma veljavnem aktu zupana, temvec gre za njegov konstitutivni
element. Obcina je objavila sklep o pripravi OPPN Rumicev breg v Uradnem listu RS, §t. 77/2023
in v njem navedla, da se postopek vodi po ZUreP-3.

Ministrstvo je ob¢ine v dopisu §t. 35033-1/2022-2550-274 z dne 6. 7. 2022, ki je bil posredovan
vsem obc&inam, podalo Usmeritve za postopek priprave in sprejetie OPPN v skladu z ZUreP-3 —
do vzpostavitve elektronskega poslovanja na podro¢ju prostorskega nacrtovanja. Dopis je
objavljen na spletni strani na naslovu:

https://www.gov.si/assets/ministrstva/MNVP/Dokumenti/OPN/Postopek_priprave  OPPN_ZUreP

-3.pdf

3. Usmeritve ministrstva s podroéja prostorskega razvoja
Ministrstvo obgini predlaga, da pri pripravi OPPN upos$teva usmeritve ter poudarke iz veljavnih
predpisov s podrocja urejanja prostora in prostorskega razvoja:

3.1 Upostevanje temeljnih pravil ZUreP-3

ZUreP-3 v II. delu: DRZAVNI PROSTORSKI RED v 2. poglavju: TEMELJNA PRAVILA
UREJANJA PROSTORA dolo¢a temeljna pravila urejanja prostora, ki jih je pri pripravi OPPN
treba upoStevati. Glede na namen in obseg nacrtovanih prostorskih ureditev je zlasti treba biti
pozoren na pravila, ki se nanasajo na:

- racionalno rabo prostora (21. ¢len),

- prepoznavnost naselij in krajine(22. ¢len),

- urejanje prostora na obmocdjih z omejitvami (23. ¢len)

- notranji razvoj naselja (27. Clen),

- zagotavljanje zadostnih javnih povrsin v naselju (30. ¢len),

- nacrtovanje druzbene infrastrukture (31. ¢len)

- nacrtovanje gospodarske javne infrastrukture (34. ¢len),

- doloc¢anje prostorskih izvedbenih pogojev (38. ¢len) in

- merila za nadrtovanje gradbenih parcel stavb (39. ¢len).

V gradivu naj bo predstavljeno upostevanje prepoznavnost naselja in krajine in temu primerno
prostorsko urejanje z doloCanjem prostorskih izvedbenih pogojev, ki bodo upostevali nacelo
identitete prostora (7. ¢len ZUreP-3).

V gradivu naj bodo v obrazlozitvi akta podane kratke opredelitve glede upostevanja navedenih
temeljnih pravil.

Ministrstvo svetuje, da se upostevajo tudi prironiki v okviru "PriporoCil za prostorsko
nacrtovanje", ki so del drzavnega prostorskega reda in so objavljeni na spletni strani ministrstva:
https://www.gov.si/teme/drzavni-prostorski-red/

3.2 Upostevanije pravil Prostorskega reda Slovenije

V skladu z dolo¢bami tretjega odstavka 340. ¢lena ZUreP-3 se do uveljavitve oziroma zacetka
uporabe predpisov iz 15. ¢lena ZUreP-3 uporablja Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni
list RS, §t. 122/04, 33/07 — ZPNacrt, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3; v nadaljnjem besedilu:
PRS). V skladu z 2. ¢lenom PRS se pravila za urejanje prostora uporabljajo med drugim tudi za
pripravo poenotenih in strokovno utemeljenih prostorskih aktov. Glede na namen OPPN
ministrstvo meni, da so za njegovo pripravo relevantna predvsem naslednja pravila:

- pravila za nacrtovanje obmodij stanovanj (32. ¢len);

- pravila za nacrtovanje omrezja poti za kolesarje in pesce (53. ¢len);
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- pravila za nacrtovanje grajene strukture (87.- 94. Clen);

- pravila za nacrtovanje drugih javnih prostorov (96. ¢len);

- pravila za nacrtovanje in graditev enostavnih objektov (98. &len)
- pravila za opremljanje zemljiS¢ za gradnjo (100. &len).

Pripravljavec naj pri pripravi osnutka OPPN Rumicev breg preveri, ali so navedena pravila
upostevana ter po potrebi gradivo dopolni z morebitnimi manjkajo¢imi vsebinami. V strokovnih
podlagah, ki so del spremljajoCega gradiva, je treba odloCitve v OPPN utemeljiti v skladu z
navedenimi ¢leni PRS.

3.3 Skladnost z nadrejenimi prostorskimi akti
V skladu z dolo¢bami prvega odstavka 52. ¢lena ZUreP-3 so prostorski akti medsebojno
usklajeni, pri éemer se uposteva njihova hierarhija in pravna narava. ZUreP-3 v petem odstavku
52. ¢lena doloca, da mora biti OPPN skladen z OPN.

Obmocje OPPN Rumigev breg spada v EUP z oznako: MT 28/1. Za obmodje iz gradiva ni
razvidno ali zavzema celotno obmocje EUP ali le del oz. podenoto in kak3en je predviden nadin
urejanja za obravnavano EUP. OPPN je prostorski izvedbeni akt, s katerim se podrobneje
nacrtuje prostorske ureditve. Na ta nacin pridobljene vsebinske reSitve predstavljajo celovitejSi
pristop urejanja prostora.

Ministrstvo predlaga, da obcina kot pripravljavka OPN in OPPN preverja skladnost OPPN z OPN
v vseh fazah priprave OPPN. Pripravljavec naj pri pripravi osnutka OPPN navede katera pravila
je uposteval. Izdelovalec podpiSe izjavo, da je OPPN izdelan v skladu z ob¢inskimi prostorskimi
akti in drugimi predpisi, ki veljajo na obmocju OPPN.

3.4 Upostevanje dolo€b Pravilnika o vsebini, obliki in nadinu priprave obd&inskega

podrobnega prostorskega nacrta
Vsak OPPN mora biti izdelan skladno z zakonom in podzakonskim aktom. Do uveljavitve
podzakonskega akta, ki bo doloCal vsebino, obliko in nacin priprave OPPN v skladu z ZUreP-3,
se v skladu z dolo¢bami drugega odstavka 341. ¢lena ZUreP-3 uporablja Pravilnik o vsebini, obliki
in nacinu priprave obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, §t. 99/07 in 61/17
— ZUreP-2; in 199/21- ZUreP-3; v nadaljnjem besedilu: Pravilnik o OPPN). Ta v 3. ¢lenu dolo¢a
obvezno vsebino OPPN, v 17. ¢lenu vsebino tekstualnega dela OPPN in v 18. &lenu vsebino
grafi¢nega dela OPPN.

Po dolocbah 3. odstavka 2. ¢lena Pravilnika o OPPN, se OPPN lahko izdela za posamezno EUP
ali manjSe obmocje znotraj posamezne EUP, za katero je tako dolo€eno v obc&inskem
prostorskem nacrtu. Podrobni naért se lahko izdela za posamezno enoto urejanja prostora ali
manj$e obmocdje znotraj posamezne enote urejanja prostora tudi, ¢e to ni dolo¢eno v OPN in se
takSna potreba izkaZze po sprejetju OPN. Potreba je izkazana kadar:
e se za obmodje ali manjSe obmocje znotraj posamezne EUP izkaZe investicijski interes in
ta ni v nasprotju s strateSkimi usmeritvami prostorskega razvoja ob¢ine oziroma ne odstopa
od prostorskih izvedbenih pogojev, ki veljajo za predlagano obmocdje,
e 50 potrebne prostorske ureditve zaradi posledic naravnih in drugih nesre€.
V gradivu je treba odstopanja meje obmocja urejanja OPPN obrazloziti in utemeljiti skladno z
navedenimi predpisi.

Moznost izdelave posameznih manjsih OPPN je dolo¢ena v tretjem odstavku 2. ¢lena Pravilnika
OPPN. Ne glede na navedeno, pa morajo biti, kadar se izkaze potreba po izdelavi OPPN za
manj$e obmodje znotraj OPPN, kot je predvideno z OPN, predhodno izdelane celovite strokovne
podlage z reSitvami za celotno obmogéje EUP ali OPPN. Pri tem je kljuénega pomena predvsem
celovito naértovanje komunalnega opremljanja obmogja in omreZja prometne infrastrukture. Sele
na podlagi takih celovitih reSitev je mozno dolociti manjSe obmodje, za katerega se izdela t.i. delni




OPPN. To dejansko pomeni tudi etapno (fazno) izvajanje nacrtovane celovite reSitve za celotno
obmodje.

Ministrstvo bo pri pregledu gradiva osnutka in predloga odloka OPPN, preverilo ali je Pravilnik o
OPPN upostevan. Predlozeno gradivo ima na splosno predstavljeno vsebino, nima Se osnutka
odloka, vsebino je treba jasno opredeliti tudi z vidika nacrtovanih dejavnosti (stanovanjske hise
ali pocitnidke hiSe, turizem in kmecki turizem se v gradivu omeja kot spremljajo¢a dejavnost na
obmogjih opredeljenih z PNRP »SK«), oblikovanje objektov naj bo v OPPN konkretno dolo¢eno,
komunalna infrastruktura predvidena, grajeno javno dobro predstavljeno in nacrtovano skladno z
OPN in z vsebinami kot jih predvideva Pravilnik o OPPN.

3.5 Spremljajoce gradivo
ZUreP-3 v 55. ¢lenu dolo¢a spremljajoe gradivo prostorskega akta, kar je treba upoStevati pri
pripravi osnutka in predloga odloka OPPN. V skladu z dolo¢bami 68. ¢lena ZUreP-3 se v postopku
priprave OPN in OPPN pripravi elaborat ekonomike.

3.6 Strokovne podlage
Pri pripravi strokovnih podlag naj ob¢ina uposteva dolo¢be ZUreP-3 v |V. delu: PROSTORSKO
NACRTOVANJE v 2. poglavju: STROKOVNE PODLAGE (predvsem 63. in 64. &len).

4. Usmeritve za nadaljevanje postopka

Ministrstvo predlaga, da pripravljavec v nadaljevanju postopka pripravi osnutek OPPN tako, da
bodo upostevana pravila PRS, dolo¢be Pravilnika o OPPN, skladnost z nadrejenimi prostorskimi
akti in skladnost z ZUreP-3.

Pripravila:
Spela Komac Susnik Lidija Brin
viSja svetovalka | vodja Sektorja za obc&insko prostorsko

nacrtovanje in zemljiSke ukrepe

Poslati elektronsko:
- info@biro-lazar.si,
- obcina@moravske-toplice.si
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Zadeva: Mnenje k predlogu Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za del
obmodéja Rumiéev breg — osrednji del, Ob€ina Moravske Toplice
Zveza: Va$ dopis &t. U-12/22 z dne 16. 8. 2023
Spostovani,

Na Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo smo prejeli viogo druzbe PROJEKTVNI BIRO
LAZAR d.o.o. za podajo konkretnih smernic k osnutku Obc&inskega podrobnega prostorskega
nacrta za del obmocja Rumicev breg — osrednji del, ObCina Moravske Toplice, (v nadaljevanju:
OPPN Rumicev breg — osrednji del), in sicer za podrocje energetike in prometne politike
(trajnostne mobilnosti).

V zvezi z vaSim zaprosilom vam posredujemo mneniji, kot sledita v nadaljevanju:

l. PODROCJE PROMETNE POLITIKE:

Mnenje s podrocja prometne politike oziroma trajnostne mobilnosti vsebuje ugotovitve predvsem
glede:
1. zagotavljanja trajnostne mobilnosti z vidika vizije mobilnosti prebivalstva in trajnostnega
razvoja;
2. razvoja ucinkovitega sistema javnega potniskega prometa (v nadaljevanju JPP);
3. zagotavljanja fizicne integracije prometnih podsistemov za ucinkovitejSe izvajanje
gospodarske javne sluzbe javnega potniSkega prometa;
4. potreb po zmanj$anju onesnazevanja iz naslova osebnega prometa.

Obcina Moravske Toplice je na podlagi podatkov o stanju prostora, splosnih smernic drzavnih
nosilcev urejanja prostora in izkazanih potreb pripravila osnutek OPPN Rumicev breg — osrednji
del, v Ob¢ini Moravske Toplice. Pri tem je bila dolZna upoStevati usmeritve in doloditve veljavnih
drzavnih prostorskih aktov, drzavne razvojne dokumente ter vse relevantne podroc¢ne predpise.



Ministrstvo za okolje podnebje in energijo, Direktorat za prometno politiko predlaga, da se pri
osnutku OPPN Rumicev breg — osredniji del, v Obc&ini Moravske Toplice uposteva naslednje:

Predlagamo, da v sredi§¢em delu OPPN ne vzpostavljate novih cest, temve¢ predvidite
obmocje brez motoriziranega prometa, razen za intervencijo, osebe z oviranostjo in
dostavo. Na teh mestih direktne dostope do objektov predvidite le za peSce in kolesarje.
Skupna parkirna mesta ali garaZe naj se koncentrirajo na robu obmoc¢ja. Na ta nacin je,
poleg manjSanja povrSin namenjenih motoriziranemu prometu, omogoceno varnejSe
prehajanje za peSce in kolesarje, zmanjSanje hrupa, varnej$a igra otrok in s tem vis;ji
bivanjski standard.

Pri umeS€anju mirujoega prometa vam svetujemo, da pogoje prilagodite priporo€ilom
priro€nika Ministrstva za okolje in prostor Zeleni sistem v mestih in naseljih v katerem je
v toCki 15.e navedeno, da naj se ozeleni vsa parkiris€a s 4 ali ve€ parkirnimi mesti. Poleg
tega narekuje, da je treba zagotoviti najmanj 1 drevo na vsaka 4 parkirna mesta, in sicer
tako, da se zagotovi najmanj 30% pokritost parkirnih povrsin brez dovozov s kro$njami
dreves v polni razrasti; razporeditev dreves mora biti ¢imbolj enakomerna, da se zagotovi
optimalno osencenost; sen€enje parkirnih mest se lahko namesto z drevesi zagotovi tudi
z ozelenjeno pergolo.

Vsa predlagana gradiva, ki se nahajajo v dopisu/mnenju, so dostopna na spletni strani
https://www.sptm.si/.

Pri pripravi osnutka OPPN naj se upostevajo podana priporocila.

PODROCJE ENERGETIKE:

Obves¢amo vas, da smo gradivo pregledali in nanj nimamo pripomb oz. konkretnih smernic s
podrocja energetike in nas zato v nadaljevanju ni potrebno zaprositi za 1. in 2. mnenje za podrocje
energetike.

mag. Bojan Kumer
MINISTER

Zbrala in pripravila:
Alma Bijedi¢,
podsekretarka
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ZADEVA: Obdinski podrobni prostorski nacrt za del obmoc¢ja »Rumicev breg« - osrednji
del EUP MT 28/1 v ob¢ini Moravske Toplice
Ocena verjetnosti pomembnejsih vplivov izvedbe plana in mnenje o obveznosti
izvedbe presoje sprejemljivosti plana na varovana obmocja

Z vlogo §t. U-12/22 z dne 05.05.2023, prejeto dne 08.05.2023 po elektronski posti, ste zaprosili
naslovni zavod za mnenje o verjetno pomembnih vplivih na varovana obmocja in o obveznosti
izvedbe presoje sprejemljivosti v zvezi z izdelavo Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za
del obmocja »Rumicev breg« - osrednji del EUP MT 28/1 v ob¢ini Moravske Toplice. Mnenje
podajamo na podlagi 128. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21 in 18/23 —
ZDU-10) skladno s Pravilnikom o presoji sprejemljivosti vplivov izvedbe planov in posegov v
naravo na varovana obmocja (Uradni list RS, §t. 130/04, 53/06, 38/10 in 3/11; v nadaljevanju:
Pravilnik).

Vlogi investitorja Ob¢ina Moravske Toplice, Kranj¢eva ulica 3, 9226 Moravske Toplice ste
prilozili:

- Pooblastilo investitorja $t. dokumenta 350-0007/2022-7 z dne 03.05.2023;

- Strokovne podlage $t. U-12-22, ki jih je februarja 2023 izdelal Projektivno biro Lazar d.o.o..

Prostorski akt se pripravlja za izvedbo prostorskega akta, ki jo je podal lastnik obravnavanega
zemljiS¢a. Glede na razprSeno lastniStvo parcel in ker lastniki ostalih parcel znotraj obmocja, za
katerega je z OPN predvidena izdelava OPPN, niso izkazali interesa po gradnji objektov na svojih
parcelah, je obcina pristopila k izdelavi OPPN le za obravnavano parcelo. Na ta nacin bo
investitorju omogocena pozidava parcele. Predmetno obmocja OPPN zajema de¢ EUP MT 28/1, na
severnem robu naselja Moravske Toplice; (parc. $t. 1036, 869 in 871-del; k.o. Moravci).
Obravnavano obmocje se ureja z Odlokom o obc¢inskem prostorskem nacrtu Obcline Moravske
Toplice (Uradni list RS, $t. 67/2017, 66/20, 108/21 in 184/21) in je z OPN opredeljeno kot stavbno
zemljisc¢e. Obmocje spada v enoto urejanja prostora MT 28/1, s podrobnejSo namensko rabo SK —
povrSine podeZelskega naselja. Za obravnavano obmocje je z OPN predvidena izdelava
podrobnejSega prostorskega nacrta (OPPN). Predvidena je gradnja Sestih dvojckov oz. 12
stanovanjskih enot in izvedba cestnega prikljucka, ureditev dvoriS¢ in izvedba prikljucka na javno
fekalno, vodovodno in n.n. el. omrezje. Meteorne vode se bodo odvajale v teren. Obravnavano
obmocje je veliko cca. 4.050 m2. Parcele so trenutno nepozidane, na parcelah §t. 1036 in 869 se
nahaja vinograd oz. plantazni sadovnjak, preostali del je travnik. Dostop in dovoz do parcele je
omogocen preko parcele §t. 871, ki je v lasti ob¢ine Moravske Toplice in ki povezuje parcelo z
obema robnima cestama (na juzni in severni strani). Nac¢rtovane ureditve sodijo v dejavnosti, ki so
skladne z dejavnostjo, kot jih predvideva obcinski prostorski akt in ne spreminjajo podrobnejse
namenske rabe.
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Po pregledu predlozene dokumentacije ugotavljamo, da obmocje Obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta za del EUP MT 28/1 Rumicev breg — osrednji del v ob¢ini Moravske Toplice in
njegovega daljinskega vpliva sega v naslednja varovana obmocja:

Posebna varstvena obmocja (Obmocja Natura 2000):

Identifikacijska | Ime Status | Uradna objava

Stevilka obmodja

SI13000221 Goricko | POO | Uredba o posebnih varstvenih obmocjih (obmocjih

S15000009 Goricko | POV | Natura 2000) (Ur. list RS, $t. 49/04, 110/04, 59/07, 43/08,
8/12,33/13, 35/13 — popr., 39/13 — odl. US, 3/14, 21/16
in 47/18)

Zavarovana obmo¢ja

Koda | Ime zavarovanega obmocja | Status | Uradna objava

3913 | Krajinski park Goricko KP Uredba o Krajinskem parku Goricko (Ur. list
RS, s§t. 101/03 in 46/14 — ZON-C)

Posebni varstveni obmocji Goricko (POO in POV) sta opredeljeni za ohranjanje ugodnega stanja 14
vrst ptic, varovanih z Direktivo o pticah ter 25 vrst in 7 habitatnih tipov, varovanih z Direktivo o
habitatih. KP Goric¢ko je ustanovljen z namenom ohranjanja biotske in krajinske pestrosti. Vrste
naseljujejo hribovito obmocje kulturne krajine severovzhodne Slovenije, za katero so znacilne
ekstenzivne povrSine z drobno parcelacijo. Na predmetnem obmocju ni evidentiranih bistvenih
delov habitatov kvalifikacijskih vrst oz. habitatnih tipov.

Predvidena namenska raba je bila Ze presojana v okviru celovite presoje vplivov na okolje v
postopku sprejetja OPN Moravske Toplice. Menimo, da predvidene ureditve, ki so opredeljene v
Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za del EUP MT 28/1 Rumicev breg — osrednji del v
obC¢ini Moravske Toplice ne bodo bistveno negativno vplivale na stanje habitatov in stanje
zavarovanih vrst in niso v nasprotju s cilji varovanih obmocij.

Ocenjujemo, da Ob¢inski podrobni prostorski nacrt za del EUP MT 28/1 Rumicev breg — osrednji
del v obc¢ini Moravske Toplice verjetno ne bo pomembno vplival na varovana obmocja, zato
menimo, da presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana v naravo na varovana obmocja ni treba
1zvesti.

S spoStovanjem,

Pripravil:
Jozef Sedonja, univ. dipl. prof. biol. in teh vzg. Simona Kaligari¢, univ. dipl. biol.
vi§ji naravovarstveni svetovalec visoka naravovarstvena svetnica

7y vodja OE Maribor
% Z/ ,
/"97/ /6’/7&

Poslano:
- Naslovniku
- Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za naravo, Sektor za upravne zadeve s podrocja
narave
- Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, Direktorat za okolje, Sektor za okoljske presoje (v
vednost).

ZAVOD RS ZA VARSTVO NARAVE
$t. dok. 3563-0225/2023 - 2
Podpisnik: SIMONA KALIGARIC

Izdajatelj: Republika Slovenija, SIGEN-CA G2

$t. potrdila: 00BEED5915000000005725A888

Veljavnost: 29.01.2026

Datum in ura: 23.05.2023 13:50 Dokument je elektronsko podpisan.
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Zadeva: Smernice za OPPN za del obmocja »Rumicev breg — osrednji del« (MT-28/1)
Zveza: vloga §t. U-12/22 z dne 16. 8. 2023

Stranka, Projektivni biro Lazar d.o.0., Murska Sobota, je po pooblastilu Obc¢ine Moravske
Toplice, ki jo zastopa zupan Alojz Glavag, 18. 8. 2023 pri Ministrstvu za kmetijstvo, gozdarstvo
in prehrano (v nadaljevanju: ministrstvo) zaprosila za izdajo konkretnih smernic k osnutku
Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za del obmocja »Rumicev breg — osrednji del«

(MT-28/1), ID 3634, in prilozila:
— Vlogo,

— Pooblastilo,

—  Sklep o pripravi OPPN in

— Osnutek prostorskega akta.

Po pregledu zgoraj navedenega gradiva ministrstvo ugotavlja, da predlagana prostorska
ureditev ne posega na obmocje kmetijskih zemlji5¢, zato se do predlaganih ureditev ne

opredeljuje.
Lepo pozdravljeni!
Pripravil:

Igor Ritonja
sekretar

Vrociti po elektronski posti:
info@biro-lazar.si

Leon Ravnikar
vodja Sektorja za urejanje kmetijskega
prostora in zemljiSke operacije



Podpisnik: Leon Behin

Izdajatelj: SIGOV-CA
Stevilka certifikata: 464AE8DA00000000567E01B0

Potek veljavnosti: 26. 10. 2027
Cas podpisa: 05. 09. 2023 08:06

REPUBLIKA SLOVENIJA BN o L BTN BanPIoAN
MINISTRSTVO ZA OBRAMBO

UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE
ZA ZASCITO IN RESEVANJE
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F: 014318117
E: gp.dgzr@urszr.si
Wwww.s0s112.si

Stevilka: 350-150/2023-2 - DGZR
Datum: 05. 09. 2023

Na podlagi vloge Obcine Moravske Toplice, Kranj¢eva ulica 3, Moravske Toplice, ki jo po
pooblastilu zastopa Projektivni biro Lazar, d. o. o., Lendavska 57 a, Murska Sobota (v
nadaljevanju vlagatelj), §t. U-12/22 z dne 16. 8. 2023, izdaja Ministrstvo za obrambo, Uprava
RS za zascito in reSevanje, na podlagi 121. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t.
199/21) ter na podlagi trinajste alineje prvega odstavka 102. ¢lena Zakona o varstvu pred
naravnimi in drugimi nesrecami (Uradni list RS, st. 51/06-UPB, 97/10) in 8. toCke prvega
odstavka 49. ¢lena Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, §t. 3/07-UPB, 9/11, 83/12,
61/17-GZ, 43/22) naslednje

SMERNICE
za izdelavo Odloka o obcéinskem podrobnem prostorskem nacrtu (OPPN)
za del obmocja Rumicev breg — osrednji del (EUP MT-28/1)

Vlagatelj je z vlogo, §t. U-12/22 z dne 16. 8. 2023, ki smo jo prejeli 16. 8. 2023, pozval
Ministrstvo za obrambo, Upravo RS za zascito in reSevanje, pristojno za podrocje varstva pred
naravnimi in drugimi nesreCami in varstva pred poZzarom, da mu poda smernice za izdelavo
Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu (OPPN) za del obmocja Rumicev breg —
osrednji del (EUP MT-28/1). Vlagatelj je hkrati z viogo do gradiva omogocil elektronski vpogled
prek spletnega streZnika.

Skladno z dolocili Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta (Uradni list RS, §t. 99/07, 61/17-ZUreP-2, 199/21-ZUreP-3) morajo biti v
obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu doloCeni ukrepi in reSitve za varstvo pred naravnimi
in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom.

Pri pripravi Odloka o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu (OPPN) za del obmocja
Rumicev breg — osrednji del (EUP MT-28/1) je treba s podrocja varstva pred naravnimi in
drugimi nesre€ami smiselno upostevati naslednje smernice:

- opredeliti in upoStevati je treba vse naravne omejitve kot so poplavnost in visoka
podtalnica, erozivnost ter plazovitost terena ter temu primerno nacrtovati in opredeliti
potrebne ukrepe, ki morajo biti upostevani pri izvedbi prostorskega akta oziroma navesti
ustrezne hidroloSke in geoloSke raziskave glede poplavnosti, visoke podtalnice ter
erozivnosti in plazovitosti, iz katerih izhajajo potrebni ukrepi (v odloku je treba opredeliti
ali obmocje urejanja lezi oziroma ne lezi na ogrozenem obmocju). Glede posegov v
prostor in dejavnosti na obmodja poplav in z njimi povezane erozije je treba upoStevati
dolo¢be Uredbe o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na
obmodjih, ogroZenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja
(Uradni list RS, §t. 89/08);

- opredeliti je treba projektni pospesek tal (potresna varnost) ter temu primerno nacrtovati
tehnine reSitve gradnje;

- opredeliti je treba ali obstaja moznost razlitja nevarnih snovi in temu primerno naértovati
nacin gradnje.

Identifikacijska §t. za DDV: (SI) 47978457, MS: 2399229000, TRR: 01100-6370191114



Pri pripravi Odloka o obdinskem podrobnem prostorskem nacrtu (OPPN) za del obmodja
RumiCev breg — osredniji del (EUP MT-28/1) je treba s podro¢ja varstva pred pozarom smiselno
upostevati naslednje smernice:

opredeliti je treba morebitne ukrepe zaradi pozarne ogrozenosti okolja;

opredeliti je treba dopustna pozarna tveganja, ki so povezana s pove¢ano moznostjo
nastanka pozara zaradi uporabe pozarno nevarnih snovi in tehnoloskih postopkov v
objektih na predvidenem podrocju, ki bodo namenjeni poslovni in storitveni dejavnost
ter moznosti Sirjenja pozara na morebitna sosednja poselitvena obmocja ter pozarna
tveganja zaradi pozarne ogrozenosti naravnega okolja;

opredeliti je treba ukrepe za izpolnitev zahtev varstva pred pozarom podanih v 22. in
23. ¢lenu Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, §t. 3/07-UPB, 9/11, 83/12,
61/17-GZ, 43/22)) in pri tem upostevati tudi dologila:

- 3. Clena Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04,
10/05, 83/05, 14/07, 12/13 in 61/17-GZ) — zaradi zagotovitve potrebnih odmikov
od meje parcel in med objekti ter potrebnih protipozarnih locitev z namenom
preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte;

- 6. Clena Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04,
10/05, 83/05, 14/07, 12/13 in 61/17-GZ) in zahteve od 3. do 12. €lena Il. in IIl.
poglavja Pravilnika o tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za gasenje
pozarov (Uradni list SFRJ, §t. 30/1991, Uradni list RS, §t. 83/05) — zaradi
zagotovitve virov vode za gasenje;

- 6. Clena Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04,
10/05, 83/05, 14/07, 12/13 in 61/17-GZ) — zaradi zagotovitve neoviranih in
varnih dovozov, dostopov ter delovnih povrsin za intervencijska vozila;

sonéne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektri€no energijo iz obnovljivih
virov, se lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na
objekte po predhodni strokovni presoji, s katero se dokaze, da se zaradi take
energetske naprave pozarna varnost objekta ne bo zmanjsala. (23. ¢len Zakona o
varstvu pred pozarom (Uradni list RS, st. 3/07-UPB, 9/11, 83/12, 61/17-GZ, 43/22)).

Pripravila:

Irena Zupandi¢ Leon Behin

viSja svetovalka | sekretar
generalni direktor

Poslano:

- Projektivni biro Lazar, d. o. 0., Lendavska 57 a, Murska Sobota (info@biro-lazar.si).
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Zadeva: PodrobnejSe usmeritve za pripravo osnutka OPPN za del obmog¢ja

Rumicev breg — osrednji del (EUP MT-28/1) (id 3634)

Zveza: vas dopis §t. U-12/22 z dne 16. 8. 2023

Ministrstvo za kulturo na podlagi tretjega odstavka 121. €lena v povezavi s prvim odstavkom
129. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t.199/21,18/23— ZDU-10,78/23—
ZUNPEOVE in 95/23—- ZIUOPZP; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3) izdaja naslednje

PODROBNEJSE USMERITVE ZA PRIPRAVO
OSNUTKA OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAGRTA ZA DEL OBMOGJA
RUMIGEV BREG — OSREDNJI DEL (EUP MT-28/1)
(id 3634)

1. Podatki o vlogi

Ministrstvo za kulturo (v nadaljnjem besedilu: MK) je dne 18. 8. 2023 prejelo zgoraj naveden
dopis, s katerim ste nas pozvali k izdaji podrobnejsih usmeritev za pripravo osnutka Obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za del obmocja Rumicev breg — osrednji del (EUP MT-28/1) v
ob¢ini Moravske Toplice (id 3634) (v nadaljnjem besedilu: osnutek OPPN za del obmocdja
Rumicev breg — osredniji del)

Vlogi je bilo prilozeno naslednje gradivo:
- Sklep o pripravi OPPN za nacrta za del obmoc¢ja »Rumicev breg — osrednji del« EUP
MT-28/1, Ur. I. RS, §t. 77/2023 z dne 14. 7. 2023;
- OPPN za del obmoc¢ja »Rumicev breg — osrednji del« EUP MT-28/1, osnutek za
pridobitev smernic, izdelal Projektivni biro Lazar d.o.o., 8t. projekta U12-22, Murska
Sobota, julij 2023;


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2021-01-3971
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-0348
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-2478
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-2670
mailto:info@biro-lazar.si

2. PodrobnejSe usmeritve za pripravo osnutka OPPN za del obmoéja Rumicev breg —
osrednji del

Na samem obmodju, ki je predmet obravnave, ni registriranih enot kulturne dedis¢ine, kar
pomeni, da podrobnejsih usmeritev, Ki bi izhajale iz pravnih rezimov varstva in bi jih bilo treba
uposStevati pri pripravi osnutka OPPN za del obmocja Rumicev breg — osredniji del, nimamo.

Veljajo le sploSna zakonska dolocila za varstvo arheoloskih ostalin. V tekstualni del odloka naj
se vkljucijo naslednje usmeritve:

1.) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo€ sploSni arheoloSki varstveni rezim,
ki najditelja/lastnika zemljiS¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dedi$¢ine zavezuje,
da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in 0 najdbi takoj obvesti pristojno enoto
Zavoda za varstvo kulturne dedid€ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolo€ili
arheoloske stroke. V primeru odkritja arheolo$kih ostalin, ki jim grozi nevarnost poskodovanja
ali uni€enja, lahko pristojni organ to zemljiS¢e z izdajo odlo¢be doloci za arheolodko najdisce.
2.) Zaradi varstva arheoloSkih ostalin je potrebno pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne
dedisc€ine Slovenije omogociti dostop do zemljiS¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in
opravljanje strokovnega nadzora nad posegi. Lastnik zemljis€a/investitor/odgovorni vodja mora
zaradi izvedbe strokovnega konservatorskega nadzora, o dinamiki gradbenih del obvestiti
ZVKDS OE Maribor vsaj 14 dni pred priCetkom zemeljskih del.

Lep pozdrav,

Pripravila:
Barbara Hace Spela Spanzel
podsekretarka generalna direktorica

Direktorata za kulturno dedis¢ino

Poslati (po e-posti):
- naslovnik
- ZVKDS OE Maribor, tajnistvo.mb@zvkds.si
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elektri¢ne energije, d.d.

Elektro Maribor d.d.. za distribucijskega operaterja na osnovi 465. ¢lena Energetskega zakona (Ur.l. RS, st.
17/14, 81/15, 43/19, 65/20, 158/20 — ZURE, 121/21 = ZSROVE, 172/21 - ZOEE) in 41. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (Ur.l. RS §t. 199/21) ter na podlagi vioge §t. V01488117 z dne 18. 8. 2023 izdaja vlozniku

LAZAR d.o.0.
Lendavska ulica 57A
9000 Murska Sobota
Vas znak: U12-22

Smernice st.: 3901-66/2023-2

. UVODNE UGOTOVITVE

Smernice se izdajo:

K dokumentaciji: Obginski podrobni prostorski na¢rt (OPPN) za del obmog&ja »rumicev breg —
osrednji del« EUP MT — 28/1, projekt §t. U12-22, julij 2023,

Naro&nik: OBCINA MORAVSKE TOPLICE, Kranjéeva ulica 3, 9226 Moravske Toplice,

Izdelovalec: LAZAR d.o.o., Lendavska ulica 57A, 9000 Murska Sobota,

Kraj posega v prostor: k.0. 92 — Moravci, parc. §t.: 1036, 869 in 871 — del,

Ostalo: Z OPPN se nacrtuje gradnja stanovanjskih objektov.

Il. POTEK OBSTOJECEGA IN PREDVIDENEGA DISTRIBUCIJSKEGA SISTEMA

1. V neposredni blizini obravnavanega obmocja predvidene gradnje so naslednji elektroenergetski vodi in
objekti v lasti Elektro Maribor d.d.:

- Na tem obmodgju ni elektroenergetski vodi v lasti Elektro Maribor d.d..
lll. TEHNICNI POGOJI

- Priklju¢na mo¢ po projektu §t. U12-22, julij 2023 (LAZAR d.o.0., Lendavska ulica 57A, 9000 Murska Sobota),
ni podana.

Za prikljucitev objekta na distribucijsko omrezje, si mora investitor v skladu s 139. ZOEE (Uradni list
RS, st. 172/21) pridobiti soglasje za prikljucitev.

1. Tehnicni pogoji za prikljucitev predvidenega objekta v distribucijsko omrezje:

- zgraditi nov NN kabelski prikljuck iz Transformatorska postaja T-733 MORAVCI ZGORNJI RUMIC
do nove prikljuéno merilne omarice predvidenih objektov, traso predvidenega NN kablovoda
doloéiti v sodelovanju z OE Murska Sobota, Elektro Maribor d.d;

- pridobiti upravno in projektno dokumentacijo za nove nizkonapetostne kabelske izvode;

- pridobiti sluznostne pogodbe za zemljis¢a, ¢ez katere bodo potekale trase novih nizkonapetostnih
kabelskih izvodov.

Objekte, ki so predvideni pod oz. nad elektroenergetskimi vodi je potrebno prestaviti na novo lokacijo
za kar je potrebno pridobiti ustrezno projektno in upravno dokumentacijo za prestavitev
elektroenergetskih vodov in objektov in pridobiti sluznostne pogodbe za zemljiS¢a, €¢ez katera bo
potekala trasa elektroenergetskih vodov.

2. Med projektiranjem predvidenih objektov se mora investitor oziroma projektant seznaniti s to¢no lokacijo
obstojecih elektroenergetskih vodov in naprav, katere je potrebno vrisati v situacijo komunalnih vodov.
Podatke si mora pridobiti na OE Murska Sobota.

3. Pred pricetkom gradbenih del se morajo izvajalci seznaniti z natanéno lokacijo obstojecih
elektroenergetskih vodov in zagotoviti nadzor pri vseh gradbenih delih v blizini elektroenergetskih vodov in
naprav ter narogiti zakoli€bo kablov pri OE Murska Sobota.

4. Pri naértovanju in gradnji objektov na obmocjih za katera bodo izdelani prostorski akti bo potrebno
upostevati naslednje pravilnike, normative in tipizacijo:
- Energetski zakon EZ-1 (Ur.l. RS, §t. 60/19 - uradno precis¢eno besedilo, 65/20, 158/20 - ZURE,
121/21 - ZSROVE, 172/21 - ZOEE),
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- Gradbeni zakon (Ur.l. RS, §t. 199/21 in 105/22 — ZZNSPP),
- Pravilnik o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmocju
varovalnega pasu elektroenergetskih omreZij (101/10 in 17/14 — EZ-1),

- Sistemskih obratovalnih navodil za distribucijski sistem elektri¢ne energije s prilogami (Ur.l. RS, §t.
7/21 in 41/22),

- Uredba o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju (Ur. I. RS &t. 70/96),
- Tehnicni podatki distribucijskega elektroenergetskega omrezja (GIZ TS-6, junij 2014),
- Pojmovnik s podrocja obratovanja in vzdrzevanja DEES Slovenije (GIZ TS-9, november 2014),

- Smernice in navodila za izbiro, polaganje in prevzem elektroenergetskih kablov nazivne napetosti 1
kV do 35 kV (GIZ TS-11, december 2014),

- Elektro kabelska kanalizacija (GIZ TS-13, september 2017),

- NN omrezni prenapetostni odvodniki (SODO T-10, avgust 2021),

- NN energetski kabli 1 kV (SODO T-7, april 2021),

- Kabelski Cevlji in tulci (GIZ TS-5, april 2014),

- Univerzalni energetski kabli 12/20/24 kV (SODO T-5, december 2020),

- Enozilni energetski kabli 12/20/24 kV (SODO T-3, september 2020),

- Trizilni energetski kabli 12/20/24 kV (SODO T-4, september 2020),

- Pribor za kable 12/20/24 kV (GIZ TS-4, januar 2014),

- Tipizacija omreznih prikljuékov kon&nih odjemalcev (SONDSEE Prlloga 4).

IV. OSTALI POGOJI

1.

10.

11.

Vso elektroenergetsko infrastrukturo (novogradnja energetskih vodov in objektov) je potrebno projektno
obdelati v skladu s tehni€nimi pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehnignimi predpisi in standardi, ter
pridobiti gradbeno dovoljenje. Elektroenergetska infrastruktura mora biti projektno obdelana v posebni
mapi.

Pri nagrtovanju in gradnji objektov na obmogjih za katera bodo izdelani prostorski akti bo potrebno
upostevati veljavne tipizacije distribucijskih podjetij, veljavne tehni¢ne predpise in standarde, ter pridobiti
upravno dokumentacijo. Elektroenergetska infrastruktura mora biti projektno obdelana v posebni mapi.
Planiranje in izgradnja novih transformatorskih postaj s pripadajo¢im SN in NN omrezjem bo odvisna od
predvidenih obremenitev na posameznih podrogjih.

Nove transformatorske postaje bo mozno graditi kot samostojne objekte in v sklopu drugih objektov ali v
njihovi neposredni bliZini.

Pri gradnji objektov v varovalnem pasu elektroenergetskih vodov in naprav je potrebno izpolniti zahteve iz
Uredbe o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zzivljenjskem okolju (Ur. I. RS &t. 70/96 in 41/04),
Uredbe o hrupu v naravnem in Zivljenjskem okolju (Ur. . RS §t. 45/95, 66/96, 59/02 41/04 in 105/05) in
praviinika o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnostl v obmod&ju
varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (Ur.I. RS 101/10).

Za potrebe obmodij na katerih bo potrebna vegja priklju¢éna mo¢, bo potrebno pri Elektro Maribor d.d.
posebej narociti raziskavo o moznosti napajanja z elektriéno energijo.

V' zbirno karto komunalnih vodov OPPN je potrebno vrisati trase obstojec¢ih in predvidenih
elektroenergetskih vodov in naprav.

Investitor si mora k izdelanemu predlogu OPPN pridobiti nase mnenje.

Investitor si bo moral k izdelanim projektnim dokumentacijam pridobiti nasa soglasja k projektnim resitvam
za gradnjo predvidenih objektov pred izdajo gradbenih dovoljen;.

Po izdaji gradbenega dovoljenja in pred zagetkom izgradnje priklju€ka je potrebno na osnovi Zakon o
oskrbi z elektriéno energijo (Uradni list RS, §t. 172/21) v primeru prikljugitve na distribucijsko omrezje, bo
moral pridobiti soglasja za prikljucitev za posamezne objekte, v katerih bodo natan&no dolo&eni vsi pogoji
za prikljucitev.

Investitorja bremenijo stro8ki morebitnih prestavitev obstojeéih elektroenergetskih vodov, ki so last Elektro
Maribor d.d., ter vsi stro$ki, zaradi neupostevanja navodil iz teh pogojev Za vse elektroenergetske vode
in objekte, ki so predmet teh projektnih pogojev in last Elektro Maribor d.d., mora investitor pri Elektro
Maribor d.d. pridobiti ustrezno upravno in projektno dokumentacijo na ragun investitorja. Investitor nosi
odgovornost za ¢asovno usklajenost izvedbe vseh potrebnih del., izvedba del na elektroenergetskih vodih,
ki so ali bodo last Elektro Maribor d.d., mora investitor narogiti pri Elektro Maribor d.d. Za vse
elektroenergetske vode in objekte (NN razvod iz tehni¢nih pogojev), ki so predmet teh projektnih pogojev
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in bodo last Elektro Maribor d.d., mora investitor pri Elektro Maribor d.d. pridobiti ustrezno upravno in
projektno dokumentacijo.

12. Za vsako poznej$o detajinej$o izdelavo prostorskih aktov si mora projektant pri nas (na obmocni enoti)
pridobiti natantne podatke o poteku tras elektroenergetskih vodov in lokacije posameznih
elektroenergetskih objektov ter jih vnesti (vrisati) v grafiéne podloge obdelave.

Maribor, 22. 1. 2024

Pripravil: Direktor podrocja distribucije in

Iztok/Stern, inz. el. podrocja storitev:
Damjan BemhauMi. el.

Poslati:
- LAZAR d.o.0., Lendavska ulica 57A, 9000 Murska Sobota

EPP:
- OE Murska sobota

Priloge:
- 1x situacija
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€ISTA NARAVA D.0.0.
TeSanovci 20
9226 MORAVSKE TOPLICE

Stevilka: 351-03/23-001
Datum: 24.08.2023

PROJEKTIVNI BIRO LAZAR d.o.0.
Lendavska 57a
9000 MURSKA SOBOTA

ZADEVA: Smernice za oblikovanje izhodi$¢ za OPPN za del obmoéja RUMICEV BREG-OSREDNJI DEL
(EUP MT-28/1) ID it. 3634

Na osnovi vade vloge Stevilka U-12/22, prejete dne 16.08.2023 in v skladu s 39,,108. in 118. ¢lenom
Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 611/17-ZURep-2) izdaja Cista narava d.o.0. za
nacCrtovanje predvidenih prostorskih ureditev sledece

SMERNICE - prvo mnenje k predlogu OPPN

Naslovnik je na JKP Cista narava d.o.o., kot upravljavcu javne kanalizacije, naslovil viogo za izdajo
smernic k oblikovanju izhodi$¢ za OPPN za del obmo¢ja Rumigev breg — osrednji del (EUP MT-28/1)
identifikacijska Stevilka prostorskega akta v zbiri prostorskih aktov: 3634

1. Upostevati je potrebno naslednjo zakonodajo, normative in predpise:
® Odlok o sprem. in dopol. Prostorskega plana Obgine M. Toplice.
®  Odlok o obcinskih cestah Ob&ine M. Toplice.
® Odlok o odvajanju in &is&enju komunalnih odpadnih in padavinskih voda Ob¢ine M. Toplice.
® Ostale tehnine normative, standarde in predpise s podrocja vodovoda, odvajanja in &is¢enja
odpadnih komunalnih voda.

2. Trase komunalnih vodov morajo biti odmaknjene od obé&inskih cest vsaj 1,20 m. Kjer odmik ni moZen je
dovoljena preselitev kanalizacijskih vodov v obmodje nepozidanih povrsin.

3. Obvezna izvedba cestnega prikljutka na vzhodni strani parcele, kjer se uredi tudi prikljuéek kanalizacije,
ki poteka po vzhodni strani parc.$t. 1034/1 k.o. Moravci.

Direktor:

Brankio Srok i
. & -\
Vrociti:

- PROJEKTIVNI BIRO LAZAR D.0.0., Lendavska 57a, 9000 Murska Sobota
- arhiv, tu



Dostopovna omrezja, Operativa ®.

TKO vzhodna Slovenija ° 4 .
Titova cesta 38, 2000 Maribor e¥e TelekomSlovenije

09292023082900708
PROJEKTIVNI BIRO LAZAR D.0.0.! ¢ =" Stevilka: 123689 - MB/4286-1V
LENDAVSKA 57A h

Datum: 29.8.2023
9000 MURSKA SOBOTA

Zadeva: Smemice, pogoji k RUMICEV BREG-OSREDNJI DEL

Telekom Slovenije, d.d., Cigaletova ulica 15, 1000 Ljubljana (v nadaljevanju: Telekom Slovenije) izdaja
na podlagi Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21) in Zakona o elektronskih komunikacijah
(Uradni list RS, §t. 130/22; v nadaljevanju: ZEKom-2), na zahtevo vlagatelja (PROJEKTIVNI BIRO LAZAR
D.0.0., LENDAVSKA 57A, 9000 MURSKA SOBOTA), naslednje:

SMERNICE, POGOJE k RUMICEV BREG-OSREDNJI DEL.

1. Za predvidene zazidave je potrebno predvideti izgradnjo kabelske kanalizacije in ustreznega
elektronskega komunikacijskega omrezja. Pri vseh posegih v prostor je potrebno upoétevati trase
obstoje¢ega elektronskega komunikacijskega omrezja in predhodno pridobiti mnenje Telekoma Slovenije
k projektnim resitvam.

2. Za zazidalno obmocije je potrebno za dopolnitev komunalne opreme pripraviti projektno dokumentacijo,
kjer se uposteva, da se do posameznih stavb po zemljis¢u, ki je v lasti investitorja zgradi kabelska
kanalizacija elektronskega komunikacijskega omreZja . Izvedba kabelske kanalizacije mora omogoéati
Telekomu Slovenije kot obveznemu izvajalcu Univerzalne storitve moznost priklopa vseh objektov v
zazidavi.

Priklju¢na tocka in razvod elektronski komunikacij je razviden iz priloge.

3. ObstojeCe elekironsko komunikacijsko omrezje glede na pozidavo ustrezno zadéititi, prestaviti in
razsiriti na osnovi projekine reSitve. Stroske ogleda, izdelave projekta za$dite, prestavitve in izvedbe
elektronskega komunikacijskega omreZja, zakolitbe, =za$tite in prestavitue elektronskega
komunikacijskega omrezja, ter nadzora krije investitor gradnje na doloéenem obmodju. Prav tako
bremenijo investitorja tudi stroSki odprave napak, ki bi nastale zaradi del na omenjenem objektu, kakor
tudi stroski zaradi izpada prometa, ki bi zaradi tega nastali.

4. Vsa dela v zvezi z zaS¢ito in prestavitvami tangiranih kablov elektronskega komunikacijskega omreZja
izvede Telekom Slovenije (ogledi, izdelava tehniénih reSitev in projektov, zakoli¢be, izvedba del in
dokumentiranje izvedenih del.

5. Pri nacrtovanju objektov predlagamo, da investitor za objekte kjer bo izveden priklju¢ek elektronskega
komunikacijskega omreZja, predvidi vgradnjo dovodne TK omarice in zagotovi ustrezni cevni dovod do
objekta. V primeru kovinske omarice, mora biti le-ta ozemljena na skupno ozemljilo objekta. Dovodna TK
omarica mora biti vgrajena na mesto, ki omogoca 24 urni dostop. Notranja telekomunikacijska instalacija
se naj izvede s tipiziranimi materiali in elementi. Priporocljiva je izvedba notranje telekomunikacijske
instalacije, ki se z ustrezno cevno povezavo (pri tem se uposteva minimalne dimenzije instalacijskih cevi)
z dovodno TK omarico zakljuci v notranji TK omarici. ali komunikacijskem prostoru V notranji TK omarici
je potrebno zagotoviti elektriéno napajanje (ustrezno name$&ena vtiénica 220 V, ki omogoéa priklop
terminalne opreme) in prezraGevanje.

Telekom Slovenije, d.d., Cigaletova 15, 1000 Ljubljana, tel.: +386 1 234 10 00, www.telekom si
Vlozna Stevilka: 1/24624/00, Okrozno sodisce v Ljubljani, Osnovni kapital: 272.720.654,33 EUR, Mati¢na Stevilka 5014018, Identifikacljska $tevilka za DDV: SI198511 734 .
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Kontaktna oseba Telekoma Slovenije:
- Gjérek Branko, tel.: 02 530 2942, e-posta: branko.gjorek@telekom.si

Lep pozdrav!

Zig: Vodja TKO vzhodna
Slovenija:

/
% Boris Cajnko
Telak
(3 il w-! nmSlmanB

Pripravil:

Igor Vinceti¢

V vednost: naslov, arhiv

“ Priloge
- Prikljuéna to¢ka, razvod elektronskih komunikacij

Telekom Slovenije, d.d., Cigaletova 15, 1000 Ljubljana, tel.: +386 1 234 10 00, www.telekom.si
Viozna stevilka: 1/24624/00, Okrozno sodisce v Ljubljani, Osnovni kapital: 272.720.664,33 EUR, Maticna Stevilka 5014018, Identifikacljska stevilka za DDV: SI98511734
Stran 2.0d 2

g



Vloga 123689

Razvod elektronskih bkomunikacij
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Seznam nosilcev, ki so podali 1. mnenja

. Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija Republike Slovenije za vode,
Sektor obmoc¢ja Mure, Slovenska ulica 2, 9000 Murska Sobota

. Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, Langusova 4, 1000 Ljubljana;
gp.mop@gov.si

. Ministrstvo za infrastrukturo, Trzaska 19, 1000 Ljubljana; gp.mzi@gov.si

. Elektro Maribor, podjetje za distribucijo elektricne energije, d.d., Vetrinjska
ulica 2, 2000 Maribor;

. Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zasc¢ito in reSevanje, Vojkova 61,
1000 Ljubljana; gp.mz@agov.si

. Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dediS¢ino, Maistrova ulica 10,
1000 Ljubljana; gp.mk@agov.si

. Cista narava d.0.0., Javno komunalno podjetje, Tedanovci 20, 9226
Moravske Toplice

. Vodovod Sistema B, Trg zmage 5, 9000 Murska Sobota
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REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR

DIREKCIJA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA VODE

Mariborska cesta 88, 3000 Celje T: 01478 3100

E: gp.drsv@gov.si
W:www.dv.gov.si

Stevilka: 35024-171/2025-2
Datum: 19.11.2025

Direkcija Republike Slovenije za vode (v nadaljevanju: DRSV) izdaja na podlagi prvega odstavka
129. ¢lena v povezavi z drugim odstavkom 122. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS,
§t. 199/21; v nadaljevanju: ZUreP-3) in 61. ¢lena Zakona o vodah (Uradni list RS, §t. 67/02, 2/04-
ZZdrl-A, 41/04-zVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15 in 65/20; v nadaljevanju: ZV-1)
naslednje

MNENJE
s podroéja upravljanja z vodami
k osnutku obéinskega podrobnega prostorskega naérta za del obmoéja Rumiéev breg —
osrednji del za enoto urejanja prostora MT 28/1 na obmocju Obéine Moravske Toplice(id.St.
3634)

Pri pripravi Osnutka Obé&inskega podrobnega prostorskega nacrta za del obmo¢ja Rumicev breg —
osrednji del za enoto urejanja prostora MT 28/1 na obmocju Obcine Moravske Toplice(v
nadaljevanju: Osnutek OPPN), ki ga je izdelala druzba Projektivni biro LAZAR d.o.0., Lendavska
57a, 9000 Murska Sobota, pod §t. U12-22, v julij 2025 so bile v celoti upostevane Splos$ne
smernice s podrocja upravljanja z vodami in Podrobnej$e usmeritve pod §t. 35020-78/2023-2 z dne
26.1.2024 zato na predmetni Osnutek OPPN izdajamo pozitivno mnenje.

Obrazlozitev:

Obcina Moravske Toplice je javno objavila Osnutek OPPN in naslovni organ z dopisom U-12/22 z
dne 16.9.2029 pozvala, da v skladu z prvim odstavkom 41 in 122. ¢lena ZUreP 3, poda mnenje s
podro¢ja upravljanja z vodami k Osnutku OPPN.

Javno objavljeno gradivo vsebuje:
e poziv za podajo mnenja k Osnutku OPPN
pooblastilo
naslovnica OPPN
prikaz stanja prostora
strokovne podlage
izsek
izvlecek.

ZV-1 v Sestem odstavku 61. ¢lena dolo¢a, da ministrstvo poda mnenje v skladu s predpisi o
prostorskem nacrtovanju, s katerim ugotovi ali so bile podane smernice upostevane.

Predvidene osnutek OPPN obravnava del obmo¢ja EUP MT 28/1 na severnem robu naselja
Moravske Toplice (parcele s parc. $t. 1036, 869, 871 vse v k.o. Moravci). Obmocje je veliko 4.050
m2, parcele so nepozidane in v naravi predstavljajo vinograd in travnik. Trenutno so parcele
komunalno neopremliene je pa moznost priklju¢evanja na GJI. Predvideva se izgradnja



stanovanjskih objektov z dve etazi nad terenom. Predvidoma se bo meteorna voda ponikala
razprseno po lastnikovi parceli.

Obravnavano obmocje se ne nahaja na obmocju vodnih in priobalnih zemlji§¢. Prav tako se ne
nahaja na poplavno ogrozenem obmoc¢ju. Nahaja pa se na zavarovanem obmocju in sicer na
erozijskem obmocju. S predvidenim posegom v prostor se ne bo trajno ali zatasno vplivalo na
vodni rezim

Glede na navedeno je mnenje utemeljeno.

A Anton Kuste
] vodja SO Mu
Vroditi:

- Lazar d.o.o0., Lendavska 57a, 9000 Murska Sobota, (osebno);

- Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja,
Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana (po e-posti),

- Direkcija Republike Slovenije za vode, Mariborska cesta 88, 3000 Celje (po e-posti),
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Dokument je elektronsko podpisan

Zadeva: Mnenje k predlogu Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za del
obmodéja Rumiéev breg — osrednji del, Ob€ina Moravske Toplice
Zveza: Va$ dopis &t. U-12/22 z dne 16. 8. 2023
Spostovani,

Na Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo smo prejeli viogo druzbe PROJEKTVNI BIRO
LAZAR d.o.o. za podajo konkretnih smernic k osnutku Obc&inskega podrobnega prostorskega
nacrta za del obmocja Rumicev breg — osrednji del, ObCina Moravske Toplice, (v nadaljevanju:
OPPN Rumicev breg — osrednji del), in sicer za podrocje energetike in prometne politike
(trajnostne mobilnosti).

V zvezi z vaSim zaprosilom vam posredujemo mneniji, kot sledita v nadaljevanju:

l. PODROCJE PROMETNE POLITIKE:

Mnenje s podrocja prometne politike oziroma trajnostne mobilnosti vsebuje ugotovitve predvsem
glede:
1. zagotavljanja trajnostne mobilnosti z vidika vizije mobilnosti prebivalstva in trajnostnega
razvoja;
2. razvoja ucinkovitega sistema javnega potniskega prometa (v nadaljevanju JPP);
3. zagotavljanja fizicne integracije prometnih podsistemov za ucinkovitejSe izvajanje
gospodarske javne sluzbe javnega potniSkega prometa;
4. potreb po zmanj$anju onesnazevanja iz naslova osebnega prometa.

Obcina Moravske Toplice je na podlagi podatkov o stanju prostora, splosnih smernic drzavnih
nosilcev urejanja prostora in izkazanih potreb pripravila osnutek OPPN Rumicev breg — osrednji
del, v Ob¢ini Moravske Toplice. Pri tem je bila dolZna upoStevati usmeritve in doloditve veljavnih
drzavnih prostorskih aktov, drzavne razvojne dokumente ter vse relevantne podroc¢ne predpise.



Ministrstvo za okolje podnebje in energijo, Direktorat za prometno politiko predlaga, da se pri
osnutku OPPN Rumicev breg — osredniji del, v Obc&ini Moravske Toplice uposteva naslednje:

Predlagamo, da v sredi§¢em delu OPPN ne vzpostavljate novih cest, temve¢ predvidite
obmocje brez motoriziranega prometa, razen za intervencijo, osebe z oviranostjo in
dostavo. Na teh mestih direktne dostope do objektov predvidite le za peSce in kolesarje.
Skupna parkirna mesta ali garaZe naj se koncentrirajo na robu obmoc¢ja. Na ta nacin je,
poleg manjSanja povrSin namenjenih motoriziranemu prometu, omogoceno varnejSe
prehajanje za peSce in kolesarje, zmanjSanje hrupa, varnej$a igra otrok in s tem vis;ji
bivanjski standard.

Pri umeS€anju mirujoega prometa vam svetujemo, da pogoje prilagodite priporo€ilom
priro€nika Ministrstva za okolje in prostor Zeleni sistem v mestih in naseljih v katerem je
v toCki 15.e navedeno, da naj se ozeleni vsa parkiris€a s 4 ali ve€ parkirnimi mesti. Poleg
tega narekuje, da je treba zagotoviti najmanj 1 drevo na vsaka 4 parkirna mesta, in sicer
tako, da se zagotovi najmanj 30% pokritost parkirnih povrsin brez dovozov s kro$njami
dreves v polni razrasti; razporeditev dreves mora biti ¢imbolj enakomerna, da se zagotovi
optimalno osencenost; sen€enje parkirnih mest se lahko namesto z drevesi zagotovi tudi
z ozelenjeno pergolo.

Vsa predlagana gradiva, ki se nahajajo v dopisu/mnenju, so dostopna na spletni strani
https://www.sptm.si/.

Pri pripravi osnutka OPPN naj se upostevajo podana priporocila.

PODROCJE ENERGETIKE:

Obves¢amo vas, da smo gradivo pregledali in nanj nimamo pripomb oz. konkretnih smernic s
podrocja energetike in nas zato v nadaljevanju ni potrebno zaprositi za 1. in 2. mnenje za podrocje
energetike.

mag. Bojan Kumer
MINISTER

Zbrala in pripravila:
Alma Bijedi¢,
podsekretarka
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Zadeva: Obcinski podrobni prostorski nac¢rt (OPPN) za del obmocja »Rumicev breg-osrednji
del« (EUP MT-28/1)
Zveza: Vasa vloga §t. U-12/22 z dne 16. 9. 2025

Spostovani!

Ministrstvo za infrastrukturo ste po pooblastilu Ob¢ine Moravske Toplice z dne 3. 5. 2023 zaprosili
za prvo mnenje k osnutku obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za del obmocja »Rumicev
breg-osrednji del« (EUP MT-28/1) (v nadaljevanju: OPPN).

Podrodje letalskega prometa

Ministrstvo za infrastrukturo je v navezavi na 97. - 99. in 110. ¢len Zakona o letalstvu (Uradni list
RS, §t. 81/10 — uradno precis€eno besedilo, 46/16, 47/19, 18/23 — ZDU-10 in 85/24 — ZLet-1)
preverilo osnutek OPPN ter pridobilo mnenje Javne agencije za civilno letalstvo Republike
Slovenije (v nadaljevanju: CAA).

Na podlagi el. sporoCila CAA z dne 8. 9. 2023 (z dopolnitvami), v katerem so navedena in
prikazana naselja v vplivnih obmocgjih letaliS¢ in ob pregledu predlozene dokumentacije
ugotavljamo, da se obmocje urejanja OPPN ne nahaja v naselju, ki bi bilo/-a v vplivnem obmogju
letaliS¢ Republike Slovenije (tudi heliportov), zato izdajamo pozitivno prvo mnenje.



Podrodje plovbe po celinskih vodah

V navezavi na 10. ¢len Zakona o plovbi po celinskih vodah - ZPCV (Ur. L. RS, &t. 30/02, 29/17 —
ZSpo-1in 41/17 — PZ-G) smo preverili osnutek OPPN.

Po pregledu in preuditvi predmetnega gradiva ugotavljamo, da na obravnavanem obmodju ni

vodnih povrsin, primernih za plovbo, zato z vidika varnosti plovbe nimamo pripomb in k osnutku
OPPN izdajamo pozitivho prvo mnenje.

Podroc€je cestne infrastrukture

Iz predloZzenega gradiva je razvidno, da nacrtovana ureditev nima vpliva na drzavno cestno
omreZje in ne sega v varovalni pas drzavnih cest.

Glede na navedeno k osnutku OPPN izdajamo pozitivho prvo mnenje cestne infrastrukture.

Podrodje zelezniske infrastrukture

Iz predlozene dokumentacije, staliS€a upravljavca obstojeCe javne zZelezniske infrastrukture in
nasih razpolozljivih evidenc ugotavljamo, da je obmocje OPPN izven obmocij obstojeCe javne
Zelezniske infrastrukture, prav tako Direkcija RS za infrastrukturo (DRSI) na obravnavanem
obmogju nima Ze naértovanih investicij v razvoj JZI.

Glede na navedeno na k osnutku OPPN izdajamo pozitivno prvo mnenje s podrocja javne
zelezniSke infrastrukture.

S spostovanjem,

Zbral:
Luka Vasle
vi§ji svetovalec lll
Mag. Alenka BratusSek
MINISTRICA

Poslati naslovniku: info@biro-lazar.si

Poslati v vednost elektronsko: MZI — DZZ UP; MZI DCCP; MZI — DLPP-prostor; gp.drsi@gov.si
in gp@dars.si

Vloziti: zbirka dokumentarnega gradiva
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@ Elektro Maribor

Elektro Maribor d.d.za distribucijskega operaterja na osnovi 110. ¢len Energetski zakon (EZ-2) Uradni list RS,
§t. 38/24 in 47/25 — ZOEE-A in 41. ¢lena Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23
- ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOQOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 - odl. US), ter na podlagi vioge
8t. V01693545 z dne 16. 9. 2025 izdaja vlozniku

PROJEKTIVNI BIRO LAZAR d.o.0.
Lendavska ulica 57A
9000 Murska Sobota9000 Murska
PRVO MNENJE st.: 4336 (3901-53/2025-2)

. UVODNE UGOTOVITVE

Mnenje se izda:

K dokumentaciji: Obginski podrobni prostorski naérta za del obmocdja »Rumicev breg — osrednji
del« (MT-28/1), &t. projekta U12-22, julij 2025.

Naroénik: Obégina Moravske Toplice, Kranj¢eva ulica 3, 9226 Moravske Toplice.

Izdelovalec: PROJEKTIVNI BIRO LAZAR d.o.0., Lendavska ulica 57A, 9000 Murska
Sobota9000 Murska.

Kraj posega v prostor: na parc. §t. 1036, 869 in 871-del, k.0. 92 — Moravci.

Ostalo: Z OPPN se nacrtuje gradnja stanovanjskih objektov in prikljuékov na prometno

ter druge gospodarske javne infrastrukture.
Il. POTEK OBSTOJECEGA IN PREDVIDENEGA DISTRIBUCIJSKEGA SISTEMA

1. V neposredni bliZzini obravnavanega obmocja predvidene gradnje so naslednji elektroenergetski vodi in
objekti v lasti Elektro Maribor d.d.:

- Natem obmodju ni elektroenergetski vodi v lasti Elektro Maribor d.d..

lll. TEHNIENI POGOJI

- Priklju¢na mo¢ podana s strani pripravijavca po projektu $t.: U12-22, julij 2025 (PROJEKTIVNI BIRO LAZAR
d.o.0., Lendavska ulica 57A, 9000 Murska Sobota9000 Murska), predvidena 12x17 kW.

Za prikljucitev objekta na distribucijsko omrezje, si mora investitor v skladu s 139. ZOEE (Uradni list
RS, st. 172/21) pridobiti soglasje za prikljucitev.

1. Tehni¢ni pogoji za prikljucitev predvidenega objekta v distribucijsko omrezje: .

- zgraditi nov NN kabelski priklju¢k iz Transformatorska postaja T-733 MORAVCI ZGORNJI RUMIC
do nove prikljuéno meriine omarice predvidenih objektov, traso predvidenega NN kablovoda
doloditi v sodelovanju z OE Murska Sobota, Elektro Maribor d.d;

- pridobiti upravno in projektno dokumentacijo za nove nizkonapetostne kabelske izvode;

- pridobiti sluznostne pogodbe za zemlji$§¢a, ¢ez katere bodo potekale trase novih nizkonapetostnih
kabelskih izvodov. .

Objekte, ki so predvideni pod oz. nad elektroenergetskimi vodi je potrebno prestaviti na novo lokacijo
za kar je potrebno pridobiti ustrezno projektno in upravno dokumentacijo za prestavitev
elektroenergetskih vodov in objektov in pridobiti sluznostne pogodbe za zemljiS¢a, ¢ez katera bo
potekala trasa elektroenergetskih vodov.

2. Pri nadrtovanju in gradnji objektov na obmodjih za katera bodo izdelani prostorski akti bo potrebno
upostevati naslednje pravilnike, normative in tipizacijo:

- Energetski zakon EZ-2 (Ur.l. RS, §t. 38/24, 47/25 - ZOEE-A),

- Gradbeni zakon GZ-1 (Ur.l. RS, &t. 199/21, 105/22— ZZNSPP, 133/23, 85/24 — ZAID-A in 47/25 - odl.
us),
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@ Elektro Maribor

- Pravilnik o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmodcju
varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (101/10, 17/14 — EZ-1 in 38/24 — EZ-2),

- Pravilnik o tehni¢nih normativih za gradnjo nadzemnih elektroenergetskih vodov, Ur. I. SFRJ &t. 51/73
(za nizkonapetostne vode),

- Uredba o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju (Ur. |. RS §t. 70/96, 41/04 —
Z\VO-1in 44/22 — Z\VO-2),

- Tehni¢ni podatki distribucijskega elektroenergetskega omrezja (GIZ TS-6, junij 2014),

- Pojmovnik s podrog&ja obratovanja in vzdrzevanja DEES Slovenije (GIZ TS-9, november 2014),

- Smernice za gradnjo nadzemnih vodov (GIZ TS-7, junij 2014),

- Elektro kabelska kanalizacija (GIZ TS-13, september 2017),

- NN omrezni prenapetostni odvodniki (ELES T-10, 9.4.2024),

- NN energetski kabli 1 kV (ELES T-7, 9.4.2024),

- Kabelski ¢eviji in tulci (GIZ TS-5, april 2014),

- Univerzalni energetski kabli 12/20/24 kV (ELES T-5, 9.4.2024),

- Nacrtovanje in gradnja NN podzemnega elektroenergetskega omrezja (ELES T-6, 9.4.2024),

- Tipizacija omreznih priklju¢kov kon¢nih odjemalcev (SONDSEE Priloga 4),

- Tabela krizanj, priblizevanj in vzporednih potekov EENN vodov.

3. Upostevanje zgoraj navedenih predpisov, standardov in tipizacij med drugim pomeni, da je potrebno:

- za gradnjo objektov pridobiti ustrezno projektno in upravno dokumentacijo,

- za rekonstrukcijo ali novogradnjo obstoje¢ih EE vodov pridobiti ustrezno projektno in upravno
dokumentacijo ter pridobiti sluznostne pogodbe za zemlji$¢a, ez katera bo potekala trasa novih
elektroenergetskih vodov,

- pri krizanjih in priblizevanjih zagotoviti minimalne varnostne odmike ter ustrezno stopnjo elektri¢ne in
mehanske izolacije,

- pri izgradnji novih povoznih povr$inah ali $iritvi obstojecih je potrebno izvesti 0z. podaljSati mehansko
zasCito obstojecih kablov ob zagotavljanju predpisane minimalne globine (min. 0,8 m od zgornjega
roba cevi do kote voziS¢a),

- med gradnjo predvidenih objektov prepreciti dostop kamionov in gradbenih strojev nad mehansko
neza$gitene dele kablov ter preprediti trajno odlaganje materiala ali posnetje materiala nad njimi, po
konc¢anih gradbenih delih mora ostati globina vkopa ista kot je sedaj,

- pri morebitnem polaganju ozemljil in poseganju v potencialni lijak objektov je potrebno zagotoviti
ustrezne ukrepe ob upostevanju dejanskega napajainega sistema (TN, TT).

4. po izvedbi del je potrebno na terenu izvesti meritve minimalnih varnostnih oddaljenosti in izdelati porogilo.

5. V primeru da gornjih zahtev ne bo mozno izvesti, bo potrebno pred gradnjo predvidenega objekta,
elektroenergetske vode in objekte prestaviti na novo lokacijo, za kar bo potrebno:
- pridobiti ustrezno projektno in upravno dokumentacijo za prestavitev elektroenergetskih vodov in
objektov, sluznostne pogodbe za zemljiS¢a, ¢ez katera bo potekala trasa novih elektroenergetskih
vodov.

6. Vsa dela v blizini elektri¢nih vodov in naprav je mozno izvajati samo ro&no in pod strokovnim nadzorom
predstavnika Elektro Maribor, d.d..

7. Objekte, ki so predvideni pod oz. nad elektroenergetskimi vodi je potrebno prestaviti na novo lokacijo. Za
kar bo potrebno pridobiti ustrezno projektno in upravno dokumentacijo za prestavitev elektroenergetskih
vodov in objektov ter pridobiti sluznostne pogodbe za zemljis¢a, Cez katera bo potekala trasa
elektroenergetskih vodov.
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@ Elektro Maribor
OSTALI POGOJI

Vso elektroenergetsko infrastrukturo (novogradnja energetskih vodov in objektov) je potrebno projektno
obdelati v skladu s tehni¢nimi pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi, ter
pridobiti gradbeno dovoljenje. Elektroenergetska infrastruktura mora biti projektno obdelana v posebni
mapi.

Pri nacrtovanju in gradnji objektov na obmogjih za katera bodo izdelani prostorski akti bo potrebno
upostevati veljavne tipizacije distribucijskih podjetij, veljavne tehni¢ne predpise in standarde, ter pridobiti
upravno dokumentacijo. Elektroenergetska infrastruktura mora biti projektno obdelana v posebni mapi.

. Planiranje in izgradnja novih transformatorskih postaj s pripadajogim SN in NN omreZjem bo odvisna od

predvidenih obremenitev na posameznih podrodjih.

Nove transformatorske postaje bo mozno graditi kot samostojne objekte in v sklopu drugih objektov ali v
njihovi neposredni blizini.

Pri gradnji objektov v varovalnem pasu elektroenergetskih vodov in naprav je potrebno izpolniti zahteve iz
Uredbe o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju (Ur. I. RS §t. 70/96 in 41/04),
Uredbe o hrupu v naravnem in Zivljenjskem okolju (Ur. I. RS §t. 45/95, 66/96, 59/02, 41/04 in 105/05) in
pravilnika o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmodju
varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (Ur.l. RS 101/10).

Za potrebe obmocij na katerih bo potrebna veéja prikljuéna mo¢, bo potrebno pri Elektro Maribor d.d.
posebej naroditi raziskavo 0 moznosti napajanja z elektri¢no energijo.

V zbirmo karto komunalnih vodov OPPN je potrebno vrisati trase obsto;ec:h in predvidenih
elektroenergetskih vodov in naprav.

Investitor si mora k izdelanemu predlogu OPPN pridobiti nase mnenje.

Investitor si bo moral k izdelanim projektnim dokumentacijam pridobiti nasa soglasja k projektnim resitvam
za gradnjo predvidenih objektov pred izdajo gradbenih dovoljenj.

10.Po izdaji gradbenega dovoljenja in pred zacetkom izgradnje priklju¢ka je potrebno na osnovi Zakon o oskrbi
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z elektricno energijo (Uradni list RS, $t. 172/21) v primeru prikljuéitve na distribucijsko omrezje, bo moral
pridobiti soglasja za prikljutitev za posamezne objekte, v katerih bodo natanéno doloceni vsi pogoji za
prikljucitev.

.Investitorja bremenijo‘strdél{i morebitnih prestavitev obstojecih elektroenergetskih vodov, ki so last Elektro

Maribor d.d., ter vsi stro$ki, zaradi neupostevanja navodil iz teh pogojev Za vse elektroenergetske vode in
objekte, ki so predmet tega OPPN in last Elektro Maribor d.d., mora investitor pridobiti ustrezno upravno in
projekino dokumentacijo na racun investitorja. Investitor nosi odgovornost za ¢asovno usklajenost izvedbe
vseh potrebnih del., izvedba del na elektroenergetskih vodih, ki so ali bodo last Elektro Maribor d.d..Za vse
elektroenergetske vode in objekte (NN razvod iz tehniénih pogojev), ki so predmet tega OPPN in bodo last
Elektro Maribor d.d., pridobiti ustrezno upravno in projektno dokumentacijo.

12.Za vsako poznej$o detajlnejSo izdelavo prostorskih aktov si mora projektant pri nas (na obmo¢ni enoti)

pridobiti natan¢ne podatke o poteku tras elektroenergetskin vodov in lokacije posameznih
elektroenergetskih objektov ter jih vnesti (vrisati) v grafi¢ne podloge obdelave.

Maribor,13. 10. 2025
Pripravil: Tehnicni direktor:
Iztok Stern, inz. el. Damijan Berghaus Majnik, univ. dipl. inz. el.

VISJI REFERENT NA F‘ODROCJJ IZDAJE SOGLASIJ, DIREKTOR SEKTORJA,

Podpisnik: IZTOK STE| Podpisnik: Arpad Gaal

Cas podpise. 13.10 2025 2050 Cas podpisa: 15.10.2025 10:30
Izdajatelj: SIGEN-CA G2 tzdajatelj: SIGEN-CA G2

Veljaven do: 06,12.2027 09:29 : Veljaven do: 11.01 2026 08:33

1D 0098C100EDO000000057299481 ID: 00FABAQF7F000000005725901A
St Dokumenta: 3901-53/2025-2 St Dokumenta: 3901-53/2025-2

Poslati:
- PROJEKTIVNI BIRO LAZAR d.0.0., Lendavska ulica 57A, 9000 Murska Sobota9000 Murska

EPP:

- OE Murska Sobota
Priloge:

- 1x situacija
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Podpisnik: Leon Behin

Izdajatelj: SIGOV-CA
Stevilka certifikata: 464AE8DA00000000567E01B0

Potek veljavnosti: 26. 10. 2027
Cas podpisa: 22. 09. 2025 14:53

REPUBLIKA SLOVENIJA BN o L BTN BanPIEAN
MINISTRSTVO ZA OBRAMBO

UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE
ZA ZASCITO IN RESEVANJE

Vojkova cesta 61, 1000 Ljubljana T: 014713322
F: 014318117
E: gp.dgzr@urszr.si
Wwww.s0s112.si

Stevilka: 350-150/2023-4 - DGZR
Datum: 22.09. 2025

Na podlagi vloge Obcine Moravske Toplice, Kranjéeva ulica 3, Moravske Toplice, ki jo po
pooblastilu zastopa Projektivni biro Lazar, d. o. o., Lendavska ulica 57 a, Murska Sobota (v
nadaljevanju viagatelj), z dne 16. 9. 2025, izdaja Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zas¢ito
in reSevanje, na podlagi 129. ¢lena Zakona o urejanja prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23
— ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US) ter na
podlagi trinajste alineje prvega odstavka 102. ¢lena Zakona o varstvu pred naravnimi in drugimi
nesreCami (Uradni list RS, st. 51/06 — uradno preciS¢eno besedilo, 97/10, 21/18 — ZNOrg,
117/22 in 57/25) in 8. toCke prvega odstavka 49. ¢lena Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni
list RS, §t. 3/07 — uradno preciS¢eno besedilo, 9/11, 83/12, 61/17 — GZ, 189/20 — ZFRO in
43/22) naslednje

MNENJE
k osnutku Odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem naértu
za del obmocé¢ja Rumiéev breg — osrednji del, EUP MT-28/1

Vlagatelj je z vlogo, z dne 16. 9. 2025, ki smo jo prejeli 16. 9. 2025, pozval Ministrstvo za
obrambo, Upravo RS za za&¢ito in reSevanje, pristojno za podrocje varstva pred naravnimi in
drugimi nesre¢ami in varstva pred pozarom, da mu poda mnenje k osnutku Odloka o obginskem
podrobnem prostorskem nacértu za del obmoc¢ja Rumicev breg — osredniji del, EUP MT-28/1.
Vlagatelj je do gradiva omogoéil elektronski dostop prek spletnega streznika.

Skladno z dolocili Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta (Uradni list RS, §t. 99/07 in 61/17 — ZUreP-2, 199/21 — ZUreP-3) morajo biti
v obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu doloCeni ukrepi in reSitve za varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom.

Po pregledu prilozenega gradiva ugotavljamo, da je potrebna dopolnitev 34. ¢lena, ki naj se
dopolni z novim odstavkom, v katerem bo opredeljena zahteva glede soncnih elektrarn:
»Soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektricno energijo iz obnovljivih virov, se
lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni
strokovni presoji, s katero se dokaze, da se zaradi take energetske naprave pozarna varnost
objekta ne bo zmanjSala.« (23. ¢len Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, §t. 3/07 —
uradno precisceno besedilo, 9/11, 83/12, 61/17 — GZ, 189/20 — ZFRO in 43/22)).

Pripravila:

Irena Zupangic Leon Behin

vi§ja svetovalka | sekretar
generalni direktor

Poslano:

- Projektivni biro Lazar, d. 0. 0., Lendavska ulica 57 a, Murska Sobota (info@biro-lazar.si).

Identifikacijska §t. za DDV: (SI) 47978457, MS: 2399229000, TRR: 01100-6370191114



REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA KULTURO

Maistrova ulica 10, 1000 Ljubljana

Projektivni biro Lazar d.o.o.

info@biro-lazar.si

DOKUMENT JE ELEKTRONSKO PODPISAN!
Podpisnik: Spela Spanzel

Izdajatel] certifikata: SI-PASS-CA

Stevilka certifikata: 00D9024C0A0000000057525B828
Potek veljavnosti: 28. 06. 2026

Cas podpisa: 16. 10. 2025 14:07

St. dokumenta: 35012-84/2023-3340-10

T: 01369 59 00
F: 01369 59 01
E: gp.mk@gov.si
www.mK.gov.si

Stevilka: 35012-84/2023-3340-10
Datum: 16. 10. 2025
Zadeva: Mnenje k osnutku OPPN za del obmoc¢ja Rumicev breg — osrednji del

(EUP MT-28/1) (id 3634) v Ob¢ini Moravske Toplice

Zveza: vas dopis §t. U-12/22 z dne 16. 9. 2025

Ministrstvo za kulturo na podlagi drugega in tretjega odstavka 122.¢lena v povezavi s prvim
odstavkom 129. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10,
78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odI. US in 75/25; v nadaljnjem

besedilu: ZUreP-3) izdaja naslednje

MNENJE K OSNUTKU

OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA
ZA DEL OBMOCJA EUP MT-28/1 »RUMICEV BREG — OSREDNJI DEL

1. Podatki o vlogi

Ministrstvo za kulturo (v nadaljnjem besedilu: MK) je dne 16. 9. 2025 prejelo zgoraj naveden
dopis, s katerim ste nas pozvali k izdaji mnenja k osnutku Obginskega podrobnega prostorskega
nacrta za del obmocja EUP MT-28/1 »Rumicev breg — osrednji del« (id 3634) (v nadaljnjem

besedilu: osnutek OPPN Rumicev breg).

Vlogi je bilo prilozeno:

- pooblastilo ob¢ine Moravske Toplice st. 350-0007/2022-7 z dne 3. 5. 2023 za pridobivanje mnenj
- Obginski podrobni prostorski nacrt za del obmod&ja EUP MT-28/1 »Rumicev breg — osrednji del«,
osnutek (izdelal Lazar, projektivni biro Lazar d.o.o., 8t. projekta U12-22, Murska Sobota, julij

2025)

- sklep o pripravi (Uradni list RS §t. 77/2023)


mailto:info@biro-lazar.si

2. Mnenje k osnutku OPPN Rumicev breg
Osnutek OPPN Rumicev breg smo pregledali v sodelovanju z ZVKDS OE Maribor.

Na obmodju, ki je predmet urejanja ni registriranih enot kulturne dedis¢ine. V poslanem osnutku
prostorskega akta so podrobnejSe usmeritve §t. 35012-84/2023-3340-5 z dne 24. 10. 2025
upoStevane. V 22. &lenu odloka so ustrezno vkljuCeni sploSni ukrepi za varstvo arheoloSkih
ostalin.

Menimo, da so prikazane reSitve z vidika varstva kulturne dediS¢ine sprejemljive. Na osnutek
OPPN Rumicev breg izdajamo pozitivho mnenje.

V primeru, da bo predlog prostorskega akta glede na osnutek spremenjen tako, da bi to
vplivalo na podrodje varstva kulturne dediS¢ine, naj obgina oziroma pooblas&eni prostorski
nacrtovalec skladno s tretjim odstavkom 123. ¢lena ZUreP-3 pozove MK k dopolnitvi mnenja
(mnenje na predlog OPPN).

Lep pozdrav,

Pripravila:
Maja Jegli¢ Spela Spanzel
sekretarka generalna direktorica

Direktorata za kulturno dedis¢ino

Poslati (po e-posti):
- Naslovnik
- ZVKDS OE Maribor, tajnistvo.mb@zvkds.si
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Cista narava d.o.o.
TeSanovci 20
9226 MORAVSKE TOPLICE

Stevilka: 351-04/2025-001
Datum: 25.09.2025

Projektivni biro Lazar d.o.o0.
Lendavska ulica 57 a
9000 Murska Sobota

ZADEVA:

1. MNENJE K QSNUTK (7 OVBC‘"INSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA
ZA OBMOCIJE »RUMICEV BREG — OSREDNJI DEL » (EUP MT-28/1),
(identifikacijska st. 3634)

Po pregledu predloZenega ureditvenega naCrta St. U 12-212, julij 2025, za obmodgje
RUMICEV BREG — OSREDNJI DEL (EUP MT-28/1), ki ga je izdelalo podjetje Projektivni
biro Lazar d.o.0., Lendavska ulica 57 a, 9000 Murska Sobota za pripravijavca Obcino
Moravske Toplice, Kranjceva ulica 3, 9226 Moravske Toplice izdajamo 1. mnenje k osnutku
OPPN.

Objekti se prikljucujejo na kanalizacijsko omrezje na vzhodni strani kanalizacije Rumi¢ev
breg, fekalne odpadne vode se Cistijo na CN Lukacevci — ID 126.

Meteorne vode se preko peskolovov odvajajo v ponikanje po zelenih povrSinah, pri tem pa
mora ureditev odvajanja biti nacrtovana tako, da bodo padavinske vode speljane izven
plazovitega in erozijsko ogrozenega obmocja.

Direktor:
Damjan HQRVAT, oec.

0°0°p 3fislpdd gujeunwoy ouaep

NVAVIYN VISID

Vrociti:
1. Projektivni biro Lazar d.o.0., Lendavska ulica 57 a, 9000 Murska Sobota — e-mail

2. arhiv, tu



“X” VvODOVOD SISTEMA B d.o.0.

‘ Trg zmage 5, 9000 Murska Sobota
Q www.vodovod-b.si, +386(0)8 201-83-41

Stevilka: VSB25_PV337/1
Datum: 21.11.2025

NAROCNIK: PROJEKTIVNI BIRO LAZAR D.O.0., LENDAVSKA ULICA 57A, 9000 MURSKA SOBOTA
INVESTITOR:  SLAVKO BERKE, PUZEVCI 38B, 9265 BODONCI

Na vlogo, ki smo jo prejeli dne 19.9.2025 kot upravljavec vodovoda izdajamo

1. MNENIJE

na OPPN Rumicev breg — osrednji del, na parc. st. 1036, 869 in 871 k.o. MORAVCI, st. nacrta U12-22,
z dne JULIJ 2025 , ki ga je izdelal PROJEKTIVNI BIRO LAZAR D.0.0., LENDAVSKA ULICA 57A, 9000
MURSKA SOBOTA.

A. Splosno:
1. lzvesti je potrebno manjkajoce vodovodno omreZje na obravnavanem obmocju v skladu s situacijo
vodovoda v prilogi.
2. Po predvideni parceli ceste se predvidi vodovodni cevovod PE ®110 v skladu s situacijo vodovoda v
prilogi.
V kolikor bo dovozna pot v javni lasti se izvede sekundarni cevovod PE ®63.
Predvidene objekte je potrebno prikljuciti na javno vodovodno omreZje, s samostojnimi prikljucki.
Na prikljuckih se izvedejo vodomerni jaski, katerih lokacijo doloci upravljavec vodovoda.
Obstojeci vodovodni priklju¢ek z vodomernim jaskom za parcelo st. 1036, k.o. Moravci se ukine.

ouew

B. Priizdelavi dokumentacije in izvedbi je potrebno upostevati:
1. Tehnicni pravilnik na Vodovodu sistema B (Ur. List RS st. 14/2018).
2. Internavodovodna napeljava v objektu mora zagotavljati obratovalni tlak v skladu s standardom SIST EN
806.
3. Pred izvedbo gradbenih del je potrebno tocnost podatkov vodovoda preveriti z ro¢no sondazo.

C. lzvedba vodovodnih prikljuckov:
1. Pred izvedbo priklju¢ka mora investitor izpolniti VLOGO ZA 1ZVEDBO VODOVODNEGA PRIKLJUCKA in
skleniti z upravljavcem POGODBO O DOBAVI VODE.
2. Kvlogiza SKLENITEV POGODBE O DOBAVI VODE je potrebno priloZziti:
e pozitivno mnenje za prikljucitev;
e pravhomocno gradbeno dovoljenje;
¢ dokazilo o placilu obveznosti v skladu z obcinskimi predpisi (komunalni prispevek...), iz katerega mora
biti razvidno, kdo je investitor (pla¢nik) gradbenih in montaznih del, ter v kakSnem obsegu;
e dokazilo o sluznostni pravici (v korist investitorja) za izgradnjo in vzdrZzevanje vodovodnega prikljucka
na vseh zemljiscih, ki niso last investitorja v koridorju 3,00 m;
e dovoljenje za poseg v javno povrsino.
3. Vsa montazna dela pri izvedbi priklju¢ka, vodomernega jaska, zakolicbo in vnos izvedenega stanja v
operativni kataster vodovoda, lahko izvede samo upravljavec vodovoda.

Veljavnost mnenja je 2 leti.

Pripravila: Po pooblastilu:
Referentka soglasij Vodja referata za soglasja
Sara Sukic Jelko Gomboc

VODOVQD

SISTEMA B d.o.0.

M %NQ\.\':- Trg zmage 5

Murska Sobota
77 e

VODOVOD SISTEMA B d.o.0., vpisano pri Okroznem sodi$¢u v Murski Soboti, $t. reg. vpisa: 2014/9689, Mati¢na st.: 6564178000,
Osnovni kapital: 50.005,00 EUR, ID za DDV: SI64838595, TRR: SI56 3300 0000 8007 826 pri Addiko Bank
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‘ Trg zmage 5, 9000 Murska Sobota
Q www.vodovod-b.si, +386(0)8 201-83-41

Poslano:
- PROJEKTIVNI BIRO LAZAR D.0.0., LENDAVSKA ULICA 57A, 9000 MURSKA SOBOTA

Priloga:
- Situacija vodovoda
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6. Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta

Predmetni prostorski akt je izdelan na podlagi dolo€il Zakona o urejanju prostora —
ZUreP-2 (Ur.l. RS, &t. 61/17, 199/21, 20/22) in Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu
priprave OPPN (Ur.l. RS, §t. 99/07, 61/17).

Upostevana so bila temeljna pravila urejanja prostora, katera dolo¢a ZUreP-2 in

katera je potrebno upostevati pri pripravi prostorskih aktov. Glede na to, da

predmetni prostorski akt obravnava le manjsi del obmoc¢ja OPPN in s tem ne
predstavlja pomembnejSega dejavnika glede gospodarskega razvoja, javne koristi
in vecjih vplivov na SirSe obmocje so bila pri izdelavi OPPN upos$tevana predvsem
pravila:

- Glede racionalne rabe prostora (20.¢len ZUreP-2) — predvidene ureditve so
nacrtovane tako, da se ob predvideni gradnji ohrani tudi ustrezen del zelenih
povrsin.

- Glede prepoznavnosti naselij in krajine (21.€len ZUreP-2) — ureditve so
nacrtovane ob upostevanju doloc¢il OPN glede urbanisti¢nega in arhitekturnega
oblikovanja za obravnavano obmocje.

- Glede urejanja prostora na obmocjih z omejitvami (22.¢len ZUreP-2) —
ureditve so nacrtovane ob upostevanju omejitev podanih v smernicah zbranih k
osnutku prostorskega akta.

- Glede gospodarske javne infrastrukture (33.¢len ZUreP-2) — komunalna javna
infrastruktura je nacrtovana na podlagi izdelane celovite strokovne podlage z
reSitvami za celotno obmoc&je OPPN in zbranih smernic upravljavcev
posameznih komunalnih naprav.

- Glede enote urejanja prostora (34.¢len ZUreP-2) — ureditve so nacrtovane ob
upostevaniju dolo¢il OPN za predmetno enoto urejanja (MT28/1).

- Glede doloc¢anja prostorskih izvedbenih pogojev (36.¢len ZUreP-2) —
ureditve so nacrtovane ob upostevaniju dolocil glede PIP za predmetno enoto
urejanja (MT33).

- Glede meril za dolo¢anje gradbenih parcel stavb (37.¢len ZUreP-2) — velikost
gradbene parcele je dolo€ena ob upostevanju predpisanih pravil

OPPN je izdelan ob upostevanju dolocil Uredbe o prostorskem redu Slovenije —
PRS (Ur.l. RS, §t. 122/04) in sicer so bila pri na¢rtovanju upostevana predvsem
naslednja pravila:

- Pravila za na¢rtovanje obmocij stanovanj (32.¢len PRS) — predvideni
stanovanjski objekti so na¢rtovani ob upostevanju dolocil PRS glede gradnje
stanovanijskih objektov.

- Pravila za naértovanje grajene strukture (87. - 94.¢len PRS) — predvidene
ureditve upostevajo pravila za nacrtovanje grajene strukture, kot jih za
obravnavano obmocje (MT28/1) predpisuje OPN.

- Pravila za na¢rtovanje povrsin za mirujo€i promet (97.¢len PRS) — v skladu s
pravili iz 97. ¢lena PRS so v sklopu gradbene parcele nacrtovane povrsine za
mirujoCi promet.
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- Pravila za na¢rtovanje in graditev enostavnih objektov (98.¢len PRS) —
postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov je predvidena v skladu z dolo€ili
98. ¢lena PRS in dologili OPN.

- Pravila za opremljanje zemljiS¢ za gradnjo (100.¢len PRS) — v skladu z
dolocili 100. ¢lena PRS je bilo ugotovljeno stanje obsega obstojece
infrastrukture in na podlagi smernic upravljavcev posameznih komunalnih
naprav predvidena dograditev obstojecih sistemov.

Pobudo za izvedbo prostorskega akta, je podal lastnik obravnavanega zemljis¢a.
Glede na razprseno lastnistvo parcel in ker lastniki ostalih parcel znotraj obmocja,
za katerega je z OPN predvidena izdelava OPPN, niso izkazali interesa po gradnji
objektov na svojih parcelah, je ob¢ina pristopila k izdelavi OPPN le za obravnavano
parcelo. Na ta nacin bo investitorju omogocena pozidava parcele.

Moznost izdelave posameznih manjSih OPPN je dolo€ena v tretjem odstavku 2.
¢lena Pravilnika OPPN. V tem primeru je potrebno predhodno izdelati celovite
strokovne podlage z reSitvami za celotno obmocje OPPN. V danem primeru je bila
izdelana tak$na celovita strokovna podlaga, s katero se ureja celovito nacrtovanje
komunalnega opremljanja obmocja in omrezja prometne infrastrukture.

6.1 Predvidene dejavnosti in ureditve

V ureditvenem obmocju je predvidena gradnja stanovanjskih objektov in grajeno
javno dobro, namenjeno gradniji priklju¢kov na prometno ter druge gospodarske
javne infrastrukture.

Na obmodju urejanja so dopustni naslednji posegi:

- gradnja novih objektov,
- urejanje odprtega prostora,
- gradnja prometne, energetske, telekomunikacijske in komunalne infrastrukture,
- rekonstrukcije, dozidave in nadzidave obstojecih objektov in naprav,
- sprememba namembnosti rabe objekta in sprememba namembnosti
posameznega dela objekta,
- vzdrzevanje objektov,
- ruSitev obstojecih objektov in naprav,
postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov.
Vrste osnovnih objektov glede na namen: Obravnavano obmocje je namenjeno
stanovanjski gradnji; objekti se lahko namenijo tudi spremljajo¢im dejavnostim
(turizem, kmecki turizem, vinoto€ ipd.).

6.2 Razporeditev povrsin
Vse povrsine v ureditvenem obmodju so privatne povrsine.
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6.3 Postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov

Gradnja enostavnih in nezahtevnih objekiov se izvaja skladno z veljavno
zakonodajo. UposStevati je potrebno vse zahteve glede nacina gradnje enostavnih
in nezahtevnih objektov, ki se urejajo v skladu s predpisom, ki urejajo to vrsto
objektov glede na zahtevnost. Odmiki nezahtevnih in enostavnih objektov
oziroma njihovih najbolj izpostavljenih delov od sosednjih parcel morajo znasati
minimalno 1 m. Odmik je lahko manjsi, ¢e z njim soglasa lastnik sosednjega
zemljiS€a. Pri umeS&anju enostavnih in nezahtevnih objektov je potrebno
upostevati vse predpisane varstvene, varovalne in prometno-varnostne rezime.

6.4 Urbanisti¢éno oblikovanje obmog¢ja

Predvidena je gradnja niza prostostojeCih stanovanjskih objektov, ki se lahko
zdruzijo v stanovanjske dvojCke. Postavitev predvidenih objektov, odmiki in
gradbene linije so razvidne iz grafi¢nega dela.

6.5 Krajinsko nac¢rtovanje

Osnove krajinskega nacrtovanja obmocja so razvidne iz grafi€nih prilog. Ob
objektih je predvidena ureditev ustreznih utrjenih povrsin in zelenih povrSin v
skladu s smernicami upravljavcev. Zunanje ureditve znotraj obravnavanega
obmocja se bodo uredile na podlagi izvedbenih projektov.

6.6 Arhitekturno oblikovanje objektov

Pri oblikovanju objektov znotraj obmocja je potrebno uposStevati naslednje

omejitve in dolocila:

- Pri umestitvi novih objektov se uposteva predvidena tipologija, uposteva se
vzorec pozidave (lega objektov, usmerjenost objektov, smer slemena ipd.),
morfologija zazidave in regulacijske Crte.

- Visina objekta je dve etazi nad urejenim terenom (do K+P+M), poleg stresnih
oken so mozne tudi streSne klasi¢ne fr€ade in pultna okna.

- Tlorisna oblika objekta je lahko kvadratna ali podolzna, lahko je lomljena v L
ali U; objekt mora biti oblikovan v skladu s arhitekturno tipologijo obmogja.

- Streha objekta se izvede kot simetriCha dvokapnica v naklonu od 30 do 45
stopinj, s smerjo slemena po dalji stranici objekta in z ope¢no, sivo ali rjavo
barvo kritine. Del stavbe se lahko kombinira z ravno ali enokapno tako, da je
ca. 2/3 objekta dvokapna streha (zajema vecji del stavbe in vizualno
prevladuje ter sledi vzorcu pozidave) ter max. 1/3 objekta ravna ali enokapna
streha, ki mora biti nizje od slemena dvokapnice. Ravni ali enokapni del
strehe je lahko v vec¢jem delezu, ¢e se nahaja v notranjosti dvokapnega dela
objekta, ki ni vi§ji od dvokapnega dela objekta. ManjSi nakloni streSin so
dopustni pri enostavnih ter nezahtevnih objektih. Na strehah se lahko uredijo
frcade, streSna in pultna okna. Na strehe se lahko namestijo tudi sonéni
sprejemniki;
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- Dovoliene se svetle, pastelne barve fasad; svobodno zasnovane s
kakovostnimi in trajnimi materiali ter tako, da se barva in material fasade
zgleduje po tradicionalnih primerih. Prevladujejo naj svetli toni in naravni
odtenki.

ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO
JAVNO DOBRO

Splosni pogoji za potek in gradnjo gospodarske javne infrastrukture v obmocju
urejanja so:

— vsi objekti znotraj obmocja morajo biti priklju¢eni na obstoje€o in predvideno
gospodarsko javno infrastrukturno omrezje po pogojih upravljavcev posameznih
vodov;

— to€en potek tras ter detajlni pogoji za priklju€itev na gospodarsko javno
infrastrukturo se dolo€ijo v fazi izdelave projekta za pridobitev gradbenega
dovoljenja posameznega objekta;

— praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih
(prometnih in intervencijskih) povrSinah oziroma povrSinah v javni rabi tako, da je
omogoceno vzdrzevanje infrastrukturnih objektov in naprav;

— v primeru, ko potek v javnih povr§inah ni mozen, mora lastnik prizadetega
zemlji8¢a omogoditi izvedbo in vzdrzevanje javnih komunalnih vodov na
njegovem zemljiS€u, upravljavec posameznega komunalnega voda pa mora zato
od lastnika pridobiti sluznost;

—trase vodov, objektov in naprav morajo biti medsebojno usklajene z
upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od ostalih naprav ali
grajenih struktur;

— gradnja gospodarske javne infrastrukture mora potekati usklajeno;

— dopustne so delne in zaasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi
upravljavcev vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vkljuéiti v
konéno fazo ureditve posameznega voda po izdelanih idejnih reSitvah za to
obmodje;

— obstojeCe vode gospodarske javne infrastrukture, ki se nahajajo v obmodju,
je dopustno zaScititi, prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim povecevati
zmogljivost v skladu s prostorskimi in okoljskimi moZnostmi ter ob upostevanju
veljavnih predpisov in pod pogojem, da so posegi v soglasju z njihovimi
upravljavci;

— Vv primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano komunalno,
energetsko ali telekomunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem
obvestiti upravljavce posameznih infrastrukturnih vodov;

Prometna infrastruktura
Dovoz do obmocja je mozno urediti z razSiritvijo obstojeCe dovozne poti na
severo-zahodni strani s prikljuckom na lokalno cesto »Moravske Toplice —
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Fokovci« ter z navezavo na obstoje€o javno pot »Suhi vrh — Zgornji Moravci«, ki
poteka jugo-vzhodno od obmocja.

Oskrba z vodo

Predvidena je izvedba priklju¢ka na obstojece javno vodovodno omrezje v skladu
z dolodili upravljavca. Do parcele investitorja se predvidi vodovodni cevovod PE
@63, ki se naveze na javni cevovod PE ®110 kot je prikazano v graficnem delu.
Objekti se priklju€ijo preko samostojnih vodovodnih prikljuckov v vodomernih
jaskih, katero lokacijo dolo¢i upravljavec vodovoda.

Odvod padavinskih in komunalnih voda

Zbiranje in odvajanje odpadnih voda mora biti loeno za padavinske in
komunalne odpadne vode in usklajeno z veljavnimi predpisi s podrocja varstva
okolja.

Komunalne odpadne vode se bodo odvajale preko predvidene kanalizacije, ki se
pod pogoji upravljavca priklju€i na obstojeCe javno kanalizacijsko omrezje, ki
poteka na jugo-vzhodni strani obmodja.

Padavinske vode se lahko zbirajo v zbiralnikih dezevnice in ponovno uporabljajo
oziroma jih je treba odvajati posredno v podzemne vode (povrSinsko ponikanije).

Zbiranje in odvoz odpadkov

Zbiranje, odvoz in odlaganje komunalnih odpadkov se ureja po veljavnih
predpisih in jih izvaja pristojna komunalna sluzba.

Zbirno mesto odpadkov se uredi tako, da ni vidno izpostavljeno in da je dostopno
vozilom za odvoz. Zbiranje posebnih odpadkov se izvaja loeno od ostalih
komunalnih odpadkov in ureja na nacin, kot ga predpisuje zakonodaja.

Oskrbna z elektricno energijo

Za oskrbo obmocja z elektricno energijo je predvidena zgraditev novega
nizkonapetostnega prikljucka iz Transformatorske postaje »T-733 Moravci zgornji
Rumi¢« pod pogoji upravljavca.

Pri oskrbi objektov z energijo se uposteva vse moznosti uporabe obnovljivih virov
energije. Zaradi tega je na strehah objektov dopustna namestitev soncnih
kolektorjev.

Ogrevanje

Skladno s predpisi o ucinkoviti rabi energije se predvidi ogrevanje objektov s
katerim izmed alternativnih virov ogrevanja (toplotne ¢rpalke, soncni
kolektorji,...). Prednostno se spodbuja raba energije iz obnovljivih virov energije.

Telekomunikacijsko omrezje

Vodi informacijskega sistema (telefonski vodi, vodi kabelske televizije in drugi
informacijski vodi) se navezejo na obstojeCe informacijsko omrezje. Predvidena
je izvedba kabelske kanalizacije in ustreznega elektronskega komunikacijskega
omrezja z navezavo na obstojeCe omrezje, ki poteka v javni poti na jugo-vzhodni

17



strani obmocja. Kabelska kanalizacija in predvideno komunikacijsko omrezje se
izvede pod pogoji upravljavca.

RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

Na obravnavanem obmocdju ni enot registrirane nepremicne kulturne dediscine.
Zaradi varstva arheoloSkih ostalin je potrebno Zavodu za varstvo kulturne
dediscine Slovenije omogoditi dostop do zemljiS¢, kjer se bodo izvajala zemeljska
dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi. Ob vseh posegih v
zemeljske plasti je obvezujo¢ splosSni arheoloski varstveni rezim, Kki
najditelja/lastnika zemljiS¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju
dedisS¢ine zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o
najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediscine
Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolocili arheoloSke stroke.

RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN
OHRANJANJA NARAVE

V skladu z dolocili Zakona o urejanju prostora — ZureP-3, je bilo ob zacetku
postopka izdelave OPPN, s strani Zavoda RS za varstvo narave, pridobljeno
mnenje o verjetno pomembnih vplivih na varovana obmog¢ja in o obveznosti
izvedbe presoje sprejemljivosti na varovana obmocja. Z izdanim mnenjem §t.
3563-0225/2023-2 je ugotovljeno, da predvidene ureditve verjetno ne bodo
pomembno vplivale na varovana obmocja in zato presoje sprejemljivosti vplivov
izvedbe plana v naravo na varovana obmocja ni treba izvesti.

Znotraj obmocja ni nobenih objektov, ki bi bili opredeljeni kot naravna dedis¢ina;
uveljavljeni pa so varstveni rezimi; in sicer je celotno obmodje znotraj obmocdja
Krajinskega parka Gori¢ko (Ur.l. RS §t. 101/03, 46/14), ekoloSko pomembnega
obmocja (Uredba o EPO, Ur.l. RS §t. 48/04, 33/13, 99/13, 47/18), obmocje
NATURA 2000 — posebna varstvena obmocja (Ur.l. RS §t. 49/04,

110/04, 59/07, 43/08, 8/12, 33/13, 35/13popr., 39/13 odl.US, 3/14, 21/16, 47/18)
ter obomodja erozije — obmocja obi€ajnih zas¢itnih ukrepov (ARSO, januar 2014).

Varovanje okolja
V ureditvenem obmocju so mozne le takSne dejavnosti, ki ne povzroc¢ajo vplivov
in emisij v okolje nad dovoljenimi vrednostmi za obravnavano obmodje.

Varstvo zraka

Omilitveni ukrepi za zmanjSanje onesnazenosti zraka bodo na obmocdju potrebni

med gradnjo, v ¢asu uporabe dodatni ukrepi ne bodo potrebni.

Osnovni sanacijski ukrepi za zmanj$anje emisij v zrak med gradnjo so:

— preprecevanje prasenja z gradbiS¢a; ukrep zahteva redno vlazenje odkritih

povrS§in ob suhem in vetrovhem vremenu;

— prepreCevanje nekontroliranega raznosa gradbenega materiala z obmocja

gradbiS¢a s transportnimi sredstvi; ukrep zahteva c¢is€enje vozil pri voznji z
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obmodja gradnje na javne prometne povrsine, prekrivanje sipkih tovorov pri
transportu po javnih prometnih povrSinah in vliazenje odkritih delov trase;

— uposStevanje emisijskin  norm pri uporablieni gradbeni mehanizaciji in
transportnih sredstvih; ukrep zahteva uporabo tehniCno brezhibne gradbene
mehanizacije in transportnih sredstev.

Varstvo voda in tal

Za vsako rabo vodnega vira, ki presega meje sploSne rabe (ogrevanje, sanitarna
voda, zalivanje itd.) je potrebno pridobiti vodno pravico na podlagi vodnega
dovoljenja ali koncesije, skladno s predpisi s podro¢ja upravljanja z vodami.
Mozen vpliv na tla bo najvecji v ¢asu zemeljskih in gradbenih del. Investitorji
morajo pri izdelavi projektne dokumentacije zagotoviti zakonsko dolocene
za$citne ukrepe za varstvo tal.

Ohranjanje narave

Predvidena gradnja stanovanjskih objektov in pripadajoc€ih zunanjih ureditev je v
skladu z namensko rabo, ki je bila Ze presojana v okviru celovite presoje vplivov
na okolje v postopku sprejetja OPN Moravske Toplice. V skladu s tem se
predvideva, da predvidene ureditve, ne bodo bistveno negativno vplivale na
stanje habitatov in stanje zavarovanih vrst in niso v nasprotju s cilji varovanih
obmodij. Na obravnavanem obmocju ni evidentiranih bistvenih delov habitatov
kvalifikacijskih vrst oz. habitatnih tipov.

Varovanje zdravja, hrup

Lega in velikost objektov mora zagotavljati, da bo za bivalne objekte ter objekte,
v katerih se dalj ¢asa zadrZujejo ljudje, celotna oson&enost bivalnih prostorov
vsaj 2 uri dnevno. Z vgradnjo sodobnih materialov mora biti zagotovljeno varstvo
pred prekomernim hrupom, z zasnovo stavb pa omogoCena zasebnost
posamezni stanovanjski enoti.

Pri projektiranju, gradnji in obratovanju objektov morajo projektanti, izvajalci in
investitorji upostevati dolo¢be o maksimalnih dovoljenih ravneh hrupa za taka
okolja.

Z aktivnimi in pasivnimi protihrupnimi ukrepi je potrebno zagotoviti dovoljene
ravni hrupne obremenjenosti v delovnem in bivalnem okolju.

Znotraj obmocja se izvaja lll. stopnja varstva pred hrupom. Predvidene
dejavnosti ne smejo povzrocati hrupa, ki bi presegal mejne dnevne (60 dbA) in
nocne (50 dbA) ravni hrupa.«

Ucinkovita raba energije
Pri gradnji novih stavb in pri rekonstrukciji stavb, kjer se zamenijuje sistem oskrbe
z energijo, se spodbuja uporabo okolju prijazne in ucinkovite rabe energije ter
uporabo obnovljivih virov energije.
Ucinkovito rabo energije se zagotavlja s priklju¢evanjem objektov in naprav na
ekoloSko Ciste vire energije, z racionalno rabo energije in z zmanjSevanjem
porabe tako, da se:
- izboljSuje toplotna izolacija objektov,
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— spodbuja pasivne oziroma energetsko u€inkovite gradnje,

- pri nacrtovanju prenov in novogradenj objektov predvidi uporabo sodobnih
izolacijskih materialov ter tehnoloSke opreme,

- zamenijuje fosilna goriva z gorivi, ki vsebujejo manj ogljika (zemeljski plin),
ali z biomaso.

Pri gradnji novih stavb in pri rekonstrukciji stavb, kjer se zamenijuje sistem oskrbe
z energijo, je potrebno upostevati dolo€ila energetskega zakona glede izdelave
Studije izvedljivosti alternativnih sistemov za oskrbo z energijo.

Obramba ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami, vkljuéno z
varstvom pred pozarom

Za zagotavljanje varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami se pri vseh
posegih v prostor upostevajo predpisi podrocja varstva pred naravnimi in drugimi
nesrecami.

Predvidena pozidava mora zagotavljati pogoje za varen umik ljudi in premozenija,
zadostne prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila ter zadostne vire
za oskrbo z vodo za gasenje. Zagotovljeni morajo biti potrebni odmiki med objekti
in od meje parcel oziroma ustrezna loCitev objektov, s ¢imer bodo zagotovljeni
pOgoji za omejevanije Sirjenja ognja ob pozaru.

Interno cestno omrezje bo med drugim sluZilo intervencijskim potem.
Intervencijske poti bodo istoasno namenjene za umik ljudi in premozenja.

Za objekte je potrebno zagotoviti zadostno nosilnost konstrukcij za dolo¢en ¢as v
primeru pozara.

Za stavbe se pozarno varnost zagotovi v skladu z veljavnimi predpisi.
Izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred pozarom se za vsak posamezni
objekt dokazuje z Nacrtom poZarne varnosti, ki je sestavni del projekta PZI.«

Potresna varnost

Pri projektiranju objektov in visokih naprav se uposteva, da je obmocje obcine v
obmocju VII. stopnje potresne varnosti po MCS lestvici oziroma v obmocju z
najnizjim pospeskom tal, ki znasa 0,100 [g].

Poplavna ogrozenost — vodnogospodarske ureditve

Na obravnavanem obmocju ni poplavne ogrozenosti, obmocje lezi znotraj
obmocgja, kjer bi bila pove€ana ogrozenost zaradi erozivnosti in plazovitosti, zato
je potrebno pred gradnjo objektov izvesti ustrezne geomehanske raziskave
terena in izvesti temeljenje v skladu z izdelanim geotehni¢nim poro&ilom. Vse
meteorne vode iz objektov in utrjenih parkiriSs€ se zadrzijo na parceli sami in se
ponikajo preko ustrezno dimenzioniranih ponikovalnic. Pri izvedbi vseh
predvidenih posegov znotraj obmocja je potrebno upostevati pogoje iz Smernic
Agencija RS za vode k predmetnemu OPPN.
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ETAPNOST IZVAJANJA

Gradnja in ureditev obmocja lahko potekata fazno, v skladu z interesi investitorja.
Do zaklju¢ka gradnje objekta mora biti urejena zanj potrebna komunalna
infrastruktura. Ob dokon&anju objekta morajo biti urejene vse predvidene zunanije
ureditve ob objektu (dovozi, dostopi, zelenice, parkiris¢a).

Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov je dopustna pred zacetkom gradnje
stanovanjskih objektov ter cestne in komunalne infrastrukture in nove parcelacije.
Lega teh objektov mora upos$tevati novo parcelacijo, v kolikor le-ta $e ne bo
izvedena.

OSTALI POGOJI
Dopustna odstopanja pri gradnji stavb

Dopustna so odstopanja od tlorisne velikosti objekta, prikazane v grafi€nem delu,
za 2 m, v smeri, ki ni omejena z regulacijsko linijo. Dopustna so odstopanja od
zasnove zunanijih ureditev.

Dopustna so odstopanja od poteka mej parcel zaradi prilagoditve dejansko
izvedenemu stanju na terenu. Dopustna so odstopanja od poteka tras, povrsin,
objektov, naprav in priklju¢kov oziroma tehniénih reSitev prometne, energetske in
komunikacijske infrastrukture v primeru, da se v fazi priprave projektne
dokumentacije ali med gradnjo pojavijo utemeljeni razlogi, ustreznejSe
tehnoloske, okoljevarstvene, geolosko-geomehanske, hidroloSke, prostorske in
ekonomske resitve ali drugih utemeljenih razlogov. Odstopanja ne smejo biti v
nasprotju z javnimi interesi. Z reSitvami morajo soglasati pristojni upravljavci
oziroma nosilci urejanja prostora, ki jih ta odstopanja zadevajo
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Povzetek za javnost

Ureditveno obmogje
Obravnavano obmocje obsega parcele st. 1036, 869 in 871-del; k.o.Moravci in je
veliko 4.050 m2.

Prostorske sestavine planskih aktov ob¢ine

Obravnavano obmodje se ureja z Odlokom o obc&inskem prostorskem nacrtu
Obcine Moravske Toplice (Uradni list RS, §t. 67/2017) (v nadaljevanju OPN) in je
z OPN opredeljeno kot stavbno. Obmocje spada v enoto urejanja prostora MT
28/1, s podrobnejSo namensko rabo SK — povrSine podezelskega naselja. Za
obravnavano obmocje je z OPN predvidena izdelava podrobnejSega
prostorskega nacrta (OPPN).

Predvidene ureditve znotraj obmocij predvidenih obc&inskih podrobnih prostorskih
nacrtov so natanéneje opredeljene v 63. ¢lenu OPN. V 4. tocki 63. ¢lena OPN je
tako za obmocje MT 28/1 opredeljeno, da se zemljiS¢a namenijo za ureditev
podezelskih naselij s spremljajoCimi dejavnostmi ter vinske Kkleti, zidanice in
pocitniSke hiSice, s spremljajoCimi dejavnostmi (turizem, kmecki turizem, vinoto¢
ipd.).

Podlaga za pripravo OPPN in postopek priprave

Pravna podlaga za pripravo OPPN, je ZUreP-2 (Uradni list RS, §t. 61/17, 199/21,
20/22) in Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta (Uradni list RS, §t. 99/07, 61/17). Postopek izdelave OPPN
se je zaCel s »Sklepom o pripravi Ob¢inskega podrobnega prostorskega
nacrta za del obmocja »Rumicev breg — osrednji del« EUP MT-28/1, ki ga je
sprejel zupan Obcine Moravske Toplice in je objavljen v Uradnem listu Republike
Slovenije §t. 77/23, z dne 14.07.2023.

Obstojece stanje

Parcele so trenutno nepozidane, na delu parcel se nahaja vinograd, preostali del
je travnik. Obravnavane parcele z vseh strani mejijo na nepozidane parcele -
travnike. Severo-zahodno poteka lokalna cesta »Moravske Toplice-Fokovci«,
jugo-vzhodno pa javna pot »Suhi vrh-Zgornji Moravci«; ob omenjenih cestah je
individualna pozidava (stanovanjske hise, pocitniske hiSice).

Dostop in dovoz do parcele je omogoc&en preko parcele st. 871, ki je v lasti
obcine Moravske Toplice in ki povezuje parcelo z obema robnima cestama (na
juzni in severni strani).

Parcela komunalno ni opremljena, se pa v neposredni blizini obravnavanega
obmodja nahajajo javhe komunalne naprave: ob lokalni cesti, na severo-
zahodnem robu obmoc¢ja poteka javni vodovod, fekalna kanalizacija in TK vod,
na jugo-vzhodnem robu, ob javni poti pa je izveden n.n. el. kablovod, fekalna
kanalizacija in TK vod.
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Predvidene dejavnosti in ureditve

V skladu z dologili 63. ¢lena OPN se znotraj obravnavanega obmocja predvideva
gradnja stanovanjskih objektov.

Predvidena je izvedba cestnega priklju¢ka, ureditev dvoris¢a in izvedba prikljucka
na vodovodno in nizkonapetostno elektro omrezje. Fekalne vode se bodo
odvajale na javno kanalizacijo, meteorne vode se bodo odvajale v teren.
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